Entscheidungsbegrindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/29 "Gewerbegebiet
Korschenbroich" der Stadt Korschenbroich, Stadtteil Korschenbroich 1

1. Lage im Stadtgebiet

Das 2. Anderungsverfahren, das die Anderung der textlichen
Festsetzungen beinhaltet, umfaBt alle Grundstilicke, die inner-
halb des rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 10/29 "Gewerbe-
gebiet Korschenbroich" (Blatt A und B) liegen. Nicht betroffen
sind die Grundstilicke, die sich im Geltungsbereich des 1. ZAnde-
rungsplanes befinden und die Grundstilicke, die durch den Bebau-
ungsplan Nr. 10/17 "Gewerbegebiet Klippertzmiihle" iliberplant
worden sind. Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Stadt-
teils Korschenbroich 1, beidseits der Bundesbahnlinie
Mbnchengladbach-Neuss.

2. Aussagen des Fldchennutzungsplanes

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Korschenbroich ist seit

dem 27.01.1982 rechtswirksam. Durch das 2. Anderungsverfahren
zum Bebauungsplan Nr. 10/29 "Gewerbegebiet Korschenbroich"
werden die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes nicht be-
rihrt. Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden
hierdurch ebenfalls nicht tangiert.

3. Heutige Nutzung und Struktur

In dem rd. 50 ha groBen Plangebiet haben sich Gewerbebetriebe
aller Art angesiedelt. Im Bereich der HindenburgstraBe/
RochusstraBe und der “StraBe "Im Dorffeld" ist eine gemischt
genutzt Bebauung (Wohnen und Gewerbe mit geringfiigigem
Geschdftsansatz) vorhanden. Alle im Plangebiet liegenden
ErschlieBungsanlagen sind bis auf wenige Teilstlicke end-
gliltig ausgebaut. Dies gilt auch fiir die das Bebauungsplan-
gebiet in Nordsiid-Richtung durchquerende L 382, die das
Gewerbegebiet auch an die Uiberdrtlichen Verkehrsnetze anbin-
det. Auf der in Ostwest-Richtung das Plangebiet durchquerenden
Bundesbahnlinie Mdnchengladbach-Neuss ist der S-Bahn-Verkehr
aufgenommen worden.

4. Ziele und Zwecke der Planung

Flir den Geltungsbereich des rechtskrédftigen Bebauungsplanes
Nr. 10/29 "Gewerbegebiet Korschenbroich" ist bis auf wenige
Teilbereiche als Art der baulichen Nutzung "GE-Gebiet" fest-
gesetzt. Gem. § 8 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung 1977 sind
im Gewerbegebiet zuldssig:

a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpl&dtze und
6ffentliche Betriebe, soweit diese Anlagen filir die Umge-
bung keine erheblichen Nachteile oder Beldstigungen zur
Folge haben k&nnen;

b) Geschdftsbiiro und Verwaltungsgebdude;

c) Tankstellen.



Einschrdnkungen hinsichtlich der Zul&8ssigkeit der zuvor ge-
nannten Nutzungsarten sind in den zum Bebauungsplan erlas-
senen textlichen Festsetzungen nicht erfolgt. Die Nutzungs-
art "Gewerbebetriebe aller Art" ermSglicht somit auch die
Zulassung von Einzelhandelsbetrieben, sofern diese eine
bestimmte GroBenordnung (nach der Baunutzungsverordnung
1977 1200 m?* GeschoBfl&dche) nicht liberschreiten, sowie

die librigen Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten
werden und bauordnungsrechtliche Vorschriften nicht ent-
gegenstehen.

Bei Einhaltung aller zuvor genannter Bestimmungen besteht
somit ein Rechtsanspruch auf Erteilung einer Baugenehmigung
bei Vorlage eines entsprechenden Antrages. Dies bezieht

sich auch auf Nutzungsdnderungen bestehender Gebdude bzw.
Hallen , in denen bisher ansédssige Gewerbebetriebe aufge-
geben wlirden. Die Realisierung derartiger Vorhaben stilinde
jedoch in erheblichem Widerspruch zu allen stddtebaulichen
Vorstellungen der Stadt, die notwendigen, zur Versorgung

der im Stadtgeblet ansdssigen BevOlkerung dienenden Einzel-
handelsgeschédfte in den hierflir vorgehaltenen Ortszentren
anzusiedeln. Aus diesem Grunde wurde das freigewordene Geldnde
der ehemaligen Hannenbrauerei im Ortskern von Korschenbroich 1
bedarfsorientiert lberplant. Hier entsteht in zentraler Lage
mittels entsprechender Fldchenausweisungen in Verbindung mit
dem bereits bestehenden Geschdftsansatz ein Ortsmittelpunkt,
der in sich funktionsf&dhig ist und mit seinen Einzelhandels-
geschédften nicht nur die Versorgung der Bevdlkerung des
Stadtteiles garantiert, sondern auch Magnetwirkungen auf

die Ubrigen Stadtteile im Stadtgebiet auslibt, um die z.Z.
noch in die Nachbarstddte abflieBende Kaufkraft zu binden.

So sind u.a. auch Verbrauchermédrkte in einer GrdBenordnung
von 500 - 1000 m? Verkaufsfldche zuldssig. Nur durch die
Sicherung der Ansiedlung einiger weniger Einzelhandels-
geschdfte auch in diesen GrdBenordnungen sowie weiterer klei-
nerer Einzelhandelsbetriebe ist die Funktion des Ortskerns
von Korschenbroich 1 gewdhrleistet. Auf die weiteren Ausfiih-
rungen in der Strukturanalyse der Planungsgruppe Berlin,

die wichtiger Bestandteil der Ortskernplanungen ist, wird
insoweit auch Bezug genommen.

Wirden vor Realisierung der Ortskernplanungen von Korschen-
broich 1 ein oder mehrere gr&Bere Verbrauchermdrkte bzw.
Einzelhandelsbetriebe innerhalb des Gewerbebetriebes kurz-
fristig ans&ssig, ist mit Sicherheit davon auszugehen, da8
die zuvor genannten stddtebaulichen Planungen fiir den Orts-
kern von Korschenbroich 1 fehlschlagen und eine stddtebau-
liche Fehlentwicklung mit einer einseitigen Wohnsiedlungs-
struktur an einem stddtebaulich hervorragenden Standort
einsetzen wiirde.

Zur Vermeidung dieser Fehlentwicklung ist es daher unumg&ng-
lich, entsprechende Vorkehrungen zu treffen und durch eine
Anderung der textlichen Festsetzungen kﬁnftig sicherzustellen,
daB sich Einzelhandelsbetriebe in den im Bebauungsplan fest-
gesetzten "GE-Gebieten™ nicht ansiedeln k&nnen. Das Planer-
fordernis im Sinne des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist
insoweit als gegeben anzusehen.



5. ErschlieBung

Wie bereits ausgefilihrt, sind die im Bebauungsplan festge-
setzten ErschlieBungsstraBlen sowohl 8rtlicher als auch {iber-
Ortlicher Art bis auf wenige kleinere Teilabschnitte voll-
stdndig vorhanden. Durch die Anderung des Bebauungsplanes
sind zusdtzliche MaBnahmen nicht notwendig.

6. Immissionsschutz, Umweltvertrdglichkeit

Die mit der Anderung des Bebauungsplanes verfolgten Planungs-
Ziele wirken sich sicherlich positiv auf die Umwelt aus, da
durch den AusschluB von Einzelhandelsbetrieben der Ziel- und
Quellverkehr verringert wird und daher das Verkehrsaufkommen
innerhalb des Bebauungsplangebietes sich reduziert. Besondere
ImmissionsschutzmaBnahmen sind aufgrund des 2. Anderungs-
verfahrens nicht erforderlich.

7. Soziale und technische Infrastruktur, Grundsidtze fiir soziale
MaBnahmen

Das Bebauungsplangebiet liegt in unmittelbarer N&he des Orts-
kernes von Korschenbroich 1 und ist durch diese glinstige Lage
an alle Infrastruktureinrichtungen wie Grund- und Hauptschule,
Gymnasium, Kindergdrten, etc. gut angeschlossen. Dieses in-
takte Angebot wird durch das Anderungsverfahren nicht tangiert.

Die Erfordernisse des § 180 des Baugesetzbuches sind nicht
gegeben. Auf die Darlegung von Grundsdtzen flir soziale MaBnahmen
wird daher verzichtet.

8. MaBnahmen zur Abwasser- und Abfallbeseitigung, Wasserversorgung

Die vollkommen intakte Abwasser- und Abfallbeseitigung sowie
Wasserversorgung des Plangebietes wird nicht gedndert. Zu-
sdtzliche Vorkehrungen bzw. MaBnahmen sind aufgrund des ZAnde-
rungsverfahrens nicht notwendig.

9. Bodenordnende MaBnahmen, Kosten und Finanzierung

Das 2. Anderungsverfahren hat keinen EinfluB auf die bestehen-
den Grundstilicksverhdltnisse im Bebauungsplangebiet. Insoweit
bedarf es keiner Umlegung bzw. sonstiger bodenordnender MaR-
nahmen.

Durch das 2. Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 10/29
"Gewerbegebiet Korschenbroich" entstehen der Stadt keinerlei
Kosten.
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