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2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 10/26 ,Wohngebiet Raderbroicher Strafe*
Verfahrensstand: Offenlage 17.07.2009

2 Lage im Stadtgebiet

Die von der Bebauungsplananderung betroffenen Grundstiicke Gemarkung Korschenbroich,
Flur 13, Flurstiicke 157 bis 161 liegen im Osten des Stadtteils Raderbroich innerhalb des
rechtskréftigen Bebauungsplans 10/26 ,Raderbroicher StraRe”.

Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die Verlangerung der siidlichen Hauskante des Hauses Raderbroich
16a parallel zur nérdlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks Gemarkung
Korschenbroich, Flur 13, Nr. 161,

e im Osten durch die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks Gemarkung
Korschenbroich, Flur 13, Nr. 163,

e im Suden durch die sudliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks Gemarkung
Korschenbroich, Flur 13, Nr. 157 und

e im Westen durch die westlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke Gemarkung
Korschenbroich, Flur 13, Nr. 157 bis 162.

3 Aussagen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich der 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplans Nr. 10/26 ,Raderbroicher Strale* als Wohnbauflache dar.

4 Aussagen des derzeit rechtskréftigen Bebauungsplanes

Der seit dem 16.06.1994 rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 10/26 ,Raderbroicher StraRe”
setzt flr den Bereich der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans als Nutzungsart
,Allgemeines Wohngebiet" fest. Die Geschossigkeit ist auf ein Vollgeschoss festgesetzt. Die
GRZ betragt 0,4, die GFZ 0,5. Satteldacher mit einer Neigung von 35 -48° sind zulassig. Die
Bauweise ist als Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt.

Der Bereich der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans enthalt zwei Baufenster, die
sich jeweils Uber mehrere Grundstiicke erstrecken. Zwei Flachen fir Nebenanlagen mit der
Zweckbestimmung Garage sind zwischen den beiden Baufenstern festgesetzt.

5 Heutige Nutzung und Struktur

Die Flurstiicke Gemarkung Korschenbroich, Flur 13, Flurstiicke 157 bis 161 sind nicht
bebaut und liegen brach.

6 Ziele und Zwecke der Plandnderung

Im Gebiet der Stadt Korschenbroich haben sich Probleme ergeben, geeignete Grundstiicke
in attraktiver Lage fUur Hauser mit Flach- bzw. Pultdach zu finden. Das
Plananderungsverfahren dient der Schaffung einer Méglichkeit zur Realisierung dieser
alternativen Hausformen.

Zudem ist im ndrdlichen Bereich des Anderungsgebietes aufgrund der bestehenden
Grundstickszuschnitte, der Versatze im Baufenster und der letzten vorhandenen Bebauung
(Raderbroich 16a) unter Berticksichtigung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen
lediglich eine Bebauung mit sechs Meter breiten Einfamilienhdusern zuldssig. Um
vermarktbare Grundstiicke zu schaffen, sollen die vorhandenen Baufenster durch ein
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2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 10/26 ,Wohngebiet Raderbroicher Strake"
Verfahrensstand: Offenlage 17.07.2009

zusammenhangendes Baufenster mit dem StraRenverlauf und der vorhandenen Bebauung
angepassten Verséatzen ersetzt werden.

Da die geplanten Anderungen die Grundzige der Planung nicht bertihren, kann das
Verfahren geméR § 13 BauGB als vereinfachtes Anderungsverfahren durchgefihrt werden.
Die Nutzungsart bleibt bestehen. Die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke andert sich minimal.
Lediglich die gestalterischen Festsetzungen fiir die Dachform werden ergénzt.

6.1 Festsetzungen

Die Baugebietskategorie ,Allgemeines Wohngebiet* sowie die Festsetzung ,Einzel- und
Doppelhduser® bleibt unverandert. Zuséatzlich zu Hausern mit Satteldach, fir die die alte
Festsetzung bestehen bleibt (eingeschossig, GFZ 0,5), sollen Flach- und Pultdacher
zugelassen werden. Fur diese Dachformen wird eine mégliche Zweigeschossigkeit
festgesetzt und eine maximal zuldssige Gebdudehéhe von 10 Metern bei Pultddchern bzw.
8,5 Metern bei Flachdachern, damit die Gebdude zu den umstehenden Hausern mit
Satteldach in der Hohe passen. Diese Festsetzung hat zur Folge, dass die Neigung der
Pultdécher bei Ausnutzung der beiden Vollgeschosse sehr gering sein wird und die Nutzung
eines Dachgeschosses fiir Wohnzwecke nicht méglich ist. Durch die Héhenfestsetzung bei
Flachdachern von 8,5 Metern sind Staffelgeschosse nicht méglich. Entsprechend der neuen
Geschossigkeit wird fir Gebaude mit Pult- und Flachdach auch die GFZ auf maximal 0,8
festgesetzt, anstatt der bisherigen 0,5.

Ergénzend zu den bisherigen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans wird eine
Hoéhe flr die Bebauung mit Satteldachern festgesetzt. Hier wird das MaR auf maximal
11,5 Meter festgesetzt, angepasst an die angrenzende Bebauung, um eine unangemessene
Héhenentwicklung zu verhindern.

Aus gestalterischen Griinden wird durch eine entsprechende Festsetzung gewahrleistet,
dass Doppelhé&user einheitlich gestaltet werden, also beide Doppelhaushalften entweder mit
Flach-, Pult- oder Satteldach gebaut werden.

Am Rand des Baufensters werden sowohl fir das letzte Haus im Norden des
Anderungsbereichs als auch fir das bestehende Haus Nr. 16a Garagenstandorte
festgesetzt. Ein weiterer Garagenstandort wird im Stiden des Baufensters neben dem Haus
Raderbroich 28a festgesetzt. Des weiteren sind Garagen innerhalb des Baufensters
zulssig.

Im rtckwartigen Bereich der Grundstlicke ist ein Pflanzstreifen vorgesehen, der aus den
Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplan ibernommen wurde. Hier soll eine
Eingriinung und Abgrenzung des Gebietes zur landwirtschaftlichen Flache erfolgen.

6.2 Aussagen zur ErschlieBung, Abwasser- und Abfallbeseitigung, Wasser-
und Stromversorgung

Eine Anderung der bisherigen ErschlieBung, Abwasser- und Abfallbeseitigung, Wasser- und
Stromversorgung im Rahmen der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt, wie in der Begrindung zum derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplan1 erlautert, Uber den stadtischen Abwasserkanal, der in der StraRe
,Raderbroich® liegt.

! Stadt Korschenbroich, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10/26 ,Wohngebiet Raderbroicher
Stralke", 1994.
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6.3 Fachplanungen
Fachplanung, die das Anderungsgebiet unmittelbar betreffen, liegen nicht vor.

6.3.1 Erdbebenzone

Das Anderungsplangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 in der Unterklassen T
(Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R (Gebiete mit
felsartigem Untergrund) und S (Gebiete relativ flachgriindige Sedimentbecken)), gemaR der
Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der BRD, Bundesland NRW
(Juni 2006) — Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005).

6.3.2 Grundwasserverhiltnisse

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geldndeoberfliche an. Der
Grundwasserstand kann vortibergehend durch kiinstliche oder natiirliche Einflisse verandert
sein. Bei den Abdichtungsmalnahmen baulicher Anlagen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg
des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften
der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen” zu beachten.

6.3.3 Bodendenkmalschutz

Das Vorhandensein archdologischer Bodenfunde ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht auszuschlieBen. Die Untere Denkmalbehérde der Stadt
Korschenbroich oder das zustdndige Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath,
sind bei Auffinden archdologischer Bodenfunde unverziglich zu informieren. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zundchst unveréndert zu halten. Auf die Bestimmungen der §§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NRW wird verwiesen.

6.3.4 Kampfmittel

Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln vor. Eine Garantie auf
Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Bei Auffinden von
Bombenblindgadngern/Kampfmittel wéhrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus
Sicherheitsgrinden  die  Arbeiten sofort einzustellen und die né&chstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst, Farberstr. 136, 40223 Disseldorf, Tel.
0211-5809860 zu verstandigen. Vor Durchfihrung evt. erforderlicher gréRerer Bohrungen
(z.B. Pfahlgrindung) wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

6.3.5 Flugldarm

Das Plangebiet liegt ca. 1 km sudwestlich der An- und Abflugstrecke des
Instrumentenflugverkehrs und unterhalb des an- und abfliegenden Sichtverkehrs von und
zum VLP Ménchengladbach. Mit Beeintréchtigungen durch Fluglarm muss gerechnet
werden. An einem in der Nahe des Plangebietes befindlichen Messpunkt wurde ein mittlerer
Maximalpegel (MMP) von bis zu 61,6 dB(A) ermittelt.

6.3.6 StraBenplanung

Es wird darauf hingewiesen, dass die das Plangebiet erschlieRende, angrenzende StraRe
zum Zeitpunkt der Offenlage nicht endausgebaut ist.

6.3.7 Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der projektierten Wasserschutzzone Il A der Wassergewinnung
Waldhitte/Lodshof (Nr. 4704-17 Waldhutte/Lodshof/Raderbroich) der NiederrheinWasser
GmbH. Die Férderung von Grundwasser zum Zwecke der Versorgung der Bevélkerung aus
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diesem Wasserwerk soll wieder aufgenommen werden. Dies fiihrt zu einer Absenkung des
Grundwassers und hilft somit bei der Entspannung der ortlichen Situation. Die in der
Musterwasserschutzzonenverordnung festgelegten Verbote und Auflagen sind unbedingt
einzuhalten.

6.3.8 Baugrundverhaltnisse

Die grundwasserbeeinflussten Bodensubstrate (Schwemm-)Léss sind gegebenenfalls
setzungsgefahrdet. Weiterhin reagieren grundwasserbeeinflusste Bdden sehr empfindlich
auf Bodendruck von Bauwerken, so dass auch hier Setzungen méglich sein kénnen. Eine
Baugrundvoruntersuchung ist empfehlenswert. Langfristige Stmpfungsauswirkungen
(ungleichmaRige Bodenbewegungen) sind gegebenenfalls mit zu bertcksichtigen.
Baugrundveranderungen kénnen gegebenenfalls in den hier vorhandenen Léssen durch
Ausspulung von Feinbodenmaterial im Untergrund (Suffosion) eintreten, zum Beispiel durch
unfachgemaélles Versickern von Niederschlagswasser.

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere
bauliche MafRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die
Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnhachweise im Erd- und Grundbau",
der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie
die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

7 Kosten und bodenordnende MafRnahmen

Durch die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/26 ,Raderbroicher Strafe"
entstehen der Stadt Korschenbroich keine zusatzlichen Kosten. Die Planungskosten werden
von den die Anderung beantragenden Eigentiimer getragen.

Ein Umlegungsverfahren ist aufgrund der And.gerung nicht erforderlich. Die vorgeschlagene
Grenzverschiebung im nérdlichen Bereich der Anderung ist privatrechtlich zu realisieren. Sie
ist fr die Realisierung der Planung nicht zwingend erforderlich.

Koﬁrscbenbr ip_h, den ,// 7 7 )X CU}
7" )

Der Burgermeister
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