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Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLCHE FESTSETZUNGEN

;

Hohenlage gemaR § 9 Abs. 2 BauGB

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens der Gebaude darf nicht
mehr als 0,6 m Gber der StraBenkrone derjenigen ErschlieBungsstrale liegen,
von der das Grundstuck erschlossen ist, und zwar jeweils gemessen vor den
Hauszugangen.

. Nebenanlagen

Auf den nicht uberbaubaren Grundsticksflachen sind bauliche Anlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV@, die uber der Erdoberflache liegen und 12 cbm
und eine Hohe von 2,2 m Gberschreiten, gemaR § 23 Absatz 5 BauNVO aus-
geschlossen.

. Festsetzungen gemaR § 9 (1) Ziffer 24 BauGB:

An den im Bebauungsplan gekennzeichneten Gebaudefronten sind in den Aus-
senwanden von zum Schlafen geeigneten Raumen sowie in Praxen und Opera-
tionsraumen schallgedammte Luftungseinrichtungen gemaB gutachterlicher
Stellungnahme der Ingenieurgemeinschaft Stolz aus Kaarst vom 23.06.1995
vorzusehen.

. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB in Verbindung mit § 8a

Bundesnaturschutzgesetz

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft sind folgen-
de AusgleichsmaBnahmen durchzufihren:

a) Die im Plangebiet eingetragenen Einzelbaume und Teile der Hainbuchenhecke
sind zu erhalten.

L) Die ubrigen Flachen sind mit einheimischen standortgerechten Baumen und
Geholzen als Parkanlage zu gestalten Diese Anpflanzungen mussen nach
30 Jahren der Wertung ,Parkanlage mit altem Baumbestand” (Bewertung
nach Dankwart Ludwig und Holger Meinig 1991 HM2) entsprechen. Fur die
Gestaltung der Parkanlage sind dabei vornehmlich Geholze der potentiell na-
turlichen Vegetation, hier des Perigras-Buchenwaldes zu verwenden. Als
Hauptbaumarten kommen daher die Buche (Fagus sylvatica), die Trauben-
eiche (Quercus petraea), die Stieleiche (Quercus robur) und die Esche (Fra-
xinus excelsior) in Frage.
Fur die Struachpflanzungen sind vorwiegend die Hasel (Corylus avellana). der
WeiBdorn (Crataegus monogyna bzw. laevigata), die Schiehe (Prunus spinosa),
der Hartriegel (Cornus sanguinea), der Schneeball (Viburnum opulus), das Pfaf
fenhutchen (Euonymus europaeus) und der Feldahorn (Acer campestre) zu ver-
wenden.
Um die 0.g. Wertung .Parkanlage mit altem Baumbestand” zu gewahrleisten,
sind zu 50% Hochstamme mit einem Stamumfang von mindestens 16 bis
18 cm zu verwenden. Im Bereich des Parkstreifens mit Baumbestand sind min-
destens 5 Hochstamme mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm anzupflan-
zen, wobei hierfur die Baumhasel (Corylus colurna), der Rotdorn (Crataegus
laevigata) bzw. Zierapfel (Malus spec.) zu verwenden sind.
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c) Ferner ist eine Obstwiese von ca. 1.000 gm in die Parkanlage zu integrieren
Hierbei ist pro 100 gm ein Hochstamm alter rheinischer Sorten anzupflanzen
Die zugehorige Wildrasenflache ist durch eine entsprechende Krauterrasenmi-
schung (HESA-Mischung) herzustellen. Die Obstwiese i1st extensiv durch 2
bis 3-malige Mahd im Jahr zu bewirtschaften

d) Innerhalb der Parkanlage ist eine Teichanlage in einer GroBenordnung von
900 gm anzulegen, deren max. Tiefe uber 3 m liegt und die durch Flachwas

serbereiche gepragt wird. Die Sohieabdichtung hat durch naturliche Materia
ken (Tonabdichtung) zu erfolgen

e) Im Bereich der zu versiegeinden Flachen sind 10% Rasen und Ziergeholztlachen

vorzusehen. AulBerdem sind die eingeschossigen Flachbauten mit einer intensi
ven Dachbegrunung zu gestalten

Korschenbroich, den 02.05.1995
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