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Bebauungsplan Nr. 10/16 ,Raderbroich/Mitte*, 1. vereinfachte Anderung

1. Einleitung

1.1 Ausgangslage, Anlass, Ziele und Erfordernis der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 10/16 ,Raderbroich Mitte“ setzt mit der rechtskréaftigen 1. Anderung
fur den Bereich des Flurstiicks Gemarkung Korschenbroich, Flur 5, Nr. 265 derzeit noch ein
eingetragenes Denkmal (Wohnhaus und Scheune) mit ergdnzenden Baufenstern fest.

Die Situation im Umfeld des festgesetzten Denkmals hat sich so entwickelt, dass Wohnhaus
und Scheune von Neubebauung, die auf Grundlage des Baulandmanagements entstanden
ist, umgeben ist und héhentechnisch ca. 90 cm tiefer liegt als die Umgebungsbebauung und
die Erschlieung.

Zwischenzeitlich hat der Eigentimer der Gebdude am 09.10.2013 einen Antrag auf L&-
schung aus der Denkmalliste gestellt. Hierzu hat die Verwaltung der Stadt Korschenbroich
und das LVR - Amt fir Denkmalpflege im Rheinland positiv Stellung bezogen. Die L6schung
erfolgte am 20.11.2013.

Die Aufgabe des Denkmals ist auch im Zusammenhang mit der beabsichtigten Nutzung des
Denkmalgrundstiicks durch einen potentiellen Bauherrn zu sehen, der das Grundstiick flr
sich und seine Familie nutzen mochte.

So wird auch nach Lésungen gesucht, die bislang denkmalgeschutzte Scheune in einer nut-
zungsabhangigen Form zu erhalten, da diese im Gegensatz zum abgangigen Wohnhaus
Nutzungsmoglichkeiten bietet. Hierbei ist die schwierige Hohensituation zu berlcksichtigen.
Das Gelande muss aufgrund der Grundwassersituation, analog zur Umgebungsbebauung,
aufgeschittet werden.

Das Bebauungskonzept des privaten Bauherrn nimmt mit dem dort vorgesehenen Neubau
die Gebaudestellung des bislang denkmalgeschitzten Wohnhauses auf, so dass zusammen
mit der Scheune die bauliche Struktur des ehemaligen Denkmalensembles Wohn-
haus/Scheune ablesbar bleibt. Bei Bodensondierungen ist des Weiteren dort, wo ein weite-
res Wohngebaude errichtet werden soll, ein altes Fundament zu Tage getreten, so dass zu-
sammen mit der Scheune ein U-férmiges Gebaudeensemble entsteht.

Auf Grundlage dieses Bebauungskonzeptes soll der Bebauungsplan in einem Teilbereich
des Bereichs der 1. Anderung aus dem Jahr 2008 im vereinfachten Verfahren geandert wer-
den. Die Grundzlge der Planung werden nicht tangiert.

1.2  Aufstellungsverfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planung und Denkmalpflege der Stadt Korschenbroich
hat in seiner Sitzung am 14.11.2013 die Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 10/16 ,Raderbroich-Mitte“ beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/16 wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13
BauGB durchgefihrt.

Bei der Anderung und Ergénzung eines Bebauungsplanes kann unter den nachstehenden
Voraussetzungen das vereinfachte Verfahren gemafl} § 13 Baugesetzbuch angewendet wer-
den:

Durch die Anderung oder Erganzung dirfen die Grundziige der Planung nicht beriihrt wer-
den. Es sind daher zunachst erst die ,Grundziige® des betreffenden Bebauungsplanes zu
ermitteln, anschlieRend ist zu prifen, ob diese durch die Anderung oder Erganzung ,berihrt
werden. Beim Bebauungsplan werden die Grundzige der Planung ,berihrt‘, wenn die
Plananderung oder Erganzung

e das der bisherigen Planung zugrunde liegende Leitbild verandert,
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e zum ,Verlust des planerischen Grundgedankens* fiihrt,
e oder in sonstiger Weise die Plankonzeption bzw. deren Realisierung ganz
e oder teilweise beeinflusst.

Soll § 13 BauGB Anwendung finden, muss die planerische Konzeption in ihrem ,grundsatzli-
chen Charakter” erhalten bleiben. Es dtirfen keine Vorhaben vorbereitet werden, die bundes-
rechtlich nach § UVPG (in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 18.1 bis 18.8) oder nach einem die
UVP-Richtlinie umsetzenden Landesrecht in einem anschlieRenden bauaufsichtlichen Ver-
fahren der Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Es durfen keine Anhaltspunkte flr Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und Schutzzwe-
cke von Fauna-Flora-Habitat- und Vogelschutzgebiete bestehen.

Durch die geplante Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Der Ur-
sprungsplan mit seiner 1. Anderung setzt fiir den Anderungsbereich allgemeines Wohngebiet
(WA\) fest. Dies wird fiir die 1. vereinfachte Anderung ibernommen. Gegeniiber der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes wird auch die zuldssige Uberbaubare Grundstlicksflache nur ge-
ringfugig vergréRert. Zurickgenommen wird die Festsetzung der Baudenkmale.

1.3 Gesetzliche Grundlagen

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage folgender Gesetze:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954) geandert
worden ist,

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
geandert worden ist,

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist,

- Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW.S.666 ff) — SGV.NRW.2023 —, zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2013 (GV. NRW. S. 878).

- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000, zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)

1.4 Raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 265 und 275 der Gemarkung Korschen-
broich, Flur 5 mit einer Flache von rd. 1.130 gm.

Die verwendete Kartengrundlage wurde vom Vermessungsburo H. Platzen, &ffentlich bestell-
ten Vermessungsingenieur, zur Verfigung gestellt. Stand der Planunterlage ist November
2013.

1.5 Ubergeordnete Planung

1.5.1 Regionalplan

Der Regionalplan weist den Bereich als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich® aus. Nord-
lich schlief3t sich ein Regionaler Griinzug an.

Der Ortsteil Raderbroich gehért zu den kleinen Ortsteilen, bei denen die gesamte Ortslage
im Regionalplan nicht als Allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen ist. Eine Entwicklung
ist daher nur im Rahmen der Eigenentwicklung maoglich.
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1.5.2 Flachennutzungsplan )
Die Flache des Anderungsbereichs ist mit der 92. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Korschenbroich (wirksam seit Marz 2009) als ,Wohnbauflache* dargestellt.

“ » derbro

Abbildung 1: Auszug aus dem rechtkriftigen aktualisierten Flachennutzungsplan der Stadt
Korschenbroich, Stand Oktober 2012.

1.5.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans Ill des Rhein-
Kreises Neuss (Rhein-Kreis Neuss, 1992).

Festsetzungen gemaR Landschaftsgesetz NRW sind nicht vorhanden.

1.5.4 Denkmalschutz

Der Anderungsbereich umfasst das ehemalige landwirtschaftliche Anwesen Raderbroich 59¢
(Fachwerk), welches im September 2007 unter Denkmalschutz (Hauptgebaude und Scheu-
ne) gestellt wurde. Der Schutzstatus wurde im Oktober 2013 aufgehoben.
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1.5.5 Fachplanungen

a) Verkehrslandeplatz Méonchengladbach

Larmbelastigungen durch den Flugverkehr des Verkehrslandeplatzes Monchengladbach sind
nicht auszuschlieBen. Das Plangebiet befindet sich im Hindernisliberwachungsbereich des
Verkehrslandesplatzes Ménchengladbach im sog. 4 km Radius, ca. 3.100 m stdoéstlich vom
Flugplatzbezugspunkt entfernt.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der An- und Abflugstrecken des Verkehrslandeplat-
zes Mdnchengladbach, so dass mit Beeintrachtigungen durch Fluglarm gerechnet werden
muss. An einem in der Nahe befindlichen Messpunkt wurde ein mittlerer Maximalpegel von
bis zu 61,6 dB(A) ermittelt.

b) Trinkwasserschutz
Das Plangebiet liegt innerhalb der geplanten Trinkwasserschutzzone 1ll A (nicht férmlich
festgesetzt) mit der Bezeichnung Waldhutte/Lodshof/Raderbroich.

2. Raumliche und Strukturelle Situation

21 Umfeld Plangebiet

Das Anderungsgebiet liegt im Stadtteil Raderbroich am nérdlichen Ortsrand in (iberwiegend
bebauter Ortslage.

Im Norden schlie3t sich das Wald- und Landschaftsschutzgebiet ,Raderbroicher Busch® an.
Sudlich, dstlich und westlich des Anderungsgebietes befindet sich eine teilweise noch land-
lich gepragte Wohnbebauung.

2.2  Aktuelle Nutzung / Planungsrecht

Das Flurstuck 265 ist mit einem ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesen bebaut und liegt
heute brach. Das Gebiet ist Gber einen Stichweg mit Wendehammer erschlossen.

Im Bereich des Wendehammers liegt eine Grundwasserpumpe, die zum Schutz der beste-
henden Bebauung das Grundwasser bei geringen Flurabstdanden wahrend des Winterhalb-
jahres in den Fluitbach abpumpt.
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Abbildung 2: Luftbild, Stadt Korschenbroich,2013.

Fir den Anderungsbereich gilt derzeit die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/16 ,Ra-
derbroich-Mitte“ aus dem Jahr 2009.

Diese setzt fur das Plangebiet ,Allgemeines Wohngebiet fest. Die Uberbaubaren Grund-
sticksflachen sind durch Baugrenzen definiert. Wohnhaus und Scheune sind zudem als
Baudenkmal gekennzeichnet.
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Abbildun3: A zug aus der rechtskriftigen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10/16 "Ra-
derbroich-Mitte", ohne Ma3stab

23  Eigentumsverhaltnisse
Die Flachen im Anderungsgebiet gehdren einem privaten Eigentimer.

24  Altlasten/Bodenschutz

Innerhalb des Plangebietes sind weder Altlastenfunde noch Altlastenverdachtsflachen be-
kannt. Im Altlastenkataster des Rhein-Kreises Neuss sind im Anderungsbereich keine Altlas-
tenverdachtsflachen verzeichnet.

In die nachfolgenden Baugenehmigungen ist ein Hinweis aufzunehmen, dass Bodenauffal-
ligkeiten unverziglich der Unteren Bodenschutzbehdrde beim Rhein-Kreis Neuss mitzuteilen
sind.

Auffalligkeiten kdnnen sein:
e geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss be-
wirkt wurden, z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,

o strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch Einlagerung von Abfallen.
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2.5 Baugrundverhiltnisse

Kennzeichnung gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB: Das gesamte Plangebiet wird aufgrund der
Baugrundverhaltnisse als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauli-
che Vorkehrungen gegen aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Siche-
rungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere
bauliche MaRnahmen erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau", der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Boden-
klassifikation flr bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Lan-
des Nordrhein-Westfalen zu beachten.

2.6 Grundwasser

Der naturliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwas-
serstand kann vortbergehend durch kinstliche oder natirliche Einflisse verandert sein. Bei
den Abdichtungsmaflinahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das
naturliche Niveau zu berlcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerks-
abdichtungen® zu beachten.

2.7 Gelandehohe

Der Anderungsbereich ist als weitgehend eben zu bezeichnen. Die Gelandehdhe liegt bei
rund 39,5 m NHN. Das Gelande liegt damit rd. 1 m tiefer als die angrenzenden bebauten
Grundstticke, die aufgrund der Grundwasserproblematik bereits angeschuttet worden sind.

2.8 Geophysik

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 in der Unterklasse T (Ubergangsbereich
zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R (Gebiete mit felsartigem Untergrund) und S
(Gebiete mit relativ flachgrindigen Sedimentbecken)) gemaf der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der BRD, Bundesland NRW (Juni 2006) — Karte zu
DIN 4149 (Fassung April 2005).

2.9 Kampfmittel

Kampfmittelrickstande sind im Plangebiet nicht auszuschlieen. Insbesondere bei eventuell
erforderlichen groferen Bohrungen (z.B. Pfahlgriindungen) sind Probebohrungen zu erstel-
len.

2.10 Bodendenkmaler

Uber das Vorhandensein von Bodendenkmalern im Planbereich bestehen derzeit keine Er-
kenntnisse. In der Bodendenkmalliste der Stadt Korschenbroich ist im Anderungsbereich
kein Bodendenkmal verzeichnet.

3. Inhalt des Bebauungsplans

31 Gegenstand der Planung

Gegenstand der Plananderung ist das Konzept der Antragsteller, das insgesamt zwei Wohn-
gebaude unter Integration der vorhandenen ,Scheune® mit einem Bulrobereich vorsieht. Da-
mit soll eine adaquate Abrundung der entstandenen Neubauten unter gleichzeitiger Adaption
der historischen Situation erreicht werden.

Die ErschlieBung erfolgt tGber den vorhandenen ErschlieBungsstich. Dieser Stichweg ist mit
rund 5 m Breite schmal. Da jedoch lediglich zwei Wohngebaude mit einer Buronutzung ge-
plant sind, ist die Anbindung zu vertreten. Erweiterungen sind aufgrund der Eigentumsver-
haltnisse auch nicht moglich.

9/15



Bebauungsplan Nr. 10/16 ,Raderbroich/Mitte*, 1. vereinfachte Anderung

Fir den Anderungsbereich werden textliche Festsetzungen getroffen. Diese ersetzen die
Festsetzungen des Ursprungsplanes mit der 1. Anderung. Es gelten somit ausschlief3lich die
neuen Festsetzungen.
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Abbildung 4: Stadtebaulicher Entwurf, Baues Architekten, Korschenbroich (Juli 2014) ohne Malstab

3.2  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Entsprechend dem Ursprungsplan mit seiner 1. Anderung wird der Anderungsbereich als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Um weiterhin eine der Nutzung als Allgemeines Wohngebiet angemessene Wohnruhe ge-
wahrleisten zu kénnen und auch die angrenzenden Wohnnutzungen zu schitzen, werden
die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, Nr. 1 bis 5 (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen.

3.3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Unter Bertiicksichtigung der Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/16,
die fur das Plangebiet neben dem Erhalt des Wohnhauses mit Scheune nur begrenzte Er-
weiterungsmoglichkeiten zulassen, wird fur die Hauptgebdude eine maximale Grundflache
festgesetzt.

Festgesetzt wird eine Grundflache (GR) von maximal 300 m?, gegenlber einer bisher be-
baubaren Grundflache von 265 m? in den bestehenden Baufenstern. Die Geschossflache
erhoht sich gegenuber der heutigen Geschossflache um ca. 20 %. Fir die geplanten Neu-
bauten werden zwei Vollgeschosse zugelassen.

Die H6henentwicklung wird zusatzlich durch die Festsetzung einer maximalen Gebaudehohe
gesteuert.

Festgesetzt werden eine maximale Traufhdhe von 6,5 m und eine Firsthéhe von 9,5 m. Als
Bezugspunkt der festgesetzten HOhen gilt die HOhe des dem Plangebiet nachstgelegenen
Kanaldeckels (= 40,5 m NHN).
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Die Begrenzung der Trauf- und Firsthéhen und der Geschossigkeit wird vorgenommen, um
die Hohenentwicklung der bestehenden Bebauung aufzunehmen und zum Ortsrand einen
weichen Ubergang zu ermdglichen.

34 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird entsprechend der stadtebaulichen Konzeption, mit
einem geringen Gestaltungsfreiraum, festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise.

Zuséatzlich werden untergeordnete eingeschossige Verbindungstrakte zwischen der ,Scheu-
ne“ und den Baufenstern, wie in der 1. Anderung bereits vorgesehen, auch auRerhalb der
ausgewiesenen Baufenster zugelassen. Damit sollen Gberdachte oder transparent gestaltete
Kopplungstrakte ermdglicht werden, die den angestrebten Hofcharakter unterstreichen. Die
festgesetzte maximale Grundflache (GR) von 300 gm bezieht sich nur auf die Hauptgebau-
de.

Die getroffenen Festsetzungen lassen einen Erhalt der ,Scheune® (Bestandsschutz) sowie
auch einen Ersatzbau zu.

3.5  Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6
BauNVO)

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind ergdnzend zu den Baufenstern auch auf den Fla-

chen fur Stellplatze und Garagen und im Bereich zwischen Stral3e (hier Stichweg) und Bau-

fenster (Vorgartenbereich) zulassig. In den ubrigen Bereichen sind Stellplatze und Garagen

aus gestalterischen und landschaftspflegerischen Griinden ausgeschlossen.

Gemal dem Bebauungskonzept ist beidseitig der segeaaraten-,Scheune” jeweils ein Wohn-
gebaude mit je einer Wohneinheit geplant. Diesen zugeordnet sind Garagen mit insgesamt 3
Garagenstellplatzen. Die rickwartigen Bereiche der geplanten Bebauung sollen von einer
derartigen Nutzung freigehalten werden.

3.6  Grunordnung / Natur- und Landschaftsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die getroffenen grinordnerischen Festsetzungen orientieren sich an den Festsetzungen zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/16. So wird festgesetzt, dass im Vorgartenbereich
der geplanten Gebdude mindestens zwei Hochstamme der Art: Crataegus lavallei “Carrierei’
(Apfel-Dorn) anzupflanzen sind.

In den Gartenbereichen ist je geplantem Gebaude ein Obstbaumhochstamm alter Rheini-
scher Sorten anzupflanzen.

Diese MaRRnahmen sind im Rahmen der ersten Anderung in die Eingriffs- / Ausgleichsbilan-
zierung eingeflossen.

3.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86
BauONRW)

Fir die im Plangebiet vorhandene Scheune (ehemaliges Baudenkmal) wird festgesetzt, dass
bei einem Rickbau unter Beriicksichtigung der aktuellen bautechnischen Anforderungen ein
adaquater Ersatzbau zu errichten ist. Damit wird dem Grundgedanken der Stadt Korschen-
broich Rechnung getragen, die bislang denkmalgeschiitzte Scheune in ihren Grundzigen zu
erhalten.

Im Anderungsbereich wird als Dachform das Satteldach fiir die Hauptgebdude mit einer
Dachneigung zwischen 20° und 45° festgesetzt. Durch diese Festsetzung wird die Struktur
der Umgebungsbebauung aufgenommen und der landliche Charakter unterstitzt.
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3.8  Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist durch bestehende Leitungstrassen im Bereich der Stichstralle Rader-
broich erschlossen. Die Entwasserung wurde bereits auf der Ebene der 1. Anderung unter-
sucht.

Unter Bericksichtigung der Vorgaben dieser Fachplanung wird gemall § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB in Verbindung mit § 51a LWG festgesetzt, dass das anfallende Schmutz- und Nie-
derschlagswasser an das Trennsystem im Bereich Raderbroich 59c anzuschlieRen ist (An-
schluss- und Benutzungszwang), wobei alle den jetzigen Befestigungsgrad des Grundstiicks
uberschreitenden Flachen dem Kanal nur nach vorheriger Ruckhaltung zuzuleiten sind. Die
genauen Bedingungen sind im Rahmen des Entwasserungsantrags im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens mit dem stadtischen Abwasserbetrieb zu klaren. Eine Brauchwas-
sernutzung ist moéglich und wird empfohlen.

3.9 Flachenbilanzierung

Tabelle 1: Flachenbilanz, eigene Berechnung:

Plangebiet (Allgemeines Wohngebiet) 1.140 gm
zuldssig Grundflachenzahl (nur Hauptgebaude) 300 gm
Flachen fir Stellplatze und Garagen 90 gm
Nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen (Zufahrten und Gartenflachen) 750 gm

3.10 Umweltbelange

Die Bebauungsplananderung kann ohne Durchfihrung einer Umweltprifung und ohne Um-
weltbericht durchgefihrt werden. Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfah-
ren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Aus diesem Grund ist fur die im vereinfachten Verfahren gema® § 13 BauGB durchzufuh-
rende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/16 eine Umweltpriifung nicht erforderlich.

Im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung wurde ein Umweltbericht erstellt. Dieser fasst
die Aussagen aller umweltrelevanten Fachgutachten, der umweltrelevanten Eingriffe und
Auswirkungen sowie die geplanten Kompensation- und Minderungsmaflinahmen zusammen.
Die Auswirkungen auf die Umweltbelange wurden als unerheblich bzw. als im Rahmen der
AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren (Schutzgut Boden) eingestuft.

Durch die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/16 ergeben sich keine An-
derungen in Bezug auf die Umweltbelange.

3.11 Artenschutzrechtliche Belange

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 und 29.07.2009
(seit 01.03.2010 in Kraft) wurde das deutsche Artenschutzrecht an die europarechtlichen
Vorgaben angepasst. Vor diesem Hintergrund mussen die Artenschutzbelange bei allen
Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungsverfahren beachtet werden. Hierfir
ist eine Artenschutzprifung (ASP) durchzufihren, bei der ein naturschutzrechtlich fest um-
rissenes Artenspektrum einem besonderen dreistufigen Prifverfahren unterzogen wird.

Die Notwendigkeit zur Durchflihrung einer ASP im Rahmen der Bauleitplanung und bei der
Genehmigung von Vorhaben ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG).

Im Zuge der Aufstellung der Bebauungsplananderung wurde ein Fachbeitrag zur Arten-
schutzprifung durch das Buro fur Vegetationskunden, Okologie und Raumplanung (IVOR)
erstellt. Grundlage fir die Betrachtung einer méglichen Betroffenheit geschutzter Tierarten ist
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die Artenliste des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV, NRW)
mit Bezug auf das Messtischblatt (MTB) 4705 ,Willich“ sowie Erhebungen vor Ort.

Der Fachbeitrag kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass fir 35 der aufgelisteten
39 Arten ein Vorkommen im Plangebiet nicht zu erwarten bzw. auszuschlief3en ist oder im
Falle ihres Auftretens — als (Nahrungs-) Gast — die Auswirkungen des Vorhabens so gering
sind, dass Beeintrachtigungen, die VerstoRe gegen die Zugriffsverbote darstellen, nicht zu
erwarten sind.

Mit dem Hausrotschwanz briutet eine in NRW nicht planungsrelevante Vogelart in der
Scheune. Im Sinne des Artenschutzes nach BNatSchG § 44 ff. sind auch bei dieser Art Ver-
letzung oder Tétung von Individuen zu vermeiden.

Fir Fledermause kann es durch die geplante MalRnahme zu Konflikten kommen, deren ar-
tenschutzrechtliche Bedeutung vertiefend gepruft wurde (Vertiefende Untersuchungen zu
Fledermausvorkommen - Biro fiir Vegetationskunden, Okologie und Raumplanung (IVOR),
Buro fur Okologie Manfred Henf, Diisseldorf (August 2014)).

Die Gebaudeuntersuchungen (Wohnhaus und Scheune) fanden zwischen Mai und August
2014 statt.

Im Verlauf der Kartierung konnten mit dem Braunen Langohr, dem Grof3en und dem Kleinen
Abendsegler, der Mickenfledermaus, der Wimperfledermaus und der Zwergfledermaus 6
Fledermausarten im oder im Umfeld der untersuchen Gebdude nachgewiesen werden. Be-
sonders bemerkenswert ist der Nachweis des Braunen Langohrs und der Wimperfleder-
maus.

Auf Grund der Detektornachweise innerhalb der Gebaude, insbesondere aber der Scheune,
kann die Nutzung der Gebaude als Fledermausquartier als belegt gekennzeichnet werden.
Das Braune Langohr und die seltene Wimperfledermaus besitzen hier mit einiger Sicherheit
Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Dasselbe gilt flr die haufige Zwergfledermaus.

Aus diesen Nachweisen leiten sich Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ab. Insbeson-
dere der Nachweis der Wimperfledermaus in der Scheune ist als gravierend zu kennzeich-
nen. Die Art gilt in Deutschland, wie auch in NRW als stark gefahrdet, ist streng geschitzt
(BNatSchG/BArtSchV).

Eingriffe in Lebensstatten mit derartigem Status verbieten sich im Allgemeinen.

Im Zusammenhang mit den Schadigungs- und Stérungsverboten des § 44 BNatSchG sind
zur Vermeidung und/oder Minimierung zu erwartender vorhabenbedingter Beeintrachtigun-
gen MalRnahmen festzusetzen.

Folgende Mdglichkeiten bestehen:
1. Verzicht auf die Umnutzung der Scheune (Wohnhaus kann zurlickgebaut werden).
2. Abtrennung und Verzicht der Nutzung des Dachbodens der Scheune. Diesbezlglich
waren Fristen fir den vorgesehenen Riick- und Wiederaufbau einzuhalten.
Das Bauvorhaben misste zwischen Oktober und April (auferhalb der Wochenstu-
benzeit) abgeschlossen sein.
3. Angebot eines Ersatzquartiers in raumlich-funktionalem Zusammenhang.

Die verschiedenen Mdglichkeiten werden mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Rhein-
Kreis-Neuss im Rahmen der Abbruch- und Baugenehmigung erértert.

Dabei wird ein Erhalt der Scheune explizit geprift. Die endgultige Regelung wird auf das
bauaufsichtsrechtliche Genehmigungsverfahren abgeschichtet, da hier konkretere Losungs-
ansatze in etwaige Genehmigungen aufgenommen werden kdénnen.

Zurzeit wird mit den Gutachtern auch eine Losung erarbeitet, bei der die Scheune umgebaut
und umgenutzt werden kann und ein Ersatzquartier in Form eines gréReren Gerateschup-
pens geschaffen wird.

13/15



Bebauungsplan Nr. 10/16 ,Raderbroich/Mitte*, 1. vereinfachte Anderung

Eine stérende oder trennende Wirkung (Trennung von Wanderkorridoren oder der Verlust
von Nahrungshabitaten) durch das festgesetzte Baufenster nordéstlich der Scheune wird
vom Gutachter verneint. Das Eintreten einer ,Beschadigung i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG ist durch die geplante Gebaudestellung somit nicht zu erwarten.

Nachstehende Hinweise hinsichtlich der Belange des Artenschutzes werden in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

Artenschutz
o Zeitenregelungen fiir Baufeldfreimachung und Gebaudeabbriiche (§ 44 Abs. 1
Nr. 1 und 2 BNatSchG)
Im Plangebiet sind Vorkommen verschiedener europaisch geschiitzter Arten nachgewie-
sen. Die Baufeldfreimachung inkl. bendtigter Arbeitsraume, Gehdlzarbeiten und der Ab-
bruch von Gebauden mit Ausnahme der Scheune (siehe Ziffer 9.2) sind daher nur in der
Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar vorzunehmen. Mdglicherweise zu erhaltende
Geholze sind vor den Beeintrachtigungen der Baumaflinahme gem. DIN 18 920 zu schit-
zen.

¢ Sicherung der geschiitzten Lebensstitten in der bestehenden Scheune (§ 44
Abs. 1 Nr. 1,2 und 3 BNatSchG)

Die im Plangebiet vorhandene Scheune wird von Exemplaren verschiedener streng ge-
schutzter Arten des FFH-Anhangs IV und durch Exemplare europaischer Vogelarten als Le-
bensstatte i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG genutzt. Im Falle eines Um- oder Ruckbaus der
Scheune ist das Auftreten von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 auch i.V.m. § 44 Abs. 5
BNatSchG nicht ausgeschlossen. Daher muss im Rahmen der bauaufsichtlichen Zulassung
eines Um- oder Rickbaus eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestdande des § 44
BNatSchG in Form einer Art-fur-Art-Betrachtung erfolgen, um die artenschutzrechtliche Zu-
lassigkeit des Vorhabens zu beurteilen und gegebenenfalls hierflr erforderliche Vermei-
dungsmafnahmen inklusive vorgezogener Ausgleichsmallnahmen gem. § 44 Abs. 5
BNatSchG festzulegen.

Maflnahmen zum Monitoring werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geregelt.

3.12 Kosten
Die Vorbereitung und Durchfihrung der stadtebaulichen Malnahmen, einschliel3lich der
Planungskosten, werden vom Bauherrn Gbernommen.

4. Ergebnisse der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Gemal Beschluss des Ausschusses flur Stadtentwicklung, Planung und Denkmalpflege vom
04.09.2014 wurde zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 10/16 ,Rader-
broich-Mitte* die Offenlage und parallel die Behérdenbeteiligung gemal § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.09.2014 bis einschlie3lich 20.10.2014 durchgefihrt.

Folgende Anderungen bzw. Korrekturen wurden gegeniiber der éffentlichen Auslegung vor-
genommen, die vor Beschlussfassung den betroffenen Behérden und den betroffenen Eigen-
timern in einer erneuten Offenlage mit der Bitte um Stellungnahme zu der erfolgten Ande-
rung der Planzeichnung bekannt gegeben werden.

Folgende Anderungen wurden nach Durchfiihrung der Offenlage vorgenommen:
e In der Planzeichnung wurden die Baugrenzen geringfligig modifiziert unter Beibehal-
tung der Uberbaubaren Grundstticksflachen und
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e in den Hinweisen der textlichen Festsetzungen und in der Begrindung wurden die
Ausfihrungen zu Fluglarm, Bodenschutz und Artenschutz auf Grundlage der einge-
gangenen Stellungnahmen Uberarbeitet.

Die Begriindung wurde zudem redaktionell Gberarbeitet.
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