Entscheidungsbegriindung

zur l.vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/12
"Am Tomp" der Stadt Korschenbroich, Stadtteil Korschenbroich

1. Darstellung der Situation im Plandgebiet

Das von der Anderung betroffene Grundstick in der Gemarkung
Korschenbroich, Flur 18, Flurstick 454, liegt im Nordwesten
des Bebauungsplangebietes Nr. 10/12 "Am Tomp" und wird uber
den Wendehammer Albrecht-Direr-StraBe erschlossen.

Zur Zeit ist das Flurstick 454 mit einer Uberbaubaren Flé&che
von 10 x 14 m und zweli Garagen von jeweils 3 x 6 m uUberplant.
Das besagte Grundstiick hat eine Fldche von insgesamt

1.137 m?, Es ist mit einem Einzelhaus in ein- oder
zweigeschossiger Bauweise und einer Dachneigung von 42 bis
47° bebaubar.

2. Umfang und Auswirkunden der Plandnderung

Nach den Festsetzungen des rechtskrédftigen Bebauungsplanes
Nr. 10/12 "Am Témp" ist das von der vereinfachten Anderung
betroffene Flurstick im Verhdltnis zur Grundsticksgrdfe nur
mit einer geringfliigigen uberbaubaren Flédche lberplant worden.

Stddtebauliches Ziel ist es daher, eine dem ilibrigen Plange-
biet entsprechende Bebauungsverdichtung auf dem Flurstick 454
herbeizufiihren. Von daher wird es als notwendig erachtet,
zwel lberbaubare Fldchen von jeweils 8 x 14 m mittels Bau-
grenzen und mit jeweils einer Garagenflédche von 3 X 6 m
festzusetzen, die es erlauben, 2 Einzelhduser mit einer
Dachneigung von 42 bis 47° zu bebauen.

Eine Beeintrdchtigung des Sonnen- und Lichteinfalls fir das
angrenzende Nachbargrundstiick zu vermeiden, wird lediglich
ein VollgeschoB erlaubt. Diese Bauweise entspricht auch der
westlich an der Gilleshilitte entstandenen Wohnbebauung und
fligt sich harmonisch in den Charakter der Umgebung ein.

Alle ilbrigen Festsetzungen (reines Wohngebiet, GRZ und GFZ )
sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvor-

schriften (Drempelhéhe, Firstrichtung) werden beibehalten.
Diese geringfiigige Bebauungsverdichtung steht mit den itbrigen
in der Umgebung teilweise bereits vorhandenen bzw. geplanten
Bauvorhaben in Einklang.

Das von der Anderung betroffene Flurstiick 454 ist mit seinen
1.137 m? relativ groB bemessen, so daB die zus&tzliche Bebau-
ungsméglichkeit im Verhdltnis zu den verbleibenden Freizeit-
und Ruhebereichen vertrédglich ist.

Dariiber hinaus ist es sicherlich stédtebaulich sinnvoll, in
den Kernlagen von Korschenbroich Wohnraum zu schaffen und
eine Bebauungsverdichtung herbeizufihren, um insbesondere dem
dringenden Wohnbedarf der Bevdlkerung in ausreichendem MaBe
Rechnung tragen zu kénnen. Die Grundziige der Planung im
librigen Bereich des Bebauungsplangebietes werden durch die

-2 =



- 2 -

beabsichtigte Neufestsetzung der Ulberbaubaren
Grundstiicksfldchen keinesfalls beeintréachtigt.
Nachteilige Auswirkungen fir die Grundstiicke in der
unmittelbaren Nachbarschaft sind nicht zu erkennen.

Die Bauvorhaben passen sich hinsichtlich der Bauform dem
Charakter der Umgebungsbebauung an.

Aus den zuvor genannten Griinden kann das Verfahren in verein-
fachter Form nach den Bestimmungen des § 13 Absatz 1 des
Baugesetzbuches durchgefihrt werden, zumal auch der Kreis der
von der Anderung betroffenen Grundstiickseigentimer und Tréger
60ffentlicher Belange eindeutig abgegrenzt werden kann.

3. Aussagen des Fldchennutzungsplanes

Die Festsetzungen des Flédchennutzungsplanes Nr. 10/12 "Am
Témp" entsprechen den Darstellungen des seit dem 27.01.1982
rechtskrdftigen Fl&dchennutzungsplanes.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist aufgrund der
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes nicht erforder-
lich.

4. Aussaden zur Abfallwirtschaft, Wasser— und Stromversorgung

Die im Bereich des Bewxetel des Anderungsplanes gelegenen
Grundstiicke kénnen an den bestehenden 6ffentlichen
Abwasserkanal in der Albrecht-Diurer-StraBe angeschlossen
werden. Die Strom- und Wasserversorgung erfolgt Uber das
vorhandene Leitungsnetz der jeweiligen Versorgungstrédger. Die
Abfallbeseitigung wird durch die stéddtische Miillabfuhr auf
vorgehaltener Deponie durchgefihrt.

Weitere Ver- und Entsorgungsregelungen sind aufgrund der
1l.vereinfachten Anderung nicht notwendig.

5. Aussagen zur sonstigen Erschliefung

Die im Bebauungsplangebiet gelegenen ErschlieBungsstrafen
sind derzeit als BaustraBen hergerichtet. Zusédtzliche
MaBnahmen im Hinblick auf ErschlieBungsstraBen sind aufgrund
des l.vereinfachten Anderungsplanes nicht erforderlich. Die
durch die Plandnderung ermdglichte Bebauung (Einzelhduser)
wird erschlieBungsmédBig liber ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht an die 6ffentliche Verkehrsfléche
angeschlossen, wobei die Herrichtung des Weges inkl. der
Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen den jeweiligen
Grundstilickseigentimern obliegt.

6. Verhdltnis der Bauleitplanung zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

Gemdh § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes ist im Rahmen der
Abwdgung bei Bauleitpldnen, die Eingriffe in Natur und Land-
schaft aufgrund ihrer Darstellungen oder Festsetzungen erwar-
ten lassen, auch das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs-

- 3 -



- 3 =

oder Ersatzpflicht entsprechend zu bertcksichtigen und dari-
ber zu entscheiden.

Die Vorschrift stellt klar, daB dies eingeordnet in den
Belang des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der
planerischen Abwdgung nach den materiellen und verfahrens-
rechtlichen Vorschriften des Baugesetzbuches erfolgen soll.
Durch die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes bzw. die
hiermit verbundenen Planungsziele wird im Verhdltnis zum
jetzigen Zustand nur ein fldchenmdBig geringer Teil des
Bodens zusédtzlich versiegelt.

Durch zusédtzliche Bepflanzungen unter Beachtung der poten-
tiell-natirlichen Vegetation auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksbereichen kann das Geldnde insgesamt 6kologisch
aufgewertet werden. Entsprechende PflanzmaBnahmen werden im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt und durchge-
setzt.

7. Kosten und bodenordnende MaBnahmen

Durch die 1.vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ent-
stehen der Stadt keine Kosten. Da sich das Flurstick 454 im
Eigentum der Stadt befindet, sind bodenordnende MaBnahmen
nicht erforderlich. Die erschlieBungsmdfige Anbindung an die
Albrecht-Diirer-StraBe erfolgt durch die Eintragung eines
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten der Anlieger.

Diese Begrindung ist gemdf § 9 Absatz 8 des Baugesetzbuches
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