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2 Einleitung

2.1 Planungsanlass und -erfordernis

Zwei Grundstiickeigentiimer im Plangebiet beabsichtigen die Bebauung der jeweiligen
Baugrundstiicke. Da die Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 10/10 ,Ortskern/Hannen-
Brauerei” aus dem Jahre 1985 nicht mehr den aktuellen Anforderungen entsprechen, muss der
Bebauungsplan entsprechend gedandert werden.

Um diese Belange zu beriicksichtigen, wird der Bebauungsplan auf Antrag der Eigentiimer
geandert.

2.2 Alternativenpriifung

Eine mogliche Nutzung fiir das Planungsgebiet konnte alternativ auf Grundlage des
bestehenden Baurechts erfolgen. Dies ist jedoch aufgrund des Planungsanlasses nicht mdglich.

2.3 Aufstellungsverfahren

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planung und Denkmalpflege der Stadt Korschenbroich hat
in seiner Sitzung am 26.04.2018 {iber die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 10/10 ,Ortskern/Hannen-Brauerei“ beraten.

Bebauungsplane konnen im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn die bei
Durchfiihrung des Bebauungsplans versiegelte Flache weniger als 20.000 gm betrdgt, keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen, keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete bestehen
und keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten
sind Zudem muss der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung oder anderer MaBnahmen der Innenentwicklung dienen (Bebauungsplan der
Innenentwicklung).

Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage und wird von Bebauung umschlossen. Die
Aufstellung des Bebauungsplans unterstiitzt die geordnete stadtebauliche Entwicklung in
diesem Bereich und dient der Nachverdichtung. Das Plangebiet selbst umfasst eine Flache von
ca. 950 gm. Die versiegelte Flache ist daher deutlich kleiner als 20.000 gm.

Vorhaben, die in der Anlage 1 Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben zum Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) aufgefiihrt sind, konnen der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Wohngebdude sind in dieser Liste nicht
enthalten.

Im Stadtgebiet Korschenbroich und im unmittelbaren Umfeld liegt kein Natura 2000-Gebiet. Es
liegen demnach keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten vor.
Es befinden sich keine Storfallbetriebe im Planumfeld, daher sind keine Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
BImSchG zu befiirchten.

Der Bebauungsplan erfiillt somit die Kriterien fiir die Durchfiihrung eines beschleunigten
Verfahrens.
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Im beschleunigten Verfahren kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht sind im beschleunigten Verfahren nicht zu erstellen,
ebenso ist keine zusammenfassende Erklarung beizufiigen.

Am 11.09.2018 hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planung und Denkmalpflege iiber die
Durchfiihrung der Offenlage beraten.

Die Beteiligung der Behorden wurde mit Schreiben vom 13.09.2018 durchgefiihrt. Die
Offentlichkeit wurde durch Offenlage der Planunterlagen in der Zeit vom 21.9. bis einschlieBlich
22.10.2018 beteiligt. Anregungen aus der Offentlichkeit gingen nicht ein. Die Anregungen der
Behorden fiihrten zu folgenden Anderungen:

- Erganzende Hinweise zum Thema Siimpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus und
die dadurch bedingte Grundwasserabsenkung und mogliche Bodenbewegungen

- Erganzende Hinweise zu Starkregenereignissen

- Erganzende Hinweise zu Kampfmitteln

- Erganzende Hinweise zu Immissionen durch den Verkehrslandeplatz Monchengladbach
Zudem wurde die Begriindung redaktionell liberarbeitet.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planung und Denkmalpflege hat in seiner Sitzung am
13.11.2018  iiber  die  eingegangenen  Stellungnahmen  beraten und  eine
Satzungsbeschlussempfehlung an den Rat ausgesprochen.

Der Satzungsbeschluss wurde in der Sitzung am 14.02.2019 des Rates der Stadt
Korschenbroich gefasst.

2.4 Gesetzliche Grundlagen
Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage folgender Gesetze:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634),

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden
ist,

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist,

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV.NRW.S.666 ff) - SGV.NRW.2023 -, zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966),

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -(BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000, zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.
Dezember 2016 (GV. NRW. S. 1162).

2.5 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Gemarkung Korschenbroich, Flur 20, Nr. 820, 1105, 1305,
1306 und 1307 und wird begrenzt:

28.02.2019 Seite 5von 16



2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10/10 ,Ortskern/Hannen-Brauerei t
Begriindung .

- im Norden von den nordlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke Nr. 1105, 1305 und 1307,
- im Osten von der ostlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks Nr. 1307,

- im Siiden von Brauereistrafle und

- im Westen von der westlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks Nr. 1105.

Die Planunterlage wurde erstellt vom offentlich bestellten Vermesser Dipl.-Ing. Ulrich Bommes,
Monchengladbach mit Stand Juli 2018.

2.6 Ubergeordnete Planung

2.6.1 Regionalplan

Der Regionalplan (Bezirksregierung Diisseldorf, 2018) weist den Bereich als ,Allgemeiner
Siedlungsbereich” aus.

T TTIAL T @ ULUICH] |

A AnEnEEng _
-l :um-mml;u-

annw‘"‘.ﬂb- .

e 4

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Diisseldorf, ohne MaBstab.

2.6.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im seit 1982 rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Korschenbroich
als Wohnbauflache dargestellt.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Korschenbroich, ohne MaBstab.

2.6.3 Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans.

2.6.4 Fachplanungen

a. Verkehrslandeplatz Monchengladbach
Das Plangebiet liegt in der Ndhe des Flugplatzbezugspunktes fiir den Verkehrslandeplatz
Monchengladbach. Es kann zu Larmbelastigungen durch den Flugbetrieb des
Verkehrslandeplatzes Modnchengladbach kommen. An einem in der Ndhe des Plangebiets
befindlichen Messpunkt wurde ein mittlerer Maximalpegel von bis zu 60,7 dB(A) ermittelt.

b. Trinkwasserschutz
Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Illb der Wassergewinnung Waldhiitte/Lodshof.
Die Wasserschutzgebietsverordnung ist zu beachten.

c. Anschluss- und Benutzungszwang
Gemal § 9 der stddtischen Entwasserungssatzung unterliegt das Plangebiet dem Anschluss-
und Benutzungszwang fiir Schmutz- und Regenwasser.

d. Bundeswehr

Sollte bei baulichen Anlagen einschlieBlich untergeordneter Bauteile eine Hohe von 30 m iiber
Grund iberschritten werden, sind die Planunterlagen vor Genehmigung der Bundeswehr
zuzuleiten.

2.7 Raumliche und Strukturelle Situation

2.7.1 Lage im Gemeindegebiet
Das Plangebiet liegt zentral im Ortsteil Korschenbroich im westlichen Teil des Stadtgebiets.

2.7.2 Aktuelle Nutzung / Planungsrecht

Das Plangebiet wird derzeit als Gartenland genutzt bzw. liegt brach. Es handelt sich um den
Ortskern von Korschenbroich. Planungsrechtlich gilt der Bebauungsplan Nr. 10/10
,Ortskern/Hannenbrauerei” mit seinen Anderungen.
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2.7.3 Eigentumsverhaltnisse
Die Grundstiicke im Plangebiet stehen im Privateigentum.

2.7.4 Umfeld Plangebiet

Das Plangebiet liegt zentral im Ortsteil Korschenbroich. Im Planumfeld sind Wohnnutzungen,
Einzelhandel und Gewerbe vorhanden.

2.7.5 Anbindung

Das Plangebiet wird iiber die angrenzende BrauereistralBe erschlossen. In rund 750 m
Entfernung liegt der S-Bahnhof Korschenbroich mit Anschluss an Neuss, Diisseldorf und
Monchengladbach.

2.7.6 Denkmalschutz

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Denkmaler, jedoch im Umfeld. Der Umgebungsschutz
ist zu beachten.

2.7.7 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im Umfeld des Verkehrslandesplatzes Monchengladbach. Es ist nicht
auszuschlieBen, dass Beeintrachtigungen durch Fluglarm auftreten.

Das Plangebiet liegt nicht in der Nahe eines Storfallbetriebes.

2.7.8 Altlasten/Bodenschutz

Altlasteniibersicht

Altablagerungen neu

Altlasteniibersicht
D Altstandorte
Altablagerungen Archiv

& Aldasteniibersicht

Gelischte AS AA

1 AMlasteniibersicht

4fl AMasteniibersicht

;
.

ohne MafBstab.

Es liegen keine Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet.

2.7.9 Geophysik

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 in der Unterklasse T (Ubergangsbereich
zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R (Gebiete mit felsartigem Untergrund) und S
(Gebiete mit relativ flachgriindigen Sedimentbecken)) gemaR der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der BRD, Bundesland NRW (Juni 2006) - Karte zu DIN 4149
(Fassung April 2005).
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2.7.10 Baugrundverhaltnisse

Das gesamte Plangebiet ist aufgrund der Baugrundverhaltnisse als Flache gekennzeichnet, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche Vorkehrungen gegen dufere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten, inshesondere im
Griindungsbereich, erforderlich sind.

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere
bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die
Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau", der DIN
18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich. Diese
konnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren.

2.7.11 Grundwasser

Das Plangebiet ist von durch Siimpfungsmafnahmen des Braunkohlebergbhaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Beeinflussungen sind nicht auszuschlieRen.

Der natiirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberfliche an. Der
Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder natiirliche Einfliisse verandert
sein. Bei den Abdichtungsmalnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf
das natiirliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195
,Bauwerksabdichtungen” zu beachten.

Bei Planungen von Unterkellerungen ist unbedingt der hochste zu erwartende
Grundwasserstand, der im Gebiet geldandenah auftreten kann, zu erfragen und zu
beriicksichtigen. Informationen unter
https://www.lanuv.nrw.de/umwelt/wasser/grundwasser/grundwasserstand/.

Es wird auf die wasserrechtliche Erlaubnispflicht bei Grundwasserhaltungsmalnahmen, dem
Einbau von industriellen Nebenprodukten und der Nutzung von Erdwéarme fiir
Heizung/Klimaanlagen hingewiesen.
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2.7.12 Starkregenereignisse

Oberflachenabfluss infolge eines extremen
Starkregens mit der statistischen
Wiederkehrzeit von 1 Mal in 500 Jahren
(Starkregenindex 8)

Stadtgrenze

O

- Wasserstand [m]
e (3 [] <o0s
% ] 005-0.10

[ o10-025

B o25-050

' B os0-1.00
[ IR

Abbildung 5: Auszug aus der Starkregengefahrenkarte, Stadtischer Abwasserbetrieb Korschenbroich,

http://pecher.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=bff0910a0d6b4a00a9ce60081d68d9c8,
Zugriff am 08.10.2018.

Die Starkregengefahrenkarte weist im nordlichen Bereich des Plangebietes einen Tiefpunkt auf,
so dass sich das Oberflachenwasser hier sammelt. Fiir Baugrundstiicke, fiir die eine Ableitung
von Niederschlagswasser in angrenzende Griin- oder Verkehrsflachen nicht moglich ist, wird
eine Profilgestaltung des Gelandes empfohlen, die bei Starkregenereignissen als Puffer dienen

kann bis eine Ableitung auf die StraBenverkehrsflache erfolgt oder eine natiirliche Versickerung
eintritt.

2.7.13 Kampfmittel

Die Luftbildauswertung ergab keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im
Plangebiet. Eine Uberpriifung auf Kampfmittel ist daher nicht erforderlich.

Beim Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmittel wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu verstandigen.
Vor Durchfiihrung eventuell erforderlicher groRerer Bohrungen (z. B. Pfahlgriindung) wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.
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Diese Karte darf nur mit der zugehdrigen textlichen Stellungnahme verwendet werden.
Micht relevante Objekte auBerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.

Abbildung 6: Lufthildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes, Schreiben der Bezirksregierung

Diisseldorf vom 20.09.2018.
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3 Inhalt B-Plan (Abwagung und Begriindung)

3.1 Grundziige und Ziele der Planung

Ziel der 2. Anderung ist die Anpassung der Festsetzungen an die aktuellen Anforderungen an
Wohngebaude in zentraler Lage.

3.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

3.2.1 Art der Nutzung

Das Plangebiet wird aufgrund des Planungsanlasses gem. § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO0) als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Ausgenommen sind Gartenbaubetriebe
aufgrund des notigen Flachenbedarfs und Tankstellen aufgrund der zu erwartenden
Belastungen bestehender und geplanter Wohnbebauung.

3.2.2 MaRB der baulichen Nutzung

Die Gebaudehohe wird auf ein Mall begrenzt, das bereits in der umgebenden Bebauung
vorhanden ist, um die stadtebauliche Entwicklung im bestehenden Rahmen zu belassen. Die
Geschossigkeit wird aus dem gleichen Grund auf maximal drei Vollgeschosse begrenzt. Die
Grundflachenzahl wird auf 0,5 festgesetzt, um der zentralen Lage im Ortskern von
Korschenbroich gerecht zu werden und die Neubebauung der umliegenden Bebauung
anzupassen. Die Geschossflachenzahl wird entsprechend auf 1,5 festgesetzt. Im Allgemeinen
Wohngebiet wird eine bauliche Ausnutzung ermdglicht, die dem Zweck des Wohnens dient.
Entsprechende Freibereiche sollen so zusammenhangend erhalten bleiben.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen durch technische
Aufbauten, Anlagen zur Warmeriickgewinnung und zur Nutzung regenerativer Energien ist um
bis zu 1,5 m zulassig, um eine Nutzung regenerativer Energiequellen zu fordern.

3.2.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die geschlossene Bauweise entspricht der vorhandenen Bebauungsstruktur und der
Grundstiickszuschnitte und wird daher festgesetzt. Die iiberbaubare Grundstiicksflache mit
Baugrenzen wird dem Planungsanlass entsprechend festgesetzt. Die Baufelder sind so
dimensioniert, dass sie dem jeweiligen Bauwilligen einen ausreichenden Gestaltungsspielraum
bei der spateren Errichtung der einzelnen Baukorper ermdglichen. Um dem spateren Eigentiimer
die Errichtung z.B. von Balkonen oder Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien zu
ermdglichen, diirfen untergeordnete Bauteile die gartenseitige Baugrenzen um maximal 3,0 m
iberschreiten.

3.2.4 Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind erganzend zu den Baufenstern auch ausnahmsweise in den
Bereichen zwischen Baufenster und Strale zuldssig. In den iibrigen Bereichen sind Stellplatze
und Garagen aus gestalterischen und landschaftspflegerischen Griinden ausgeschlossen. Dies
dient der Freihaltung der restlichen Grundstiickflachen von Stellplatzen.

Durch um mindestens 5 m zuriickversetzte Garagen werden zusatzliche Aufstellflachen fiir
Pkws ermoglicht, die jedoch bauordnungsrechtlich nicht als Stellplatze angerechnet werden
konnen.
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3.2.5 Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Als unterer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen gilt Normalhghennull (NHN).

3.2.6 Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Plangebietes wurde gewahlt, um eine Entwicklung dem Planungsanlass
entsprechend zu ermdglichen.

3.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3.3.1 Einfriedungen

Die Festsetzung beziiglich der Einfriedungen dient der stadtebaulichen Gestaltung des Gebietes
und beriicksichtigt die gestalterischen Belange. Nicht geschlossene oder eingegriinte
Einfriedungen erhohen die Aufenthaltsqualitat der Strale. Gleichzeitig werden dadurch die
gewiinschten Blickbeziehungen freigehalten.

3.4 Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Als Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise werden die unter Kapitel 2
erlduterten wesentlichen Vorbelastungen und Rahmenbedingungen aufgenommen.

3.5 ErschlieBung
Die ErschlieRBung erfolgt iiber die bestehenden Strallen.

3.6 Ver- und Entsorgung

Die Stadt ist bestrebt, im gesamten Stadtgebiet eine Versorgung mit breitbandigen
Internetanschliissen sicher zu stellen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird friihzeitig
Kontakt mit den ortlichen Leitungsbetreibern aufgenommen.

Das Plangebiet ist an die offentlichen Leitungssysteme zur Versorgung mit Strom, Gas und
Trinkwasser angeschlossen.

Die Miillabfuhr erfolgt durch das von der Stadt Korschenbroich beauftragte Unternehmen.
Die Entwasserung erfolgt tiber das vorhandene stadtische Abwassernetz.

3.7 Umweltbelange, Natur und Landschaft

3.7.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Da es sich um ein beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB handelt, wird gem. § 13a Abs. 2
Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 von der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht, von der Angabe,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht erfolgt
dementsprechend nicht. Gleichwohl werden die Umweltbelange in der Planung berlicksichtigt.

3.7.2 Artenschutz

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange wird auf das entsprechende
Artenschutzprotokoll im Anhang verwiesen.
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Die Entfernung von Hecken, Gehdlzen und Baumen sowie flachenhafte Baufeldraumungen
diirfen aus Griinden des Artenschutzes nur im Winterhalbjahr (01.10. bis 28.02.) erfolgen.

3.7.3 Baumschutzsatzung

Fiir zur Fallung vorgesehene Baume mit einem Stammumfang von 80 cm und mehr, gemessen
in einer Hohe von einem Meter iiber dem Boden, sind die Bestimmungen der
Baumschutzsatzung der Stadt Korschenbroich zu beachten.

3.7.4 Klimaschutz/Energieeinsparung

Bei der Vorhabenrealisierung ist die geltende Energieeinsparverordnung (EnEV) zu
beriicksichtigen. Die Bauherren haben im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, wie sie die
Vorgaben der EnEV einhalten. Hierfiir gibt es verschiedene Moglichkeiten, so dass der
Bebauungsplan diesbeziiglich keine weitergehenden Vorgaben macht.

Der Bebauungsplan enthdlt aber Festsetzungen, die die Installation von Anlagen zur Nutzung
regenerativer Energien begiinstigen. Die Anordnung der Baufenster ermdglicht eine flexible
Ausnutzung. Die Maglichkeit zur Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze und der zuldssigen
Hohe auch zur Nutzung regenerativer Energien sollen Anreize zur Realisierung dieser
Energieversorgungen bieten.

3.8 Realisierung der Planung

ErschlieBungs- und Bodenordnungsmalnahmen sind nicht erforderlich. Es ist davon
auszugehen, dass die geplanten Neubaumalfnahmen zumindest teilweise ziigig umgesetzt
werden. Hierzu liegen bereits Bauantrage vor.

3.9 Haushaltswirksamkeit der Planung

Kosten fiir das Bauleitplanverfahren werden vom Antragssteller iibernommen. Bodenordnende
und ErschlieBungsmalnahmen sind nicht erforderlich.
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5 Anlage Protokoll Artenschutzpriifung

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10/10 ,Ortskern/Hannen-Brauerei”
Plan-/Vorhabentrager (Name): Stadt Korschenbroich Antragstellung (Datum): 16.07.2018

Kurze Beschreibung des Plans/Vorhabens (Ortsangabe, Ausfiihrungsart, relevante Wirkfaktoren); ggf. Verweis auf andere Unterlagen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll eine Anpassung der Festsetzungen an die aktuellen Anforderungen fiir Wohngebéude in
zentraler Lage erreicht werden.

Es wird inhaltlich auf die Begriindung zur 2. Anderung des B-Planes verwiesen.

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es maglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europdischen Vogelarten die Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung des Vorhabens ausgeldst werden?

D ja nein

Wenn ,nein”: Kurze Begriindung warum keine Verbote durch das Vorhaben ausgeldst werden; ggf. Verweis auf andere
Unterlagen.

Eine Anderung des MaBes der baulichen Nutzung und eine Anpassung der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen erfolgt nur in geringem Umfang.
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