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Textliche Festsetzungen
Zur 8. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10/8
,EichendorffstraBe*

. Planungsrechtliche Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 3 und § 1 Abs. 6 BauNVO)

Zulassig sind Wohngebdude. Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

. MaRB der baulichen Nutzung ( 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

. Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Kennzeichnungen

. Baugrundverhaltnisse

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche
MaRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054
.Baugrund - Sicherheitsnachweis im Erd- und Grundbau®, der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke® sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

. Grundwasserverhiltnisse:

Der natlrliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflaiche an. Der Grundwasserstand kann
vorubergehend durch klnstliche oder natirliche Einflisse verandert sein. Bei den Abdichtungsmallnahmen ist
ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natlrliche Niveau zu berilicksichtigen. Hier sind die
Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen" zu beachten.

. Grundwasserstinde:

Bei Planungen von Unterkellerungen ist unbedingt der héchste zu erwartende Grundwasserstand, der im Gebiet
gelandenah  auftreten kann, zu erfragen und zu bericksichtigen. Informationen  unter
http://www.lanuv.nrw.de/wasser/gwstand.htm.

. Anschluss- und Benutzungszwang:

Gemall § 9 der stadtischen Entwasserungsatzung unterliegt das Plangebiet dem Anschluss- und
Benutzungszwang fur Schmutz- und Regenwasser.

Auf Grund der den Kanal betreffenden Unterhaltungsarbeiten ist von der jeweiligen tatsachlichen Kanalachse ein
Abstand von 1.29 m freizuhalten. Dieser Abschnitt darf nicht Gberbaut werden, da der Kanal jederzeit zuganglich
sein muss. Grundsatzlich ist sicherzustellen, dass keine Schaden durch Bauarbeit etc. am Kanal entstehen.
Solite eine Baugrube zudem tiefer als die Kanalsohle sein, so ist der Kanal zusatzlich zu sichern.

. Altlasten:

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Bei Auffalligkeiten (geruchliche oder farbliche Auffalligkeiten,
strukturelle Veranderungen des Bodens) im Rahmen von Erdbaumalnahmen ist die Untere
Bodenschutzbehérde des Rhein-Kreises Neuss zu informieren. Hinweise sind in die zu erteilenden
Baugenehmigungen aufzunehmen.

. Verkehrslandeplatz Ménchengladbach:

Das Plangebiet liegt unterhalb der An- und Abflugstrecken des Instrumentenflugverkehrs zum / vom
Verkehrslandeplatz Ménchengladbach. Es ist mit Beeintrachtigungen durch Fluglarm zu rechnen. An einem in
der Nahe des Plangebietes befindlichen Messpunkt wurde ein aquivalenter Dauerschallpegel von bis zu 46,3
dB(A) ermittelt.

. Artenschutz

Baumfallungen und Gehdlzschnitte (mit Ausnahme von Form- und Pflegeschnitten) dirfen nur aulerhalb der
Brutzeit stattfinden, also nur vom 01. Oktober bis zum 28. Februar, es sei denn, es besteht eine akute Gefahr.
Zu allen Zeiten ist der Artenschutz zu beachten, der in der Brutzeit jedoch besonders betroffen sein kann.
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Es wird bescheinigt,

1. dass die Ubereinstimung mit dem Liegenschaftskataster vorliegt

2. dass die Darstellung des gegenwarfigen Katasters geometrisch richtig ist,
3. dass die Festlegung der stadftebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
............................................. cden

Der Rat der Stadft Korschenbroich hat der Bebauungsplananderung
"Eichendorffstrale" in seiner Sitzung am ...

gem. § 10 BauGB i. V. m. den §§ 7 und 41 GO NW in der derzeit gultigen
Fassung als Saftzung beschlossen.

Korschenbroich, den ..o

Der Birgermeister
(Heinz Josef Dick)

Die Bebauungsplananderung "Eichendorffstrafle” einschliefilich
Begrindung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortsublichen Bekanntmachung
VOM o, rechtverbindlich geworden.

Korschenbroich, den ...
Der Birgermeister
(Heinz Josef Dick)

Planzeichenerklarung

WR Reines Wohngebiet

Il zulassige Anzahl der Geschosse

0L zulassige Grundflachenzahl

zulassige Geschassflachenzahl

mit Leitungsrecht zu belastende Flache

Gelfungsbereich der Bebauungsplananderung

BESTANDSANGABEN: KARTENSIGNATUREN

o———— vorhandene 15,00 i
Grundsticksgrenzen zB gﬂ?ﬁnnluegg mit
Flurgrenze zB. #1600 Parallelmal

——————— vorgeschlagene
Teilungsgrenze @ Baum
Wohngebaude

/// (mit Zahl der Vollgeschosse) & Kanaldeckel
Wirtschaftsgebaude 3.2 Hohe uber Normal-Null
(mit Zahl der Vollgeschosse)

m Boschung

Planung:

Amt fur Stadtentwicklung,
Planung und Bauordnung
Hindenburgstralle 58

41352 Korschenbroich M 1250

KORSCHENBROICH

1 vereinfachte Anderung
Bebauungsplan Nr.10/8
"Eichendorffstralie”
Stadftteil Korschenbroich




