Bebauungsplan Nr. 10/7 "Am Hommelshof", 1. Anderung

Textliche Festsetzungen

Planzeichnung Maldstab 1:500

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 6 und § 9 Abs. 1 Nr.

199 11)

356 1.1.Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie Nr. 6 BauGB)

2.1.Gebaudehohe (GH): Die festgesetzte Hohe wird gemessen uber Normalhéhennull
4“ (NHN). Unter Gebaudehohe (GH) ist der oberste Abschluss der Oberkante
Gebaude einschlieBlich Attika, First, Dachrandabdeckung, Brustung oder
ahnlicher Bauteile zu verstehen.

2.2.Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch Nebenanlagen sowie befestigte
Weg ErschlieBungsflachen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tGberschritten werden.

,\iﬁgﬁ/ - 2.3.Der Grundstlcksflache im Sinne des § 19 BauNVO sind gem. § 21a Absatz 2
148 ///////////

BauNVO Flachenanteile an aullerhalb des Baugrundstliicks festgesetzten
Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Absatz 1 Nummer 22 des Baugesetz-
147 — — — buchs hinzuzurechnen.
2.4.Pro Grundstuck ist eine Wohnung zulassig.
] —

o o 3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
— BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

3.1.Das Uberschreiten der riickwartigen Baugrenze durch Anbauten untergeordneter
Bauteile (z.B. Wintergarten, Balkone, Erker, Vorbauten oder Kellerersatzraume) ist
in einer Tiefe von bis zu 3 m ausnahmsweise zulassig, soweit landesrechtliche
Vorschriften nicht entgegenstehen.

3.2.Innerhalb der mit S1 bezeichneten Flache sind Garagen und Nebengebaude

(Nebenanlagen, die Gebaude sind) sowie bauliche Einfriedungen nicht zuldssig;

i 554 sonstige untergeordnete Nebenanlagen sind mit Ausnahme von Masten und

4 206 ahnlichen nicht sichtbehindernden Elementen nur bis zu einer Hohe von 43,8 m
NHN zulassig.

4. Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1.Stellplatze und Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der hierfur festgesetzten
Flachen und innerhalb der Baugrenzen zulassig.
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5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Nr. 22 BauGB)

297 5.1.Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache wird zugunsten der
jeweils erschlossenen Grundstlicke sowie zu Gunsten von Leitungstragern
festgesetzt. Die Flachen sind Gemeinschaftsanlagen.

B

3% 298 6. Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum

265 Schutz von schéadlichen Umwelteinwirkungen im  Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Aktiver Schallimmissionsschutz

284 6.1.Zur ausreichenden Abschirmung der AuRenbereiche gegeniber dem
StralRenverkehrslarm der Friedrich-Ebert-Stralle und dem Schienenverkehrslarm
der DB-Strecke Mdnchengladbach-Neuss ist eine Larmschutzwand entlang der
Grundstlcksgrenze zur Friedrich-Ebert-Strale/L 381 zu errichten.

6.2.Die Larmschutzwand parallel zu Friedrich-Ebert-StralRe/L381 muss mindestens
3,5 m uber GOK (Gelandeoberkante) hoch sein. In der Planzeichnung sind
Hoéhenpunkte festgesetzt, welche die Larmschutzwand mindestens aufweisen
muss. Hinsichtlich ihrer schalltechnischen Gute muss die Schallschutzwand
folgenden Anforderungen genigen:

Erforderliche flachenbezogene Masse m” = 40 kg/m?
Erforderliches Schalldammmal Rw = 25 dB
Festsetzung der zeitlichen Reihenfolge (i.V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

6.3.Der Bezug von Wohngebauden ist erst dann zulassig, wenn die abschirmende

Bebauung innerhalb der mit L1 und L2 bezeichneten Flache und die

o Larmschutzwand vollstandig hergestellt bzw. realisiert wurden. Die gesamte

§ bauliche Anlage, die innerhalb der mit L1 bezeichneten Flache liegt, muss

£ 196 dauerhaft mit einer Hohe von mindestens 45,0 m NHN erhalten werden. Innerhalb

§° der mit L2 bezeichneten Flache mussen die Wohnbebauung dauerhaft mit einer
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498 Hohe von mindestens 50,0 m NHN und die Garagen dauerhaft mit einer Hohe von

75 mindestens 45,0 m NHN erhalten werden.
Passiver Schallimmissionsschutz

6.4.Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebauden mit schutzbedurftigen Raumen sind
technische Vorkehrungen gemafl DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau -Teil 1:
Mindestanforderungen", Ausgabe Januar 2018, entsprechend malgeblichen
Aulenlarmpegels, der der Anlage 1 zu den textlichen Festsetzungen zu
entnehmen ist, zu treffen.* Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind demnach fur Aulienbauteile
von schutzbedurftigen Raumen - unter Berulcksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten - die folgenden Anforderungen an die Luftrschalldammung von
AulRenbauteilen einzuhalten:

374 Bau-Schalldamm-Mal}: R'w,ges = La - Kraumart
Dabei ist
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der maRgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109-
2:2018-01, 4.5.5.

fir Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstitten,
Unterrichtsrdume und Ahnliches

Fiir Biirordume und Ahnliches

KRaumart = 35 dB

Planzeichenerklarung Mindestens einzuhalten sind:

fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen,

Sonstige Planzeichen Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Normcharakter

Art und MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §16 BauNVO) S Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung r:: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 2 |\ Sichtdreieck gem. Richtlinien fur die R wges = 30 dB Ubern?Chtur‘].gsraum? In.Beherberg-gngsstatten,
belastende Flachen Anlage von Landstralen (RAL) Unterrichtsraume, Biirordume und Ahnliches
. . P Offentlicher Parkplatz .
Allgemeines Wohngebiet Gehweg GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger 6.5.Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
nd der Versorqunastrager soweit durch anerkannte Sachverstandige fur Schallschutz nachgewiesen wird,
u gungstrag dass andere geeignete Mal3nahmen ausreichend sind.
Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet . . . L . . . .
WA 53’2m eG:;éSd;hbh: alIJs aécrg?maeﬁ i(je:er ﬁHl\?e e I ) ) ) ﬂt.;lrnztsvreip,\r;?ngfeur1]dz::hetnM‘z:trl|ggng$sgze;i$;§gznstmd Karten dargestellt, welche Linien gleichen Schalls in Dezibelschritten
4 C) GRZ - Grundfiachenzahl o . . St GA Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen
0, 0.8 . %Fz-qeschoafléchenzahl Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (59 Abs.1 Nr. 2 BauGB und T (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) 7. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstiger
n wel
(0] A o ezuaIéL;ss?g?eeHaustypen §23 Bauvo) —— — Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25)
E sulsssiger Haustyp Einzelhéuser —— B Geltungsbereich 7.1.Je Wohnhaus und angefangene 500m? Grundstiicksflache ist ein
D zuléssiger Haustyp Doppelhauser augrenze —— Obstbaumhochstamm der Auswahlliste Obstbdume mit der Mindestqualitat
HG zuldssiger Haustyp Hausgruppen Hochstamm (Kronenansatz 1,80 m), Krone: mindestens 1 Leittrieb und 3-4
<ﬂ‘22f§3:3 siehe Textl. Festsetzung Nr. 3.2 sowie Nr. 8.1 Seitentriebe, Stammumfang 7-8 cm anzupflanzen.
Umgrenzungen der Flachen fiur besondere Anlagen und Auswahlliste Obstb?ume: . _
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Apfel: Zuccalmaglios Renette, Rote Sternrenette, Gravensteiner, Freiherr v.

Berlepsch, Rhein. Schafsnase, Rhein. Krummstiel, Boscop, Rhein. Bohnapfel,
Jakob Lebel, Weiller Klarapfel, Rhein. Winterrambur, Roter Winterkalvill,
Hauxapfel.

Birnen:Clapps Liebling, Gute Graue, Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Kostliche
aus Charneux, Alexander Lucas, Pastorenbirne, Vereinsdechantbirne, Grafin v.
Paris, Conference, Boscs Flachenbirne, Dycker Schmalzbirne.

SuRkirschen: Donissens gelbe Knorpelkirsche, GroRe schwarze Knorpelkirsche,
Hedelfinger, Schneiders spate Knorpelkirsche, Buttners rote Knorpelkirsche, Frihe
rote Meckenheimer.

Sauerkirschen: Schattenmorelle, Ludwigs Frihe, Morellenfeuer. Hinweis:
Sauerkirschen kénnen nicht empfohlen werden, da keine moniliafesten Sorten
existieren.

Zwetschen / Reneclauden: Bihler Zwetsche, Hauszwetsche, Ontariopflaume,
Zimmers Fruhzwetsche, Graf Althans Reneclaude, Grofl3e griine Reneclaude.

Bundes-Immissionsschutzgezetzes (59 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §23 BauNvO)

RN

L1 s. Textl. Festsetzung Nr. 6.3
L2 s. Textl. Festsetzung Nr. 6.3

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimung Larmschutzanlage

Anlage 1:

Darstellung der Schallexposition in Dezibelschritten fiir 2m Hohe iiber Gelande unter
Beriicksichtigung der Larmschutzwand

Darstellung der Schallexposition in Dezibelschritten fiir 5m Hohe Uber Gelande unter
Beriicksichtigung der Larmschutzwand

Darstellung der Schallexposition in Dezibelschritten fir 8m Hohe uber Gelande unter
Beriicksichtigung der Larmschutzwand

8. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

8.1.Innerhalb der mit S1 gekennzeichneten Flache durfen Bepflanzungen wie Busche,

Stauden, Hecken und ahnliche eine Hohe von 43,8 m NHN nicht Gberschreiten.
Dies gilt nicht fur Baume, deren Kronenansatz mindestens bei 44,8 m NHN liegt.
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Gestaltung

1. Gestaltung von Einfriedungen (gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 5
BauO NW)

1.1.Einfriedungen an offentliche Verkehrsflachen sind bis zu einer Hohe von 1 m
zulassig. Ausnahmsweise durfen Einfriedungen in einem Abstand von bis zu 1 m
zu offentlichen Verkehrsflachen bis zu einer Hohe von maximal 2 m in Form von
Hecken entsprechend der Heckenauswahlliste gem. B 3.1 oder in Form von
lichten Metall- oder Maschendrahtzaunen mit zusatzlicher Hecken- oder
Kletterbepflanzung gem. B 3.1 errichtet werden. Ausnahmesweise dirfen

Mafgebliche
AuBenlarmpegel

DIN 4109, Ausg. 2018
unter Berucksichtigung von:

MaRgebliche
AuBenlarmpegel

DIN 4109, Ausg. 2018
unter Berticksichtigung von:

MaRgebliche
"~ AuBRenlarmpegel
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Einfriedungen in einem Abstand von mehr als einem Meter zu Ooffentlichen
L, [dB(A)] L, [dB(A)] L [B(A)] Verkehrsflache errichtet werden. Die Flache zwischen Verkehrsflache und
<35 < 35 <35 Einfriedung ist dann durch Einsaat einer Wildblumenwiese oder durch Pflanzung
| | | einer Hecke der Heckenauswahlliste gem. B 3.1 zu begriinen.
N - 45 - 50
o s s s 50 - 55 2. Gestaltung von Vorgarten (gemal} § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 5

BauO NW)

2.1.Eine Versiegelung der Vorgartenbereiche (zwischen vorderer Bauflucht und
angrenzender privater ErschlielBungsflache) ist bis zu 50 % der Vorgartenflache
zulassig. Die verbleibenden 50 % sind unversiegelt als Rasenflache und/oder mit
Strauchern und Baumen zu gestalten. Schotter- oder Kiesflachen sind innerhalb
der gartnerisch zu gestaltenden 50 % nicht zulassig.

2.2.Wenn im Vorgarten Abfallbehdlter dauerhaft aufgestellt werden sollen, ist der
Behalterstandort durch  Pflanzung einer Hecke entsprechend der
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Heckenauswahlliste (Nr. B 3.1) dauerhaft einzugrinen. Als Mindesthohe der
Hecke wird die Hohe der aufgestellten Abfallbehalter bzw. der Einhausungen
dieser Behalter festgesetzt.

3. Gestaltung durch Bepflanzung (gemall § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1
Nr. 5 und Nr. 7 BauO NW)

3.1.Hecken- und Kletterpflanzenauswahlliste: Es sind drei Pflanzen pro Ifd. Meter
Zaunanlage, in der Qualitat im Topfballen 60-80 cm, zu pflanzen. Im Bedarfsfall
sind die Kletterpflanzen anzubinden. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Hecken Kletterpflanzen

Acer campestre Feldahorn Clematis i.v. Arten und Sorten Waldrebe

Fagus sylvatica Buche Hedera helix Efeu

Carpinus betulus Hainbuche Lonicera periclymenum Wald-Geil3blatt

Prunus spinosa Schlehe Parthenocissus spec. Wilder Wein

Ligustrum vulgare Liguster Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Taxus baccata Eibe Jasminum nudiflorum Winterjasmin
Rosa spec. Kletterrosen
Humulus lupulus Gew. Hopfen
Wisteria sinensis Blauregen

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

3.2.Die Wandflachen der 6stlich liegenden Garagen sind, sofern sie nicht an die
offentliche Verkehrsflache angrenzen, durch Kletterpflanzen zu begrunen. Die
Pflanzenauswahl ist gemafl Nr. B 3.1 vorzunehmen.

3.3.Gestaltung von Verkehrsgrin auf Verkehrsflachen mit besonderer Zweck-
bestimmung als 6ffentliche Parkflache:

a) Auf den nicht durch Stellplatze beanspruchten Flachen ist eine Wildblumenwiese
anzulegen. Fur die Herstellung darf nur regionales Saatgut (Herkunftsnachweis)
mit mehrjahrigen Arten verwandt werden.

b) Es sind mindestens drei Obstbaumhochstamme zur Eingrinung der Stellplatze
anzupflanzen. Es sind Pflanzen gemal® Nr. A 7.1 zu verwenden. Bei Pflanzung
innerhalb des Sichtdreiecks (S1) ist die Festsetzung. A 8.1 zu beachten.

4. Staffelgeschoss (gemall § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW)

4.1.Ein Obergeschoss, das kein Vollgeschoss und kein Geschoss mit geneigten
Dachflachen ist (Staffelgeschoss), muss an der strallenzugewandten Fassade
mindestens einen Meter gegenuber der Aufienwand des Gebaudes zuruckgesetzt
werden. Dies gilt auch gegenuber privaten ErschlieBungsflachen, die Uber Geh-
Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt sind. An den anderen Fassaden muss das
Staffelgeschoss mindestens 0,7 m zurlckspringen. Ausnahmsweise durfen
technische Anlagen, wie zum Beispiel Aufzugsschéachte, ohne Rlcksprung
errichtet werden.

4.2.Ausnahmsweise kann bei einseitig geneigten Dachflachen (z.B. Pultdacher) im
Dachgeschoss nur die Seite mit der h6chsten Fassade zurtuckgesetzt werden.

C. Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Kennzeichnungen

1. Grundwasserverhaltnisse

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der
Grundwasserstand kann vorubergehend durch kunstliche oder naturliche Einflisse
verandert sein. Bei den Abdichtungsmallinahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg
des Grundwassers auf das naturliche Niveau zu berucksichtigen. Hier sind die
Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.

Bei Planungen von Unterkellerungen ist unbedingt der hochste zu erwartende
Grundwasserstand, der im Gebiet gelandenah auftreten kann, zu erfragen und zu
berucksichtigen. Informationen unter http://www.lanuv.nrw.de/wasser/gwstand.htm.

2. Baugrundverhaltnisse

Kennzeichnung gemall § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB: Das gesamte Plangebiet ist
aufgrund der Baugrundverhaltnisse als Flache gekennzeichnet, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ufere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmallhahmen gegen Naturgewalten,
insbesondere im Grundungsbereich, erforderlich sind.

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf.
besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grundungsbereich, erforderlich.
Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau", der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir
bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

3. Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der projektierten Wasserschutzzone Elllb der
Wassergewinnung Waldhutte/Lodshof der NiederrheinWasser GmbH. Die in der
Musterwasserschutzzonenverordnung festgelegten Verbote und Auflagen sind
einzuhalten.

4. Starkregenereignisse

Die Starkregengefahrenkarte weist das Plangebiet als Tiefpunkt aus, so dass sich
das Oberflachenwasser hier sammelt. Die Starkregenproblematik fuhrt dazu, dass
im Rahmen der ErschlielBungsplanung ein Konzept zu erarbeiten ist, wie durch
Profilgestaltung oder Ruckhaltungen eine Pufferfunktion geschaffen werden kann.

5. Anschluss- und Benutzungszwang

Gemall § 9 der stadtischen Entwasserungsatzung unterliegt das Plangebiet dem
Anschluss- und Benutzungszwang fur Schmutz- und Regenwasser.

6. Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)/ Luftbildauswertung

Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen werden eine schichtweise Abtragung
(ca. 50 cm) sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen wie
z. B. Verfarbungen, Inhomogenitaten empfohlen. Bei Auffinden von
Bombenblindgangern / Kampfmittel wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus
Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die zustandige
Ordnungsbehoérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die nachstgelegene
Polizeidienststelle zu verstéandigen. Vor Durchfihrung eventuell erforderlicher
grolerer Bohrungen (z. B. Pfahlgrindung) wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.

7. Erdbebenzone

Das Anderungsplangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 in der Unterklassen
T (Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R (Gebiete
mit felsartigem Untergrund) und S (Gebiete relativ flachgrindige Sedimentbecken),
gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
BRD, Bundesland NRW (Juni 2006) - Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005).

8. Erdarbeiten

Es wird auf die gesetzliche Anzeigepflicht hingewiesen, bei Auffalligkeiten im
Rahmen von Erdarbeiten die untere Bodenschutzbehorde zu informieren.
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach
§ 202 Baugesetzbuch in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schutzen. Die DIN 19731 ist zu beachten.

9. Bodendenkmalschutz

Das Vorhandensein archaologischer Bodenfunde ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht auszuschlielen. Die Untere Denkmalbehdrde der Stadt
Korschenbroich oder das zustandige Amt flir Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle
Overath, sind bei Auffinden archaologischer Bodenfunde unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu halten.
Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW wird
verwiesen.

10. Fluglarm

Aufgrund der Nahe zum sudostlichen An- und Abflugbereich fur den
Verkehrslandeplatz Monchengladbach konnen Larmbelastigungen durch den
Flugbetrieb nicht ausgeschlossen werden.

11. Schallschutz

Die DIN 4109 ist bei der Stadt Korschenbroich einsehbar oder beim Beuth-Verlag
Berlin zu beziehen. Es wird empfohlen, bei Raumen, auf die ein Auldenschall von
mehr als 61 dB(A) als Tageswert einwirkt, larmempfindliche und zum Schlafen
genutzte Raume larmoptimiert anzuordnen und/oder in diesen Raumen
schallgedammte Luftungen vorzusehen.

12. Blendschutz

Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer der Landstralle 381 muss ausgeschlossen
sein. Im Bedarfsfall muss der entsprechende Blendschutz baulicher oder
technischer Art an der stdwestlichen Seite der 6ffentlichen Verkehrsflache durch
Bepflanzung oder feste Einfriedung erganzt werden.

13. Artenschutz

Die Entfernung von Geholzen und Gebauden/Schuppen sowie flachenhafte
Baufeldraumungen dirfen nur zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar erfolgen.

14. Anbaubeschrankungszone

Das Plangebiet liegt in der 40 m tiefen Anbaubeschrankungszone nach § 25 StrWWG
NRW. Es durfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geandert oder anders
genutzt werden, welche die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
Landesstralle weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche,
Erschitterungen und dgl. gefahrden oder beeintrachtigen. Es sind alle
Beleuchtungsanlagen innerhalb und auf3erhalb von Grundsticken und Gebduden
so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Landesstralle nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise
beeintrachtigt wird. Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von
Anlagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur Landesstral3e bedurfen einer
stralRenrechtlichen Prifung und Zustimmung.

15. Haustechnische, ortsfeste Anlagen

Im AuRenbereich aufgestellte stationdre Gerate und Maschinen, wie z.B.
Luft-Warme-Pumpen, Klimaanlagen, Kuhlgerate, Luftungsanlagen und
Mini-Blockheizkraftwerke, sind gemal § 22 BImSchG so zu betreiben, dass
schadliche Umwelteinwirkungen, die nach dem Stand der Technik zu
vermeiden sind, verhindert werden und unvermeidbare Umwelteinwirkungen
auf ein Mindestmald beschrankt werden. In der Regel kann davon
ausgegangen werden, dass bei Einhaltung der in der Tabelle aufgeflhrten
Werte, schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden. Fur im
Aulenbereich der Grundstlicke aufgestellte stationare Gerate und Maschinen,
wie z.B. Luft-Warme-Pumpen, Klimaanlagen, Kuhlgerate, Luftungsanlagen
und Mini-Blockheizkraftwerke oder ahnliche Anlagen, sind in Abhangigkeit des
Schallleistungspegels der Gerate und Maschinen (Spalte 1) die in der Spalte 2
angegebenen Abstande zum nachsten benachbarten schutzbedurftigen
Immissionsort (nach DIN 4109: Schlafzimmer, Wohnraum, Biro, Wohnkuche
etc.) einzuhalten:

Schallleistun

gspegel Abstand [m]

LwaldB] WA
36 0,1
39 0,5
42 0,9
45 1,4
48 2,2
51 3,4
54 52
57 7,6
60 10,9
63 15,6
66 22,2
69 27,3
72 34,4
75 44.6
78 58,9
81 79,2
84 107,7
87 147,5
90 202,6

Die Reduzierung der Schallimmissionen durch andere Malnahmen ist nicht
ausgeschlossen.

Ubersichtsplan

Darstellung auf der Grundlage der Deutschen Grundkarte 1:5.000 © Katasteramt NE 7/2009

Es wird bescheinigt,

1. dass die Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster vorliegt
2. dass die Darstellung des gegenwartigen Katasters geometrisch richtig ist,
3. dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

o ROFSChENDIOICH | den ....11.07.2019

gez. Kitzhofer

Der Rat der Stadt Korschenbroich hat diesen Bebauungsplan in seiner Sitzung
am ......26.09.2019...... gem. § 10 BauGB i. V. m. den §§ 7 und 41 GO NW in der
derzeit gultigen Fassung als Satzung beschlossen.

Korschenbroich, den ........ 27.09.2019....
Der Burgermeister

gez. M. Venten

(Venten)

Dieser Bebauungsplan einschliel3lich Begriindung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom .......: 21.11.2019.... rechtverbindlich
geworden.

Korschenbroich, den ....: 22.11.2019........
Der Burgermeister

gez. M. Venten
(Venten)

Datum 03072018
verfahrensstand  AUfstellungsbeschluss

paum 02.07.2019
verfahrensstand - Offenlagebeschluss

paum  17.09.2019spp) + 26.09.2019rAT)
Verfahrensstand Satzungsbeschluss

Datum
Verfahrensstand

Verkehr
Stadtebau
Umweltschutz

\"/

Kaiserstrasse 100

52134 Herzogenrath
Telefon: 02407/9141-0
Telefax: 02407/9141-20
email: info@vsu-euro.de
Www.vsu-euro.de

Im Auftrag von:

Amt fur Stadtentwicklung,
Planung und Bauordnung
Don-Bosco-Strale 6

41352 Korschenbroich M 1:500

Korschenbroich

Der Burgermeister

Bebauungsplan Nr. 10/7
"Am Hommelshof", 1. Anderung
Stadtteil Korschenbroich
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