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1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 10/2 , Trietenbroicher Feld“ setzt fir den Antragsbe-
reich eine zweigeschossige Wohnbebauung mit einem 12 m x 6,50 m grof3en Baufenster
fest. Das Grundstiick ist mit einem Reihenendhaus bebaut. Erweiterungsmaoglichkeiten
bestehen nach dem derzeitigen Baurecht nicht. Die Eigentimer des Antragsgrundstticks
beabsichtigen, das Wohnhaus um einen eingeschossigen Anbau zu erweitern, um die
vorhandene Erdgeschosswohnung den heutigen Wohnverhaltnissen entsprechend anzu-
passen.

1.2 Alternativenprifung

Eine mogliche Nutzung fur das Planungsgebiet kdnnte alternativ das bestehende Bau-
recht ausnutzen. Dies ist jedoch aufgrund der geringen Ausnutzung nicht mehr zeitge-
maf. Die bestehende Nutzung beizubehalten, ist aufgrund der innerstadtischen Lage und
dem Planungsgrundsatz ,Innen- vor Aufienentwicklung“ nicht geboten, zumal andere der
Erholung dienenden Aul3enbereichsflachen in der Nahe vorhanden sind.

1.3 Aufstellungsverfahren

In seiner Sitzung am 19.11.2015 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planung und
Denkmalpflege der Stadt Korschenbroich die Aufstellung des 6. Vereinfachten Ande-
rungsplans zum Bebauungsplan Nr. 10/2 ,Trietenbroicher Feld“ beschlossen.

Durch die Festsetzung eines Baufensters auf dem Antragsgrundstick fur ein weiteres
Wohnhaus werden die Grundzige der Planung gemanR § 13 (1) BauGB nicht bertuhrt. Zu-
dem wird gemaR § 13 (1) Nr. 1 BauGB durch die Anderung des Bebauungsplanes die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriufung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet. AuRerdem bestehen ge-
maR § 13 (1) Nr. 2 BauGB durch die Anderung keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Belange des Umweltschut-
zes einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege). Unter diesen oben ge-
nannten Voraussetzungen kann ein vereinfachtes Anderungsverfahren gemaR § 13
BauGB durchgefiihrt werden. Gemaf § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren
von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 (5) Satz 3
und 8 10 (4) abgesehen. Aus diesem Grund ist fur die im vereinfachten Verfahren geman
§ 13 BauGB durchzufilhrende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/6 eine Umweltprii-
fung nicht erforderlich. Gemaf 8§ 13 (2) Nr. 1 BauGB wurde von der friihzeitigen Unterrich-
tung und Erérterung nach 8 3 (1) und 8 4 (1) BauGB abgesehen.
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Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planung und Denkmalpflege hat in seiner Sitzung
am 11.09.2015 die Offenlage beschlossen, die in der Zeit vom 04.12.2015 bis einschlie 3-
lich 04.01.2016 parallel zur Behdrdenbeteiligung durchgefihrt wurde.

In seiner Sitzung am 19.01.2016 wird der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planung und
Denkmalpflege tUber die Abwagung und die Satzungsbeschlussempfehlung beraten. Der
Bebauungsplan wurde nach Durchfiihrung der Offenlage nicht gedndert, so dass der
Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Die Begrundung sowie die Hinweise in den textlichen Festsetzungen wurden um die sich
aus der Behodrdenbeteiligung ergebenden Punkte ergéanzt:

- Angaben zum Baugrund
- Angaben zum Maximalpegel beziglich Fluglarm
- Aussagen zum Artenschutz.

1.4 Gesetzliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage folgender Gesetze:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I. S. 1722)
geadndert worden ist,

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548),

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist,

- Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW.S.666 ff) — SGV.NRW.2023 —, zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 496),

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -(BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294).

1.5 Raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich befindet sich im siidwestlichen Bereich des Stadtteils Korschen-
broich. Er umfasst das Grundstiick Gemarkung Korschenbroich Flur 26 Flurstiick 293 mit
einer Flache von 414 gm.
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Abbildung 1. Umgrenzung des Plangebietes auf der Grundlage der aktuellen Flurkarte
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1.6 Ubergeordnete Planung

1.6.1 Regionalplan

Im Regionalplan (GEP 99) des Regierungsbezirks Diusseldorf ist das Plangebiet als ,All-
gemeiner Siedlungsbereich“ (ASB) dargestellt.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Diisseldorf, ohne Mal3-
stab.

1.6.2 Flachennutzungsplan
Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Korschenbroich stellt den Planbereich als

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Korschenbroich, ohne
MaRsta
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1.6.3 Landschaftsplan
Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans.

1.7 Raumliche und Strukturelle Situation

1.7.1 Lage im Gemeindegebiet
Das Plangebiet liegt im stidwestlichen Stadtgebiet von Korschenbroich.
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Abbildung 5: Stadtplan
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1.7.2 Aktuelle Nutzung / Planungsrecht

a) Aktuelle Nutzung
Das Grundstiick ist mit einem Reihenendhaus bebaut. Der tbrige Grundstiicksbe-
reich wird zurzeit als Garten genutzt.

P

7
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Abbildung 6: Planbereich Luftbild 2013

b.) Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 10/6 ,,Ortskern“

Das Flurstick 293 liegt im Geltungsbereich des seit dem 19.12.1974 rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 10/2 “Trietenbroicher Feld“. Auf dem Flurstiick ist ein Baufenster
mit den Abgrenzungen des bereits vorhandenen Wohnhauses (Reihenendhaus) fest-
gesetzt. Der Bereich ist als ,Reines Wohngebiet* festgesetzt und schreibt eine maximal
zweigeschossige geschlossene Bauweise vor.



Begriindung 6. Vereinfachte Anderung B-Plan Nr. 10/2 ,Trietenbroicher Feld* 7

Abbildung 7: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10/2 ,Trietenbroicher
Feld“

1.7.3 Eigentumsverhéltnisse
Das Grundstiick des Anderungsbereichs befindet sich in Privateigentum.

1.7.4 Umfeld Plangebiet

Das Plangebiet liegt in einem innerstadtischen Wohngebiet. Im Norden und Nordwesten
schlieRt sich weitere Wohnbebauung an. Ostlich befindet sich die an das Landschafts-
schutzgebiet Hoppbruch angrenzende StraBenrandbebauung An Heldsmihle/Am
Trietenbroich.

1.7.5 Anbindung
Das Plangebiet wird Uber die angrenzenden Gemeindestrallen ,An Heldsmuhle* und
Gustav-Heinemann-StralRe” erschlossen.

2. Fachplanungen

2.1 Verkehrslandeplatz Monchengladbach.

Aufgrund der Nahe zum An- und Abflugbereich fir den Verkehrslandeplatz Ménchenglad-
bach kénnen Larmbelastigungen durch den Flugbetrieb nicht ausgeschlossen werden. An
einem in der Nahe befindlichen Messpunkt wurde ein mittlerer Maximalpegel von bis zu
60,7 dB(A) ermittelt.
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2.2 Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlastenstandorte bekannt. Bei Auffalligkeiten (geruchliche oder
farbliche Aufféalligkeiten, strukturelle Veranderungen des Bodens) im Rahmen von Erd-
baumalRnahmen ist die Untere Bodenschutzbehérde des Rhein-Kreises Neuss zu infor-
mieren.

2.3 Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Planbereich. Eine Garantie auf
Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Bei Auffinden von Bomben-
blindgangern / Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden
die Arbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehoérde, der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu verstandigen. Vor Durch-
fuhrung eventuell erforderlicher groRerer Bohrungen (z. B. Pfahlgriindung) wird eine Si-
cherheitsdetektion empfohlen.

2.4 Baugrundverhéltnisse

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. beson-
dere bauliche MaRRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind
die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang,
den Normblattern DIN 1054 ,Baugrund- Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau —
Erganzende Regelungen®, der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir
bautechnische Zwecke* mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als
Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

2.5 Grundwasserabsenkung

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwas-
serstand kann vortbergehend durch kinstliche oder natirliche Einflisse verandert sein.
Bei den Abdichtungsmaflinahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf
das natirliche Niveau zu berlcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195
,Bauwerksabdichtungen® zu beachten. Bei Planungen von Unterkellerungen ist unbedingt
der hochste zu erwartende Grundwasserstand, der im Gebiet gelandenah auftreten kann,
zu erfragen und zu beriicksichtigen.

Informationen unter http://www.lanuv.nrw.de/wasser/gwstand.htm.

2.6 Geophysik

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 in der Unterklasse T (Ubergangsbe-
reich zwischen den Gebieten der Untergrundklasse R (Gebiete mit felsartigem Unter-
grund) und S (Gebiete mit relativ flachgriindigen Sedimentbecken) gemald der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der BRD, Bundesland NRW (Juni
2006). Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005).
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3. Inhalte des Bebauungsplans

3.1 Grundzige der Planung

Im Anderungsgebiet soll auf der bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan als Reines
Wohngebiet festgesetzten Grundstiicksflache das vorhandene Baufenster erweitert wer-
den. Auf dem Grundstiick befindet sich bereits ein Wohnhaus. Durch die zuséatzliche
Uberbaubare Flache wird eine VergrofRerung der Erdgeschosswohnung entsprechend den
heutigen Wohnbedurfnissen erméglicht. Da es sich um ein Reihenendhaus handelt und
das Grundstick mit 414 m2 deutlich groRer ist als die angrenzenden Hauser der Haus-
gruppe, ist die Erweiterung des Baufensters stadtebaulich vertretbar und entspricht den
aktuellen Anforderungen an eine nachhaltige Stadtentwicklung. Die im Bebauungsplan
festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 wird eingehalten.

Abbildung 8: Stadtebaulicher Entwurf
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3.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

3.2.1 Artund Mal3 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10/2 ,Trietenbroicher Feld* als
Reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen. Diese Festsetzung wird beibehalten. Die zulassi-
ge Hohe baulicher Anlagen wird auf maximal 54,80 m NHN (entspricht rund 10 m Uber
dem bestehendem Gelandeniveau), die Geschossigkeit auf zwei Vollgeschosse festge-
setzt, um im Rahmen der Hohenentwicklung der angrenzenden Bebauung zu bleiben.

Die GRZ wird entsprechend dem rechtskraftigen Bebauungsplan auf 0,4, die GFZ auf 0,8
festgesetzt.

3.2.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiuicksflachen

Entsprechend den derzeitigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10/2 ,Trieten-
broicher Feld“ wird eine geschlossene Bauweise beibehalten. Die Uberbaubare Flache
wird entsprechend dem Entwurf fir die Wohnhauserweiterung festgesetzt.

3.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzung beziiglich der Einfriedungen dient der stadtebaulichen Gestaltung des
Gebietes und bericksichtigt die landschaftlichen Belange. Nicht geschlossene Einfriedun-
gen erhdhen die Aufenthaltsqualitéat der Straf3e.

Als Dachform wird entsprechend den Festsetzungen des Ursprungsplans Satteldach mit
einer Dachneigung von 25 bis 30 Grad festgesetzt.

Abbildung 9: Entwurf 6.vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr. 10/2 ,Trietenbroicher
Feld“
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4. ErschlieBung

Das Plangebiet wird Gber die GemeindestralRen An Heldsmihle und Gustav-Heinemann-
Stral3e erschlossen.

5. Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die 6ffentlichen Leitungssysteme zur Versorgung mit Strom, Gas
und Trinkwasser angeschlossen. Die Mullabfuhr erfolgt durch das von der Stadt Kor-
schenbroich beauftragte Unternehmen. Die Entwéasserung erfolgt Giber das vorhandene
stadtische Abwassernetz.

6. Umweltbelange /Natur und Landschaft

Mit dem Bebauungsplan wird kein Vorhaben mit UVP-Pflicht nach UVPG vorbereitet oder
begrindet. Daruber hinaus liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in §
1 Abs. 6 Br. 7b BauGB genannten Schutzgiter (Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, europai-
sche Vogelschutzgebiete) vor. Die umweltbezogenen Voraussetzungen fur die Anwen-
dung des vereinfachten Verfahrens sind somit gegeben.

Im vereinfachten Verfahren ist gemaf 8 13 Abs. 3 BauGB keine Umweltprifung durchzu-
fuhren. DarUber hinaus entfallt der Umweltbericht nach 8§ 2 a BauGB, die zusammenfas-
sende Erklarung sowie das Monitoring gemal § 4 ¢ BauGB. Unabhéangig davon, ob eine
formliche Umweltprifung erfolgt, sind die relevanten Umweltbelange in der Abwéagung zu
berlcksichtigen.

6.1 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt in der Nahe des Verkehrslandeplatzes Monchengladbach, so dass
mit Beeintrachtigungen durch Fluglarm gerechnet werden muss.

6.2 Artenschutz

Durch die Anderung des Bebauungsplanes darf nicht gegen artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) verstol3en werden. Insbe-
sondere sind hierbei die Verbotstatbestande der Paragraphen 39 (allgemeiner Arten-
schutz) und 44 (besonderer Artenschutz) BNatSchG zu beachten.

Im vorliegenden Fall ist hierzu Folgendes festzustellen:

Bei der vorliegenden vereinfachten Anderung handelt es sich um eine geringfiigige Erwei-
terung eines Wohnhauses um ca. 64m2. Die Flache wird derzeit als Griinflache Hausgar-
ten genutzt. Ein Grofteil der Flache besteht aus Zierrasen. An Gehdlzen sind eine Ei-
benhecke (Taxus baccata), ein Zierapfel (Malus spec.) und ein Fliederbusch (Syringa
spec.) erwdhnenswert.

Bei einer durchgefihrten Ortsbesichtigung (19.10.2015) konnten weder planungsrelevan-
te Arten im Bereich des Hausgartens noch Hinweise auf Bruthéhlen oder Nester festge-
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stellt werden. Eine Nutzung des Hausgartens und der Gehdlze als Nahrungs- und Brut-
statte fur eurdke Arten kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, hier bestehen jedoch
geniugend Ausweichmdglichkeiten in den angrenzenden Gérten der Wohnhausbebauung.
Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten ist unter Berticksichtigung der nachfolgend aufge-
fuhrten Auflagen nicht von einer Beeintrachtigung artenschutzrechtlicher Belange aus-
zugehen:

- die Geholzrodung ist auf ein Mindestmald zu beschranken

- die Rodung von Gehdlzen und die Abschiebung der Vegetationsdecke hat au-
RBerhalb der Brutvogelschutzzeiten (1.Marz-30.Sept) zu erfolgen.

- Der Zierapfel ist (sofern dieser gefallt wird) ist durch ein gleichwertiges Gehdlz zu
ersetzen; diese MalRnahme dient der dauerhaften Sicherung des Nahrungsange-
botes.

- ferner ist zumindest eine kiinstliche Nisthilfe im verbleibenden Hausgarten bzw.
Vorgarten zu installieren z.B. (Halbhohle, Meisenkasten) um den typischen Arten
der Hausgarten Nistmdglichkeiten zu bieten.

- die Eingrinung des Gartenbereiches hat durch eine lebende Hecke zu erfolgen
(dauerhafte Schaffung von Nistmoglichkeiten).

Die vorgenannten MalRnahmen sind durch entsprechende Auflagen in der Baugenehmi-
gung zu sichern. Dartber hinaus ist im bauaufsichtlichen Zulassungsverfahren darauf
hinzuweisen, dass aufgrund der Fassadenverkleidung an der Giebelseite, an die ange-
baut werden soll, eine Betroffenheit (Fledermausquartier) nicht géanzlich ausgeschlossen
werden kann. Daher kénnen gegebenenfalls besondere Vorsichtsmalihahmen und die
Einschaltung fachkundiger Personen bei Auffinden von solchen genutzten Quartieren im
Zuge von BaumaRnahmen erforderlich sein.

Das Artenschutzprotokoll ist der Begriindung als Anlage beigefigt.

7. Haushaltswirksamkeit der Planung

Durch die Planung entstehen der Stadt Korschenbroich keine Kosten, da der Grundstlick-
seigentiimer die Kosten der Plananderung tragt. Bodenordnende MalRhahmen sind auf-
grund der Plananderung ebenfalls nicht erforderlich.
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