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6. VEREINFACHTE ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 10/2
» IRIETENBROICHER FELD*“

Textliche Festsetzungen




A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 16 BauNVO

Mal3 der baulichen Nutzung)

Die Geschossflachenzahl (GFZ), Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Voll-geschosse
sind entsprechend den Eintradgen im Bebauungsplan festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes
wird die zulassige Hohe baulicher Anlagen auf maximal 54,80 m NHN (entspricht rund 10 m
Uber bestehendem Gelédndeniveau) begrenzt.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Gestaltung gemald 8§ 86 Abs. 1
Nr. 1 BauO NRW i.V. mit 8 9 Abs. 4 BauGB

1. Dachform

Als Dachform sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25-35 Grad zuléssig.

2. Gestaltung von Einfriedungen (gemaf? 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 86 Abs. 1 Nr. 5
BauONW)

2.1 Einfriedungen an o6ffentliche Verkehrsflachen sind bis zu einer Hohe von 1 m zul&ssig.
Ausnahmsweise diirfen Einfriedungen an 6ffentliche Verkehrsflachen bis zu einer Hohe
von maximal 2 m errichtet werden, wenn verkehrsrechtliche oder stadtebauliche
Belange nicht entgegenstehen und sie in Form von Hecken entsprechend der
Heckenauswahlliste oder in Form von lichten Metallzaunen mit zusétzlicher Hecken-
oder Kletterbepflanzung ausgebildet werden. In der Regel sind drei Pflanzen pro Ifd.
Meter Zaunanlage, in der Qualitat im Topfballen 60-80 cm, zu pflanzen. Im Bedarfsfall
sind die Kletterpflanzen anzubinden.

2.2 Hecken- und Kletterpflanzenauswabhlliste:

Hecken
e Acer campestre, Feldahorn
e Fagus sylvatica, Buche
e Carpinus betulus, Hainbuche
¢ Crataegus monogyna, eingr.Weil3dorn
e Prunus spinosa, Schlehe
e Ligustrum vulgare, Liguster
e Taxus baccata, Eibe
Kletterpflanzen
e Clematis i.v. Arten und Sorten, Waldrebe
¢ Hedera helix, Efeu
e Lonicera periclymenum, Wald-Gei3blatt
e Parthenocissus spec., Wilder Wein
o Hydrangea petiolaris, Kletterhortensie
e Jasminum nudiflorum, Winterjasmin
o Kletterrosen




C. Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Kennzeichnungen

1.

Baugrundverhaltnisse

Wegen der Bodenverhdltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf.
besondere bauliche Maflinahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier
sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik” DIN EN 1997-1 mit nationalem
Anhang, den Normblattern DIN 1054 ,Baugrund- Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau — Ergadnzende Regelungen®, der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke* mit der Tabelle 4, die organische und
organogene Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasserverhaltnisse:

Der naturliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflaiche an. Der
Grundwasserstand kann voribergehend durch kinstliche oder natirliche Einflisse
verandert sein. Bei den AbdichtungsmalRnahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das natirliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften
der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.

Bei Planungen von Unterkellerungen ist unbedingt der hochste zu erwartende
Grundwasserstand, der im Gebiet geldndenah auftreten kann, zu erfragen und zu
bericksichtigen. Informationen unter http://www.lanuv.nrw.de/wasser/gwstand.htm.

Es wird auf die wasserrechtliche Erlaubnispflicht bei Grundwasserhaltungsmalnahmen,
dem Einbau von industriellen Nebenprodukten und der Nutzung von Erdwarme fir
Heizung/Klimaanlagen hingewiesen.

Kampfmittelbeseitigung:

Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Planbereich. Eine Garantie auf
Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Bei Auffinden von
Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus
Sicherheitsgrinden die  Arbeiten sofort einzustellen und die zustandige
Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die nachstgelegene
Polizeidienststelle zu verstandigen. Vor Durchfihrung eventuell erforderlicher gréf3erer
Bohrungen (z. B. Pfahlgriindung) wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Erdbebenzone:

Das Anderungsplangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 in der Unterklassen T
(Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R (Gebiete mit
felsartigem Untergrund) und S (Gebiete relativ flachgriindige Sedimentbecken)), gemani
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der BRD,
Bundesland NRW (Juni 2006) — Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005).

Artenschutz
Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten st unter Bertcksichtigung der nachfolgend
aufgefihrten Auflagen nicht von einer Beeintrdchtigung artenschutzrechtlicher Belange
auszugehen:

- die Geholzrodung ist auf ein Mindestmalf3 zu beschranken



- die Rodung von Gehdlzen und die Abschiebung der Vegetationsdecke hat
aulRerhalb der Brutvogelschutzzeiten (1.Marz-30.Sept) zu erfolgen.

- Der Zierapfel ist (sofern dieser gefallt wird) ist durch ein gleichwertiges Gehdlz zu
ersetzen; diese MaRnahme dient der dauerhaften Sicherung des
Nahrungsangebotes.

- ferner ist zumindest eine kiinstliche Nisthilfe im verbleibenden Hausgarten bzw.
Vorgarten zu installieren z.B. (Halbhthle, Meisenkasten) um den typischen Arten der
Hausgarten Nistmdglichkeiten zu bieten.

- die Eingriinung des Gartenbereiches hat durch eine lebende Hecke zu erfolgen
(dauerhafte Schaffung von Nistmoglichkeiten).

- Aufgrund der Fassadenverkleidung an der Giebelseite, an die angebaut werden soll,
ist eine Betroffenheit (Fledermausquartier) nicht génzlich auszuschlie3en. Daher
kénnen gegebenenfalls besondere VorsichtsmaBhahmen und die Einschaltung
fachkundiger Personen bei Auffinden von solchen genutzten Quartieren im Zuge von
Baumafl3nahmen erforderlich sein.

6. Verkehrslandeplatz Monchengladbach.
Aufgrund der Nahe zum An- und Abflugbereich fir den Verkehrslandeplatz
Monchengladbach  kénnen  Larmbeldstigungen durch den Flugbetrieb  nicht
ausgeschlossen werden. An einem in der Nahe befindlichen Messpunkt wurde ein
mittlerer Maximalpegel von bis zu 60,7 dB(A) ermittelt.

D. Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10/2 ,Trietenbroicher Feld*,
werden fir den Geltungsbereich des 6. vereinfachten Anderungsplanes aufgehoben.



