Entscheidungsbegriindung

zur 5.vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. lo/l1 "Rader-
broich" der Stadt Korschenbroich, Stadtteil Korschenbroich 1

1. Darstellung der Situation im Plangebiet

Die von der Plandnderung betroffenen Grundstiicke Gemarkung Korschen-
broich, Flur 6, Flurstiicke 250 - 252 liegen im Siidwesten des Bebauungs-
plangebietes Nr. lo/1 "Raderbroich" und werden durch die StraBen
"Hufeisen" und "Am Steg" erschlossen.

Die hierauf in Bau befindlichen 3 Einfamilienh&user sind nahezu
fertiggestellt. Die Nachbargrundstiicke sind zum gr&8ten Teil eben-
falls mit Wohngebduden bebaut.

2. Umfang und Auswirkung der Plandnderungen

Nach den Festsetzungen des rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. lo/1
"Raderbroich" ist fiir die betroffenen Grundstiicke (Flurstiicke

250 - 252) eine iliberbaubare Grundstiicksfldche ausgewiesen, die die
Errichtung von 2 Geb&duden in Form von Winkelbungalows erm&glicht.

Die Ausweisung dieser Baugrenzen erfolgte seinerzeit auf Antrag des
damaligen Grundstilickseigentiimers und wurde im Jahre 1982 durch

ein zweites vereinfachtes Anderungsverfahren rechtskrdftig festgesetzt.
Die von den ehemaligen Grundstiickseigentiimern verfolgten Bauabsichten
konnten jedoch wegen der starr festgelegten Winkelform nicht reali-
siert werden.

Die zwischenzeitlich vorhandene Bebauung der Grundstiicke mit 3
aneinandergrenzenden Bungalows konnte nur unter Erteilung einer
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes durchgefiihrt
werden, die es den Bauherren ermdglichte, in einigen Teilbereichen
die Baugrenzen zu Uberschreiten, wobei in gleichem Umfang Unter-
schreitungen der mdglichen Ausnutzung erfolgten.

Die Bauherren bzw. Erwerber der Grundstiicke beabsichtigen, die
Wohngebdude um Wintergdrten bzw. Terrasseniiberdachungen zu erweitern.
Dies wilirde zu einer Uberschreitung der siidlichen Baugrenzen fiihren,
so daB diesen Vorhaben die bauaufsichtliche Genehmigung versagt
werden miiBte. Aus diesem Grunde wird es daher notwendig, die
sidliche Baugrenze um 3 m auszudehnen. Diese geringfiigige Vergr&B8erung
der lberbaubaren Grundstilicksfldchen steht sicherlich in angemessenem
Verhdltnis zur {ibrigen Grundstiicksfldche. Hinsichtlich des Umfanges
werden die Grundziige der Planung im {ibrigen Bereich des Bebauungs-
plangebietes nicht beeintrdchtigt.

Nachteilige Auswirkungen fiir die Grundstiicke in der unmittelbaren
Nachbarschaft sind ebenfalls nicht erkennbar, zumal auf den n&rd-
lich angrenzenden Grundstilicken an der Flachsbleiche und am Holzweg
Gebdudetiefen gleichen Umfang vorhanden sind. Zusdtzliche Wohnein-
heiten werden durch die Ausdehnung der Baugrenzen ebenfalls nicht
erm6glicht, so daB die nach wie vor aufgelockerte Bebauung des
ibrigen Gesamtplangebietes nicht unverhdltnismdBig verdichtet wird
und eine evtl. hiermit verbundene Beeintrdchtigung der Wohnsiedlungs-
struktur nicht auftreten kann.



Aus den zuvor genannten Griinden kann das Verfahren in vereinfachter
Form nach den Bestimmungen des § 13 Abs. 1 des Baugesetzbuches
durchgefiihrt werden, zumal auch der Kreis der von der Anderung be-
troffenen Grundstiickseigentiimer und Trédger 6ffentlicher Belange
eindeutig abgegrenzt werden kann.

3. Aussagen des Fldchennutzungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. lo/l1 "Raderbroich" :
entsprechen den Darstellungen des seit dem 27.01.82 rechtswirksamen
Flichennutzungsplanes. Eine Anderung des Fldchennutzungsplanes

ist aufgrund der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes nicht
erforderlich.

4, Aussagen zur Wasser- und Abfallwirtschaft

Sdmtliche ErschlieBungsanlagen innerhalb des Bebauungsplangebietes
sind mit einem betriebsfertigen Abwasserkanal versehen. Zusdtzliche
MaBnahmen der Abwasserableitung- und behandlung werden durch die
Znderung nicht erforderlich. Die Wasserversorgung des Plangebietes
erfolgt durch AnschluB an die 6rtlichen Leitungsnetze.

Die Abfallbeseitigung wird durch die stddtische Miillabfuhr auf
vorgehaltene Miilldeponien durchgefiihrt.

5. Angaben zur sonstigen ErschlieBung

Die im Bebauungsplangebiet gelegenen ErschliefungsstraBen sind
endgiiltig ausgebaut. Die Stromversorgung ist gesichert; die
StraBenbeleuchtung ist vorhanden. Zus&dtzliche MaBnahmen werden
durch den vereinfachten Anderungsplan nicht notwendig.

6. Kosten und bodenordnende MaBnahmen

Durch die 5.vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes entstehen der
Stadt keine Kosten. Bodenordnende MaBnahmen sind aufgrund der
AZnderung nicht erforderlich.

Diese Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom Rat der
Stadt Korschenbroich am beschlossen worden.

KRorschenbroich, den

Der Bilirgermeister Der Stadtdirektor
In Vertretung

( Heinrich Mihlen ) (Berg)
Techn. Beigeordneter



