Legende

Signaturen gemaf der Verordnung uUber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

@ Allgemeine Wohngebiete (gesamtes Plangebiet)

" Nummer des Nutzungsgebiets
4 Maximal zulassige Wohneinheiten
" Maximal zulassige Geschossigkeit

Sonstige Planzeichen

=

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

L--J

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(Wohneinheiten, Geschossigkeit)

Textliche Festsetzungen

1. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den Nutzungsgebieten | und VIl sind die maximalen Wohneinheiten flr das gesamte Gebiet
angegeben. Die weiteren Nutzungsgebieten setzen die maximalen Wohnheiten pro Gebaude fest.

1. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

In den Nutzungsgebieten | und VIl sind die maximalen Wohneinheiten flr das gesamte
Gebiet

angegeben. Die weiteren Nutzungsgebieten setzen die maximalen Wohnheiten pro
Gebaude fest.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Gem. 9 (1) Nr. 25a sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15°

(inkl. Carports und Garagendacher) - auch wenn sie fur Solar- und
Photovoltaikanlagen genutzt werden - extensiv zu begrinen, als begrunte Flache
fachgerecht unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Dachbegrinung ist eine
Substratschicht mit einem Schichtaufbau von mind. 12 cm erforderlich. Zur
Einsaat ist grundsachlich mdglichst Saat-und Pflanzgut aus regionaler Herkunft
zu verwenden. Das Dachbegrinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie Ausgabe
2018 entsprechen.

6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Vorgarten sind landschaftsgartnerisch zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Als Vorgartenbereiche gelten die Flachen zwischen der Verkehrsflache
und der stralRenzugewandten Baugrenze bzw. Baulinie oder, sofern von der
festgesetzten Baugrenze oder Baulinie abgewichen wird, der vorhandenen
Gebaudekante.

Der Vorgartenbereich ist zu mindestens 50 % zu bepflanzen oder einzusaen. In
diesen Bereichen sind Folien und anorganische Bodenbelage wie Beton, Asphalt,
Pflastersteine, Kies etc. nicht zulassig.

Zuwegungen, Zufahrten und sonstige der ErschlieRung oder der Ver- und
Entsorgung dienende Flachen sollten in wasserdurchlassiger Form angelegt
werden, um Versiegelungen des Bodens zu vermeiden

Hinweis

Bei der Renovierung, Sanierung oder dem Abriss von Gebauden oder bei der Fallung
grélerer Koniferen bzw. Laubbaume ist eine Kontrolle der Gebaude bzw. der Baume durch
einen Artexperten durchzufiihren, welcher prift ob planungsrelevante Arten in oder am
entsprechenden Gebaude bzw. in den Baumen vorhanden sind. Sollten Vorkommen
planungsrelevanter Arten und/oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten nachgewiesen
werden, so sind die in den entsprechenden Artprotokollen aufgefiihrten Malinahmen
durchzufuhren.

l Auszug aus der deutschen Grundkarte (DGK) -unbestimmter MaRstab-

Rechtsgrundlage

Beschluss zur Aufstellung

§ 3 (2) u. 4 (2) BauGB

eteiligung gemaR § 3 Abs.

Beteiligung gemaR § 13 a

Anderungen

Beschluss als Satzung

Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden
Vorschriften:

Baugesetzbuch
Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit gltigen

Fassung.

Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der derzeit
glltigen Fassung.

Planzeichenverordnung

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts

in der derzeit gliltigen Fassung

Bauordnung
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(Landesbauordnung-BauO NRW) in der derzeit
glltigen Fassung.

Gemeindeordnung
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(GO NRW) in der derzeit gliltigen Fassung.

Bekanntmachungsverordnung

Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekannmachungsverordnung-
BekanntmVO) in der derzeit giiltigen Fassung.

Abstandserlass

Abstéande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame
Abstande (Abstandserlass) in der derzeit giltigen
Fassung.

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) BauGB
durch Beschluf des Rates der Stadt Kleve

vom 15.05.2019 aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.06.2019
ortsliblich bekanntgemacht.

Kleve, den 10.06.2021

Der Biirgermeister

(Gebing)

Nach ortsliblicher Bekanntmachung am

erfolgte die Bekanntmachung der Offentlichkeit
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.03.2021
bis 16.04.2021. Die Behorden und Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit dem Schreiben vom 10.03.2021

um Stellungnahme gebeten.

Kleve, den 10.06.2021

Der Blrgermeister

(Gebing)

Nach,ortsliblicher Bekanntmachung am

hat didser Bebauungsplan mit Begriindung

gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom

bis einschlieRlich ausgeleg
Klevg, den

Die Blrgermeisterin

(Northing)

NacX ortsiiblicher Bekanntmachung am
konnty sich die Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3
Ziffer 2\yom bis

unterrichtgn und auBern.

Kleve, den

Die Blrgermeisterin

(Northing)

Diesex Bebauungsplan ist aufgrund der vorge-
brachtexy Bedenken und Anregungen geméaf
§ 3 (3) BRuGB durch Beschluss des Rates di
Stadt Klevs vom geéndert wordén.

Die Anderungen sind in violetter Farbe eifigetragen.

Kleve, den

Die Blrgermeisterin

(Northing)

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Kleve hat
diesen Bebauungsplan mit Entscheidungsbegriindung
geman § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO NRW

am 09.06.2021als Satzung beschlossen.

Kleve, den 10.06.2021

Der Biirgermeister

(Gebing)

Dieser Bebauungsplan wurde am 16.06.2021
bekanntgemacht.

Bebauungsplan
STADT KLEVE

Bebauungsplan Nr. 4-335-0

Ausfertigung
Gemarkung: Materborn
Flur: 18; 23; 24; 47

Malfldstab: 1 : 1.000

Kartenmaterial:
© Geobasisdaten: Kreis Kleve (2019)

Kleve, den 18.06.2021

Der Bilrgermeister

(Gebing) -
Fachbereich Planen & Bauen

3. Mai 2019
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