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Einleitung

1. Einleitung

Der Stadtverwaltung Kleve liegen verschiedene Antrage auf Aufstellung eines Bebauungsplans fiir den
Bereich Ludwig-Jahn-Str. /Flutstrafle / Hafenstraf3e vor. Die Verwaltung hat diese Antrage zum Anlass
genommen, den gesamten Bereich des Bebauungsplans Nr. 1-343-0 hinsichtlich vertraglicher Wohn-
und Gewerbenutzung sowie erganzender Nutzungen wie z.B. Verwaltung zu tiberplanen.

Das Plangebiet hat eine Grofie von ca. 4,7 ha und befindet sich in direkter Nahe zur Innenstadt. Es ist
gut erreichbar und weite Teile des Plangebietes liegen brach. Zudem gab es bereits in der Vergangen-
heit verschiedene Ansitze, das Areal zu entwickeln, die jedoch nicht zur Schaffung von Baurecht ge-
fithrt haben. Daher soll fiir diesen Bereich ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

1.1 Rechtliche Vorgaben

Bestandteil der Begriindung zu einem Bebauungsplan ist gemafs § 2a BauGB ein Umweltbericht. Die-
ser fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.v.m §1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufiihrenden Umweltpri-
fung zusammen, in der die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 1-343-0 voraussichtlich verbun-
denen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung
der Daten berticksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage 1zu § 2 (4) und den §§ 2a und 4c
BauGB.

Umweltrelevante Vorgaben der Landesentwicklungspldne und -programme wurden im Gebietsent-
wicklungsplan berticksichtigt. Die fiir die Flachen bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes ergeben

Abb. 1: Lage des Geltungsbereichs im Stadtgebiet von Kleve
(Kartengrundlage: Land NRW (2023) Datenlizenz Deutschland - Geobasis NRW - Version 2.0 (www.govdata.de/dI-de/by-2-0)



Einleitung

sich aus den einschlagigen Fachgesetzen (z. B. Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landesna-
turschutzgesetz NW, Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundes- und Landesbodenschutz-
gesetz, die Bodenschutzklausel und das Immissionsschutzrecht).

1.2 Ziel und Inhalt des Bebauungsplanes

Aufgrund verschiedener Antrage auf Aufstellung eines Bebauungsplans fiir den Bereich Ludwig-Jahn-
Strafde / Flutstrafde / Hafenstrafde beabsichtigt die Stadtverwaltung Kleve den gesamten Bereich des
Bebauungsplans Nr. 1-343-0 hinsichtlich vertraglicher Wohn- und Gewerbenutzung sowie erganzen-
der Nutzungen wie z.B. Verwaltung zu iiberpriifen. Ziel der Anderung ist es, Bauflichen stidtebaulich
geordnet auszuweisen und somit die Entwicklung des Gebietes zu unterstiitzen und zu steuern.

Der Bebauungsplanentwurf sieht eine Mischung aus Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet vor.
Aufgrund der zentralen Lage wird eine verdichtete Bebauung vorgesehen mit bis zu vier Vollgeschos-
sen im Bereich der Ludwig-Jahn-Strafée. Angrenzend an die bestehende kleinteilige Wohnbebauung
wird vorgeschlagen, die Anzahl der Vollgeschosse auf zwei zu reduzieren, um einen vertraglichen
Ubergang zwischen Bestand und Neubau zu schaffen. Unter Berticksichtigung der umliegenden Be-
bauung sowie der direkten Nahe der Innenstadt werden die Baufenster in einer angemessenen Weise
festgelegt. Die Anderung ist an dieser Stelle stddtebaulich vertriglich und dient einer innenstadtna-
hen Verdichtung.

Die bauliche Umgebung ist durch vorhandene Wohn- und Gewerbenutzung entlang der begrenzen-
den Straflen gepragt. Der Innenbereich des Plangebietes liegt brach. Es handelt sich hier um eine ehe-
malig genutzte Gewerbefliche und um Gartenland.
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Abb. 2: Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes Nr. 1-343-0
Quelle: Stadt Kleve



Einleitung

Art der baulichen Nutzung

Im nordwestlichen Teilbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es umfasst die be-
reits vorhandene Wohnbebauung. In den nach innen des Plangebiets verlaufenden Gartenbereichen
wird zudem zusatzliche Wohnbebauung ermdoglicht. Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die
gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zuldssig sind. Der Ausschluss dieser Nutzungen ist stadtebaulich notwendig, um in dieser zent-
ralen Lage andere weniger flachenintensiven Nutzungen den Vorrang zu geben. Zudem ist der Bestand
durch kleinteiligere Wohngebaude in diesem Bereich gepragt.

Der grofite Teil des Plangebietes werden zwei Flichen als Mischgebiet festgesetzt. Sie umfassen die
vorhandene Nutzung auf den Grundstiicken entlang der unteren Spyckstrafie, der Kavarinerstrafle,
der Hafenstrafe und der Ludwig-Jahn-Strafée sowie die innere, unbebaute Fliche des Plangebietes.
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die im Mischgebiet gem. § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein
zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten nicht zuldssig sind.
Zudem sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die im Mischgebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
§ 6 Abs. 2BauNVO Vergniigungsstdtten nicht zuldssig. Weiterhin wird entsprechend den Aussagen des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Kleve festgesetzt, dass die im Mischgebiet nach § 6 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuldssige Nutzungsart Einzelhandelsbetrieb eingeschrankt wird. Im Mischgebiet sind Ein-
zelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten nicht zulassig.

Maf3 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wurde in drei Nutzungsgebiete unterteilt, welche unterschiedliche Festsetzungen zu
den Vollgeschossen erhalten. Das Nutzungsgebiet 1 umfasst das Allgemeine Wohngebiet im Norden-
westen des Plangebietes. Hier sind in Anlehnung an den angrenzenden Gebdudebestand maximal
zwei Vollgeschosse zuldssig.

Im Nutzungsgebiet 2, welches sich entlang den Strafden Spyckstrafie, Kavarinerstrafée und Hafenstra-
3e erstreckt, werden zwei bis drei Vollgeschosse festgesetzt. Es werden mindestens zwei Vollgeschosse
gefordert, um das Straflenbild in ausreichendem MafSe zu pragen und den stadtischen Charakter die-
ses Bereiches zu unterstreichen.

Das Nutzungsgebiet 3 deckt das restliche Plangebiet ab. Hier sind mindestens zwei bis maximal vier
Vollgeschosse festgesetzt. Diese Festsetzung ergibt sich aus der sehr zentralen Lage des Plangebietes
und der Zielsetzung der Stadt Kleve im innerstadtischen Bereich vermehrt zu verdichten, um der stei-
genden Nachfrage nach Wohnraum und Nutzungsmdglichkeiten fiir verschiedene Dienstleistungen
und gewerblichen Einrichtungen gerecht zu werden.

Die Grundflichenzahl wird im Allgemeinen Wohngebiet auf 0,3, im Mischgebiet auf 0,6 festgesetzt.

Die Geschossflichenzahl wird im Allgemeine Wohngebiet, entsprechend den Festsetzungen zur GRZ
und zur Geschossigkeit, auf 0,6 festgesetzt. Das Nutzungsgebiet 2 erhalt die Festsetzung eine GFZ von
1,8 und fiir das Nutzungsgebiet 3 wird eine GRZ von 2,4 gewahlt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden im Wesentlichen durch Baugrenzen festgesetzt, wel-
che nur geringfiigig iiberschritten werden diirfen. Die dadurch entstehenden ,Baufenster”lassen eine
geplante Flexibilitdt der baulichen Nutzung zu, da sie nicht voll iiberbaut werden miissen, und die
Moglichkeit besteht, mit der Bebauung hinter den Baugrenzen zuriickzubleiben. Auféerhalb der iiber-
baubaren Flachen werden daher Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen ausgeschlossen.

; >



Einleitung

Fiir das gesamte Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese wird dahin gehend de-
finiert, dass Gebdude mit einem seitlichen Grenzabstand zu bauen sind, diese aber eine Lange von 50
m {iberschreiten diirfen. Diese Festsetzung wurde getroffen, da gewerbliche Baukdrper stark von den
Abldufen und technischen Vorgaben des jeweiligen Betriebes abhdngig sind und somit fiir potenzielle
neue Betriebe mdglichst viel Freiraum fiir eine bauliche und betriebliche Entwicklung gelassen wer-
den soll.

An der HafenstrafSe befinden sich zwei Baudenkmaler. Hier wurde das Baufenster so gewahlt, dass die
Denkmaler im hinteren Bereich keine grofien Erweiterungen erhalten konnen, um die denkmalwiir-
dige Bausubstanz zu schiitzen und zu erhalten. Im Bereich der Hafenstrafie wurde straféenbegleitend
mit einer Baulinie gearbeitet, um das vorhanden Erscheinungsbild beizubehalten und die klare Aus-
richtung des Gebdudebestandes auch bei Neubauten sicherzustellen.

Griinordnerische Festsetzungen

Bezugnehmend zum Klimaschutzfahrplan der Stadt Kleve und der Bemiithung in den Bebauungsplan-
verfahren Festsetzungen zu treffen, welche dem Klimaschutz und der Klimafolgenanpassung zu Gute
kommen, werden in dem Bebauungsplan folgende Festsetzungen aufgenommen:

Dachbegriinung: Gem. 9 (1) Nr. 25a sind Flachdédcher und flachgeneigte Dacher bis 30° (inkl. Carports
und Garagendacher) - soweit sie nicht fiir Solar- und Fotovoltaikanlagen genutzt werden - extensiv
zu begriinen, als begriinte Flache fachgerecht unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestim-
mungen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Dachbegriinung ist eine Substratschicht mit
einem Schichtaufbau von mind. 12 cm erforderlich. Zur Einsaat ist grundsatzlich moglichst Saat-und
Pflanzgut aus regionaler Herkunft zu verwenden. Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richt-
linie Ausgabe 2018 entsprechen. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flichen und
technische Aufbauten, soweit sie gemafs anderen Festsetzungen auf der Dachfldche zuldssig sind.

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung sind erforderlich als Ausgleich fiir den aus stadtgestalteri-
schen Griinden sparsam begriinten 6ffentlichen Raum, zur stadtklimatischen Optimierung, zur Riick-
haltung des Regenwassers und soll auch als Minderung des Eingriffs in vorhandene Biotope dienen.
Das Plangebiet ist zu grofden Teilen bebaut, Teilbereiche liegen jedoch noch brach und sind zurzeit als
Griinflichen genutzt. Da eine Festsetzung von grofieren Griinflichen in dem geplanten gewerblich ge-
pragten Bereich stadtebaulich nicht sinnvoll ist, sollte eine Nachverdichtung der bislang unbebauten
Flachen angestrebt werden. Um aber dennoch Griinstrukturen im Bebauungsplan zu sichern, ist die
Festsetzung der Griindacher sinnvoll.

Der Bebauungsplan enthdlt weiterhin die Festsetzung, dass Stellplatzanlagen, soweit es die Boden-
verhaltnisse zulassen, versickerungsfahig mit luft- und wasserdurchlassigen Beldgen auszugestalten
sind. Zudem istje 8 Stellpldtze ein standortgerechter heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Anzahl der erforderlichen Laubbdume kann auch gebiindelt an zentraler Stelle inner-
halb der Stellplatzanlage gepflanzt werden. Die Mindestgrofien fiir Baumscheiben je Baum gemafs den
FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen sind hierbei zu berticksichtigen.

Im Bebauungsplan sind Hinweise beziiglich des Hochwasserschutzes enthalten. Die Thematik des
Hochwasserschutzes ist in Kleve bereits heute wichtig, wird aber aufgrund der Klimawandelfolgen in
Zukunft noch bedeutender. Es ist daher unbedingt notwendig, bei der Entwicklung von Flachen und
der Realisierung von Bauvorhaben die Thematik bereits heute ausreichend sorgfaltig und zukunfts-
gerichtet zu behandeln. Die Hinweise entsprechen den Vorgaben des Klimaschutzfahrplans aus dem
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1.3

Einleitung

Handlungsfeld 3 klimafreundliche Stadtentwicklung und der MafSnahme 3.14 klimarobuste Sied-
lungsflachen, Gebaude und Infrastruktur.

Weiterhin befinden sich im Plangebiet drei Biume, die durch die Baumschutzsatzung der Stadt Kle-
ve geschiitzt sind. Diese wurden zum Erhalt in der Planzeichnung festgesetzt.

Offentliche Griinfliche
Entlang eines Fuf3- und Radweges, der durch das Plangebiet verlduft und die Hafenstrafe mit der Lud-
wig-Jahn-Strafle verbindet, wird eine 6ffentliche Griinflache festgesetzt.

Verkehrliche ErschliefSung

Das Bebauungsplangebiet ist bereits durch die Strafden Hafenstrafde, Ludwig-Jahn-Strafde, Kavariner-
strafde, Spyckstrafde und Flutstrafle erschlossen. Zur inneren Erschliefiung dienen zwei Planstraflen,
die an die Spyckstrafle anschliefien. Damit kdnnen die geplanten Baufenster mdglichst effizient ge-
nutzt werden. Unabhéangig von der Grofie der Grundstiicke wird je Grundstiick nur eine kombinier-
te Zu- und Ausfahrt zuldssig. Die Straflenraumgestaltung z.B. bei Straféenbdumen wird darauf abge-
stimmt. Zudem storen zu viele Zu- und Abfahrten den Verkehrsablauf insbesondere fiir Fuf3ganger
und Fahrradfahrer. Die Grofée und genaue Lage sind in den nachgelagerten Baugenehmigungsver-
fahren mit der Stadtverwaltung abzustimmen unabhangig davon, ob eine Bordsteinabsenkung oder
andere bauliche MafSnahmen notwendig werden.

Das Plangebiet ist zudem durch 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden. Die Linien 50,
51, 54, 56, 57, 60, 70 und SB 58 verkehren im stiindlichen bzw. halbstiindlichen Takt in den Spitzenzei-
ten. Die Haltestellen Koekkoek-Platz, Ludwig-Jahn-Strafde und Flutstrafde grenzen direkt an das Pla-
nungsgebiet an.

Entsorgung
Die Ableitung der Abwasser aus dem Planbereich erfolgt nach dem Trennverfahren mit Anschluss an
den jeweils ortlich vorhandenen Kanalbestand der Spyckstraf3e.

Das Schmutzwasser wird zum Zentralpumpwerk Kellen geleitet. Von dort werden die Abwasser mit-
tels Druckrohrleitung zum Kldarwerk Kleve - Salmorth geférdert. Nach Durchlaufen des Reinigungs-
prozesses werden die gereinigten Abwasser in den Rhein bei Strom-Km 857,512 eingeleitet.

Der Niederschlagswasserabfluss wird iiber eine Einleitstelle E 25 zu einem Regenkldrbecken ge-
fithrt und anschliefdend in den Spoykanal eingeleitet. Aufgrund der ungiinstigen hydrogeologischen
Standortverhiltnisse wird eine Niederschlagswasserversickerung nicht empfohlen!*l. Sollten sich bei
konkreten Vorhaben Abweichungen des Bodenzustands ergeben, kann im Einzelfall die Moglichkeit
einer Versickerung gepriift werden.

Altlasten
Im Plangebiet befinden sich zwei Altlastenverdachtsflachen.

HafenstraBe 10, Nummer 0941: ehemaliger Mineralélhandel, saniert, ohne Uberwachung.

Ludwig-Jahn-Str. 6-10 Nummer 1141: Ehemalige Nutzung flir Fahrzeug und Karosseriebau, kein Verdacht, Nut-
zung

: >



1.4

1.5

1.6

2.

Einschlagige Umweltziele aus Fachgesetzen und Fachpldanen

Denkmalschutz

Im Plangebiet liegen zwei Baudenkmaler an der Hafenstrafle. Es handelt sich zum einen um Wohn-
und Geschéftsgebdaude aus dem spaten 19. Jahrhundert mit aus Backstein mit Stuckelementen (Hafen-
strafle 14) und um neugotisches Backsteinhaus aus der zweiten Hilfte des 19. Jahrhunderts (Hafen-
strafde 16).

Kampfmittelriickstande

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines ehemaligen Kampf- und Bombenabwurfgebiets des
Zweiten Weltkriegs. In der Planzeichnung des Bebauungsplans wird darauf hingewiesen, dass vor Be-
ginn der Bauarbeiten daher eine Uberpriifung der zu tiberbauenden Flichen auf Kampfmittel emp-
fohlen wird. Die weitere Vorgehensweise soll in Absprache mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
getroffen werden. Fiir Arbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Bedarf an Grund und Boden

Nach dem Entwurf zum Bebauungsplan stellt sich der Bedarf an Boden bzw. die zukiinftige Nutzung
wie folgt dar:

Bestand: Fliche in m*

Bebaute Grundstiicke ohne Nutzungsausweisung
Wohnbaufldchen mit Garten 16.105

Flachen mit Gewerblicher Nutzung 4.785

Freiflaichen ohne spezielle Nutzung

Siedlungsbrache mit teilweise Baumbestand 9.249

Flachen mit Nutzungsausweisung

Mischgebiet 7.304
Kerngebiet 9.462
Gesamt: 46.905

Voraussichtliche Planung:

Allgemeines Wohngebiet 8.833
Mischgebiet 33.367
Verkehrsflachen inklusive FuB-Radweg 2.508
Offentliche Griinfliche 2.158
Flache fur Versorgungseinrichtungen 12
Gesamt: 46.905

Einschlagige Umweltziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltschutzgiiter finden diverse Fachgeset-
ze Anwendung. Insbesondere die nachfolgenden Fachgesetze wurden in die Abwdgung eingestellt.



Einschlagige Umweltziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Tabelle 1: Fachgesetze und deren Umweltziele

Umweltschutzziele

Baugesetzbuch Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitpldne eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
BauGB die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohn-
beddrfnisse der Bevolkerung gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu
fordern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu er-
halten und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
insbesondere auch die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung zu berticksichtigen.

Baugesetzbuch Weiterhin zu berlcksichtigen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes,
BauGB einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, hierbei insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b)  die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

d)  umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter,

e) dieVermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h)  die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden,

i)  die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d.

§ 1a BauGB definiert ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz.

Im Sinne der sogenannten Bodenschutzklausel (§ 1a Absatz 2 BauGB) ist mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen. Hierbei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen insbesondere die MaBnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

Gemal § 1a Absatz 3 BauGB sind die unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt durch
geeignete MalBnahmen oder Flachen zum Ausgleich zu kompensieren. Sollten Natura 2000-Ge-
biete durch die Planung beeintrachtigt werden, so sind die Vorschriften des Bundesnatur-
schutzgesetzes tiber die Zulassigkeit und Durchfiihrung von derartigen Eingriffen anzuwenden
(vgl. § 1a Absatz 4 BauGB)

Sowohl durch MaBnahmen, welche dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch MaR3-
nahmen, die der Anpassungen an den Klimawandel dienen, soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes Rechnung getragen werden (vgl. § 1a Absatz 4 BauGB).

Bundesnaturschutz- Gemaf § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
gesetz (BNatSchG) Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieB8lich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. dieVielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind. Hierbei umfasst der Schutz auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.
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Umweltschutzziele

Landesnaturschutzgesetz | In §§ 6 bis13 des LNatSchG NRW werden Grundséatze und Ziele der Landschaftsplanung fest-
NRW (LNatSchG NRW) gelegt, die das Bundesnaturschutzgesetz ergéanzen.

Bundesbodenschutzge- Gemal § 1 BBodSchG liegt der Zweck des Gesetzes in der nachhaltigen Sicherung oder Wieder-
setz (BBodSchG) herstellung der Funktion des Bodens. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuweh-
ren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanie-
ren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natdrlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Wasserhaushaltsgesetz Zweck des WHG ist es, durch eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung die Gewasser als
(WHG) Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen (vgl. § 1 WHG). Gemaf3 § 6 Abs. T WHG sind
Gewasser nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel,

1. ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor
nachteiligen Veranderungen von Gewadssereigenschaften,

2. Beeintréchtigungen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der direkt von den Gewas-
sern abhdangenden Landokosysteme und Feuchtgebiete zu vermeiden und unvermeidba-
re, nicht nur geringfuigige Beeintrachtigungen so weit wie moglich auszugleichen,

3. sie zum Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch im Interesse Einzelner zu
nutzen,

4.  bestehende oder kiinftige Nutzungsmoglichkeiten insbesondere fiir die 6ffentliche Was-
serversorgung zu erhalten oder zu schaffen,

5. moglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen,

6. an oberirdischen Gewassern so weit wie moglich natirliche und schadlose Abflussverhalt-
nisse zu gewahrleisten und insbesondere durch Riickhaltung des Wassers in der Flache
der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen,

7. zum Schutz der Meeresumwelt beizutragen.

Natirliche oder naturnahe Gewasser sollen in diesem Zustand erhalten bleiben und nicht na-

turnah ausgebaute natiirliche Gewasser sollen so weit wie moglich wieder in einen naturnahen

Zustand zurlickgefiihrt werden, wenn tiberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem

nicht entgegenstehen (vgl. § 6 Absatz 2 WHG.

Bundesimmissions- Durch das BImSchG sollen Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmo-
schutzgesetz (BImSchG) | sphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt
und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorgebeugt werden (vgl. § 1 Absatz 1
BImSchG). Soweit es sich um genehmigungsbeddrftige Anlagen handelt, dient das Gesetz gem.
§ 1 Absatz 2 BImSchG auch

1. derintegrierten Vermeidung und Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch
Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft, um ein
hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu erreichen, sowie

2. dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belas-
tigungen, die auf andere Weise herbeigefiihrt werden.

Nach dem in § 50 BImSchG normierten Trennungsgebot sind bei raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzu-
ordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels
3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen
auf die ausschlieBlich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder be-
sonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so
weit wie mdéglich vermieden werden..
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Einschlagige Umweltziele aus Fachgesetzen und Fachpldanen

Umweltschutzziele

Denkmalschutzgesetz Gem. § 1 DSchG NRW sind Denkmaler zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissen-
NRW (DSchG NRW) schaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugénglich
gemacht werden. Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei 6ffent-
lichen Planungen und MaBnahmen angemessen zu beriicksichtigen. Denkmaler im Sinne des
Gesetzes sind Baudenkmaler, Denkmalbereiche, bewegliche Baudenkmaler sowie Bodendenk-
maler (vgl. § 2 DSchG NRW).

Gemal § 9 Absatz 1 DSchG NRW bedarf der Erlaubnis der Unteren Denkmalbehdorde, wer

a)  Baudenkmaler oder ortsfeste Bodendenkmaler beseitigen, verandern, an einen anderen
Ort verbringen oder die bisherige Nutzung andern will,

b) in der engeren Umgebung von Baudenkmadlern oder ortsfesten Bodendenkmaélern An-
lagen errichten, verandern oder beseitigen will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild des
Denkmals beeintrachtigt wird, oder

c¢)  bewegliche Denkmaler beseitigen oder verandern will.

Neben den genannten Fachgesetzen werden auch die unterschiedlichen ibergeordneten Fachplanun-
gen hinsichtlich ihrer Umweltschutzziele einbezogen. Hierbei steht die Vereinbarkeit der Planung mit
den Vorgaben der Fachplanungen im Vordergrund.

LEP, Regionalplan

Dielandesplanerischen Ziele fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf werden im Regionalplan Diisseldorf
(RPD) der Bezirksregierung festgeschrieben. Die Bauleitpldne der Kommunen sind bei deren Aufstel-
lung den Zielen des Regionalplanes gemaf? § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sowie § 4 Abs. 1 Raum-
ordnungsgesetz (ROG) anzupassen. Das Plangebiet liegt im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) und
daher entsprechen die Festsetzungen des Bebauungsplans den Vorgaben aus dem Regionalplan.

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Gemaf$ § 1 Abs. 4 sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Zum Thema Hoch-
wasserschutz existiert seit September 2021 der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz. Darii-
ber hinaus sollen gem. § 9 Abs. 6a BauGB|(6a) festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des
§ 76 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes, Risikogebiete aufierhalb von Uberschwemmungsgebieten
im Sinne des § 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Hochwasserentstehungsgebiete im
Sinne des § 78d Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes nachrichtlich ibernommen werden. Noch nicht
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie
als Risikogebiete im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes bestimmte Gebiete sol-
len im Bebauungsplan vermerkt werden. Die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden sind
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB insbesondere bei der Aufstellung der Bauleitpldne zu bertiicksichtigen.

Gemaf} Ziel 1.1.1 sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen einschliefllich der Sied-
lungsentwicklung die Risiken von Hochwassern nach Mafigabe der bei cffentlichen Stellen verfiig-
baren Daten zu priifen. Neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und
seinem raumlichen und zeitlichen Ausmafs sind auch Wassertiefen und Fliefdgeschwindigkeiten zu
beachten. Weiterhin sind unterschiedliche Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen
Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Aufdem Stadtgebiet von Kleve sind hier vor allem Risiken durch Flussiiberschwemmungen und Stark-
regenereignisse zu betrachten. Hierfiir geben die Daten der Hochwassergefahrenkarten des Ministe-
riums fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz sowie der Starkregenhinweiskarte
fiir Nordrhein-Westfalen Auskunft. Hinsichtlich der Empfindlichkeit und Schutzwiirdigkeit der Pla-
nung konnen folgende Aussagen getroffen werden:

; >
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Empfindlichkeit

Der vorliegende Bebauungsplan tiberplant bereits bestehende Bebauung sowie eine innen liegende
unbebaute Flache. Als Inhalt sieht er Wohn- und Mischbebauung vor. Dadurch entstehende Werte in
Form von Gebdudebestand und Technik sowie Gefahrdungspotenziale durch Wohn - und Gewerbe-
nutzung bei Uberflutungen durch Hochwasser- und Starkregenereignisse. Durch entsprechende bau-
liche Mafdnahmen im Zuge der Genehmigungsplanung kann solchen potenziellen Schaden jedoch bis
zu einem gewissen Maf$ entgegengewirkt werden. Die Empfindlichkeit von Griinflichen sowie von
Verkehrsflichen ist im Vergleich zur Wohn- oder Gewerbebebauung als wesentlich geringer einzu-
schdtzen.

Schutzwiirdigkeit

Entsprechend der Empfindlichkeit ist die Wohn- und Gewerbenutzung im Vergleich zu den Griin- und
Verkehrsflachen als schutzwiirdiger einzustufen, da diese Bereiche hthere Werte aufweisen sowie ho-
here Gefahrdungspotenziale durch Aufenthalt von Menschen durch Wohnen und Arbeiten entstehen.

Gemafd Ziel .2.1 sind die Auswirkungen des Klimawandels in Hinblick auf Hochwasserereignisse
durch oberirdische Gewdsser, Starkregen oder durch in Kiisten eindringendes Meerwasser nach Maf3-
gabe der bei offentlichen Stellen verfligbaren Daten vorausschauend zu priifen. Hierbei ist auch zu
beriicksichtigen, ob die verfiigbaren Daten Anderung und Auswirkungen in den letzten Jahren zeigen
und ob dies Riickschliisse auf die weitere Entwicklung zuldsst.

Gemafd Ziel II.1.2 ist in Einzugsgebieten nach § 3 Nr. 13 WHG hinter Hochwasserschutzanlagen der
Raum, der aus wasserwirtschaftlicher Sicht fiir eine spater notwendige Verstarkung der Hochwasser-
schutzanlagen erforderlich sein wird, von entgegenstehenden Nutzungen freizuhalten. Gleicherma-
8en ist der aus wasserwirtschaftlicher Sicht erforderliche Raum fiir Deichriickverlegungen von ent-
gegenstehenden Nutzungen freizuhalten. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans
1-343-0 liegt aufderhalb dieser Bereiche.

Das natiirliche Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermogen des Bodens in Einzugsgebieten
nach § Nr. 13 WHG, soweit es hochwassermindernd wirkt, ist gemaf3 Ziel 11.1.3 zu erhalten. Einer Er-
haltung gleichgesetzt wird ein Ausgleich der entsprechenden Beeintrachtigung des Bodens in ange-
messener Frist in einem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang. Ebenfalls gleichgesetzt ist die
Vermeidung von mehr als nur geringfiigigen Auswirkungen auf den Hochwasserschutz bei notwendi-
gen Unterhaltungsmafinahmen sowie Ausbau- und Neubauvorhaben von Bundeswasserstrafien. Fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-343-0 ergibt sich keine hochwassermindernde Wirkung
des Bodens, sodass ein Erhalt oder Ausgleich diesbeziiglich nicht erforderlich ist.

Entsprechend Ziel I1.2.3 diirfen Infrastrukturen und Anlagen in festgesetzten Uberschwemmungsge-
bieten nach § 76 Abs. 1 WHG, sofern sie raumbedeutsam sind, weder geplant noch zugelassen werden,
esseidenn, siekonnennach § 78 Abs. 5,6 oder 7 oder § 78 Abs. 2 WHG zugelassen werden. Hierbei han-
delt es sich um kritische Infrastrukturen mit linder- und staatsgrenzentiberschreitender Bedeutung
(insbesondere Infrastrukturen des Kernnetzes der europdischen Verkehrsinfrastruktur aufder Hafen
und Wasserstrafen sowie Projects of Common Interest der europdischen Energieinfrastruktur in der
jeweils geltenden Fassung der Unionsliste der Vorhaben von gemeinschaftlicher Bedeutung), weitere
kritische Infrastrukturen nach BSI-Kritisverordnung sowie Anlagen aller Betriebsbereiche, die unter
die Industrieemissionsrichtlinie oder die SEVESO-III-Richtlinie fallen.

Der Bebauungsplan 1-343-0 liegt in keinem festgesetzten Uberschwemmungsbereich und schafft die
Voraussetzungen fiir Wohn- und Mischbebauung sowie die dazugehdrigen Verkehrs- und Griinfla-

chen.
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Hochwasser

Die Hochwassergefahrenkarten zeigen, dass der Geltungsbereich im Falle eines Versagens der Hoch-
wassereinrichtungen bei Hochwasser mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ, ) mit einer Wasserhohe bis
zu 1-2 m iiberflutet wiirde. Im Falle einer Uberschreitung der Hochwasserschutzeinrichtungen bei ex-
tremem Hochwasser (HQ, wire im Plangebiet eine Uberflutungshohe bis zu 4 m zu prognostizie-
ren.

xtrem)

Damit wird das Restrisiko einer Uberschwemmung in Hohe nahezu der gesamten Erdgeschossebene
prognostiziert. Zur Vermeidung von Schaden soll in der Bauleitplanung nach Mdglichkeit sicherge-
stellt werden, dass die Nutzungen im Plangebiet an die nachteiligen Folgen von Hochwasser fiir Men-
schen, Umwelt und Sachwerte angepasst sind. Neben Informationen {iber die hochwasserbedingten
Risiken konnten dabei vom Grundsatz her im Bebauungsplan planungsrechtliche Festsetzungen in-
frage kommen.

Eine Flachenvorsorge mit dem Ziel, mdoglichst kein Bauland in hochwassergefahrdeten Bereichen aus-
zuweisen, ist fur die stadtebauliche Entwicklung im Klever Stadtbereich kontraproduktiv, da sich bis
auf die Oberstadt keine weiteren nennenswerten Erhebungen aus der ansonsten ebenen Topografie
herausragen und etwa 50 % der hinter den Hochwasserschutzeinrichtungen liegenden Bereiche den
Hochwasserrisikogebieten zuzurechnen sind. Hierzu zahlt insbesondere auch der historisch entstan-
dene zentrale Siedlungsschwerpunkt, in welchem das Plangebiet angesiedelt ist. Ein Verzicht auf die
beabsichtigte Neubebauung des Plangebietes ist aufgrund des Planungsgrundsatzes der Nachverdich-
tung an dieser Stelle stadtebaulich nicht zu begriinden.

Eine Minderung hochwasserbedingter Schaden kann auch durch eine hochwasserangepasste Bau-
weise erzielt werden. Soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion des jeweiligen Vorhabens
technisch mdglich und wirtschaftlich darstellbar ist, soll in den Hochwasserrisikogebieten die hoch-
wasserangepasste Bauweise umgesetzt werden. Gemafd den Ausfithrungen in der ,Hochwasserschutz-
fibel” folgt eine solche Bauweise folgenden Strategien:

a) Ausweichen durch raumliche Meidung von hochwassergefahrdeten Flachen oder bauliches
Hoherlegen von hochwertigen Gebaudeteilen.
Im Rahmen der vorliegenden Planung zur planungsrechtlichen Vorbereitung eines Mehrfami-
lienhauses mit Wohneinheiten in allen Geschossebenen kdnnte ein Hoherlegen hochwertiger
Gebdudeteile nur in Form der Errichtung eines zusatzlichen Erdgeschosses (EG) untergeordneter
Nutzungen (z.B. Garagen) gestaltet werden. Da aus Wirtschaftlichkeitsgriinden nicht auf eine
der bislang geplanten Wohngeschossebenen verzichtet werden kann, wiirde diese L6sung eine
weitere Geschossbildung bewirken und so der beabsichtigten stadtebaulichen Anpassung der
Hohenentwicklung an die umgebenden Bebauungsstrukturen widersprechen.

b) Widerstehen durch technische Schutzanlagen, die Hochwasser von Gebauden fernhalten,
bzw. ein Eindringen von Wasser verhindern. Solche Einrichtungen sind vor Errichtung der neu-
en Hochwasserschutzanlage an der Rheinpromenade an den dortigen Gebauden anzutreffen
gewesen, da seinerzeit die Hochwasserschutzlinie durch die zum Rhein orientierten Hausfassa-
den gebildet wurde. Allerdings weisen samtliche betroffenen Gebaude eine Hochparterrelage
auf, was in Bezug auf die Anforderungen an einen barrierefreien Zugang zum geplanten Vorha-
ben ebenfalls Probleme der in Form einer Gelandeanftillung mit sich bringen dirfte. Die ange-
gebene Uberflutungshohe im Hochwasserfall HQ,, _ bringt die Einsatzmdglichkeit technischer
Abschottungsvorrichtungen vor saimtliche Wandéffnungen der geplanten gehobenen Wohnbe-
reiche im EG mit Offnung in den Freiraum an ihre Grenzen.

c¢) Anpassen durch Nachgeben gegeniiber dem Eindringen von Wasser.
Zur Minderung von Sachschaden kann sich die Anpassungsstrategie nur auf die Flutung von
Raumen minderer Nutzung wie z.B. leer gerdumten Kellerrdumen o0.a. beschranken. Das mit der
Planung vorbereitete Vorhaben sieht komplette Wohneinheiten im EG vor, die flr ein Ausrau-
men des Hausstandes im Hochwasserfall nicht geeignet sind.
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Hinsichtlich der Frage, mit welchen baulichen und technischen Vorkehrungen den potenziellen
Hochwassergefahren im Plangebiet begegnet werden soll, beldsst das Gesetz der Eigenvorsorge des
Bauherrn einen erheblichen Spielraum, zumal der Begriff der hochwasserangepassten Bauweise we-
der gesetzlich noch in den Regelwerken definiert ist. Von daher wird von einer planungsrechtlichen
Festsetzung zu dieser Thematik Abstand genommen.

Starkregenereignisse

Die Starkregengefahrenhinweise stellen die Ergebnisse der Simulation von Starkregenereignissen fiir
das Gebiet von Nordrhein-Westfalen (NRW) dar. Die Daten enthalten jeweils die maximalen Wasser-
standshchen und die maximalen Flief3geschwindigkeiten fiir ein seltenes (100-jdhrliches) und ein
extremes Ereignis (hN = 90 mm/qm/h). Die Ergebnisse wurden auf der Grundlage eines 3D-Modells
(DGM1 NRW), den ATKIS/ALKIS-Daten NRW, KOSTRA-Daten des DWD und weiteren erganzenden Geo-
daten berechnet.

Aufgrund bisheriger Zunahmen von Starkregenereignissen ist auch in Zukunft mit vermehrten Stark-
regenereignissen zu rechnen, daher ist dieser Umstand bei einer zukiinftigen Bebauung besonders
Rechnung zu tragen'?. Die Starkregenhinweiskarte des Bundesamts fiir Kartografie und Geoddsie
(BKG) zeigt eine mogliche Betroffenheit innerhalb Geltungsbereichs mit Wasserhohen von 0,3 m,
punktuell bis 1,9 m bei einem extremen Starkregenereignis (Abb. 3). Bei einem seltenen Ereignis be-
steht ebenfalls punktuell innerhalb des Geltungsbereichs die Moglichkeit, dass Wasserhchen bis zu

Die Betroffenheit kann unter https://geoportal.de/map.html?map=tk_04-starkregengefahrenhinweise-nrw abgerufen werden.
Unter https://www.geoportal.nrw/themenkarten kann die Bodenkarte NRW 1:50.000 eingesehen werden, hier kdnnen weitere Informationen
zum Boden sowie zu dessen Versickerungseignung und moglichen ergreifbaren Mallnahmen abgerufen werden.

Abb. 3: Wasserstandshohen bei extremen Starkregenereignissen
Hellblau: 0,3 m, mittelblau: 0,6 m, dunkelblau: 1,95 m; (Quelle: Geobasisdaten: © GeoBasis-DE / BKG 2022)
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Abb. 4: Wasserstandshohen bei seltenen Starkregenereignissen
Hellblau: 0,2 m, mittelblau: 0,55 m, dunkelblau: 1,8 m; (Quelle: Geobasisdaten: © GeoBasis-DE / BKG 2022)

2.3

0,25 m erreicht, punktuell bis 1,8 m werden kdnnen(Abb. 4 auf Seite 13). Potentielle negative Aus-
wirkungen auf die Sicherheit und Gebdudesubstanz sind zu berticksichtigen und im Zuge der Geneh-
migungsplanung entsprechend vorzubeugen.

Auf die potenziellen Uberschwemmungen innerhalb des Geltungsbereichs wird hingewiesen, den
Zielen des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz wird durch die Planung nicht grundsatz-
lichwidersprochen. Die jeweiligen Informationsquellen werden angegeben und sind von den Bauher-
ren & Architekten im Zuge der Genehmigungsplanung heranzuziehen, den Belangen ist durch die
Umsetzung entsprechender Mafinahmen Rechnung zu tragen. Entsprechende Hinweise sind in der
Planzeichnung aufgefiihrt.

Flachennutzungsplan

Bebauungspldane sind nach den Vorschriften des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Kleve stammt aus dem Jahr 1976.
Im Jahr 1998 erfolgte seine Neubekanntmachung unter Berticksichtigung aller bis dahin durchgefiihr-
ten Anderungen. Aktuell stellt die Stadt Kleve den Flachennutzungsplan neu auf.

Im aktuellen Flachennutzungsplan sind die Bauflichen im Plangebiet entlang der Hafen - und Jahn-
strafle als gemischte Bauflichen und die Wohngrundstiicke entlang der Spyckstrafie als Wohnbau-
flachen ausgewiesen (Abb. 5 auf Seite 16). Der unbebaute Innenbereich ist ebenfalls als Wohn-
bauflache ausgewiesen. Der vorliegende Bebauungsplan 1-343-0 entspricht in seiner Darstellung der
Baufldchen entlang der genannten Straflen. Der Innenbereich ist jedoch als Mischgebiet dargestellt.
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Abb. 6: Darstellung des Geltungsbereiches im rechtskraftigen und im neuaufgestellten Flachennutzungsplan
(Quelle: Stadt Kleve)

Da der Flachennutzungsplan aufgrund seines Maf3stabs jedoch nicht parzellenscharf abgegrenzt ist
und eine gewisse Unschdrfe aufweist, ist die Abweichung vertretbar und die Inhalte des Bebauungs-
plans entsprechen den Zielsetzungen des Flachennutzungsplans.

Der Flichennutzungsplan befindet sich aktuell in der Neuaufstellung. Die Darstellung im neuen Ent-
wurf des Flichennutzungsplans stimmt mit den Inhalten des Bebauungsplans iberein.

24  Bebauungspldane

Das Plangebiet befindet sich zu einem kleinen Teil im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 1-276-8 (Abb. 6 auf Seite 17). Der Bebauungsplan sieht strafSenbegleitend an der Lud-

i
95

Abb.5: Lage der Teilbereiche aus den Bebauungspldanen der Stadt Kleve im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1-343-0.
Bebauungsplan 1-276-8 (links): Mischgebiet, Bebauungsplan 1-212-0 (rechts): Kerngebiet. (Quelle: Stadt Kleve)
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wig-Jahn-Str. ein Mischgebiet vor. Die dahinter liegenden Bereiche wurden nicht iberplant. Die Ent-
wicklung eines Mischgebietes ist noch immer die Zielsetzung fiir diesen Bereich, es sollen nun aber
auch die angrenzenden Brachflachen mitbetrachtet werden.

Der Bereich entlang der Hafenstrafde ist durch den Bebauungsplan 1-212-0 iiberplant. Dieser sieht
entlang der Hafenstrafée ein Kerngebiet vor mit Baufenstern, die sehr weit ins Hinterland ragen. Die
Entwicklung eines Kerngebietes in diesem Bereich wird zum Schutz des Stadtzentrums nicht mehr
forciert, da in einem Kerngebiet auch grofsflichiger Einzelhandel zuldssig ware. Vielmehr soll ein
Mischgebiet entwickelt werden, was der zentralen Lage innerhalb der Stadt gerecht wird.

Vorgegebene Konzepte der Stadt Kleve

Stadtentwicklungskonzept

Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Kleve dient als Wegweiser fiir die zukiinftige Entwicklung
und Positionierung der Stadt. Die Ziele des Stadtentwicklungskonzepts sind in der Bauleitplanung
zu berticksichtigen und bilden insbesondere bei der Neuaufstellung des Flichennutzungsplans die
wesentlichen Rahmenbedingungen fiir die zukiinftige Entwicklung. Zu den Zielen zdhlen u.a. eine
behutsame Siedlungsflichenentwicklung mit Vorrang einer Innenentwicklung vor der Auflenent-
wicklung. Unter dieser Maxime soll sich die Siedlungsflachenentwicklung vorrangig auf die Nachver-
dichtung, Schliefsung von Bauliicken, Arrondierung von Siedlungsrandern und Wiedernutzung bzw.
Umstrukturierung von Flachen innerhalb des bereits bebauten Stadtgebiets konzentrieren, um gleich-
zeitig den Freiraum zu schonen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine erschlossene, im Siedlungsbereich innerhalb der Stadt
Kleve gelegene Flache, die in den Randbereichen bereits baulich stark gepragt ist. Es wird eine vertrag-
liche Weiterentwicklung des Bereichs angestrebt, sodass die Ziele des Bebauungsplanverfahrens den
Zielen des Stadtentwicklungskonzeptes entsprechen.

Einzelhandelskonzept

Mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve wird eine Grundlage zur Steuerung der Einzelhandels-
entwicklung in der Stadt geschaffen. Dies ist notwendig, um die bestehenden Stadt- bzw. Stadtteilzen-
tren zu schiitzen und weiterzuentwickeln und gleichzeitig die Nahversorgung der Bevolkerung sicher
zu stellen. Dies geschieht hauptsdchlich durch die Ausweisung von zentralen Versorgungsbereichen
und die Aufstellung einer Sortimentsliste mit einer Auflistung von nahversorgungs-, zentren- sowie
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (Klever Liste). Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans wer-
den die Ziele des Einzelhandelskonzepts der Stadt Kleve berticksichtigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1-343-0 liegt aufSerhalb eines zentralen Versorgungs-
bereichs allerdings in direkter raumlicher Ndahe. Eine Ausweitung ist nicht vorgesehen, um das be-
stehende Zentrum zu schiitzen. Zudem ist die Versorgungssituation ausreichend. Daher werden im
vorliegenden Bebauungsplan Einzelhandelsbetriebe entsprechend den Aussagen des Einzelhandels-
konzeptes eingeschrankt. Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten
ist im Plangebiet nicht zuldssig.

Vergniigungsstittenkonzept

Die Entwicklungen der letzten Jahre haben gezeigt, dass sich in Stadten vermehrt Vergniigungsstatten
ansiedeln. Insbesondere in Kerngebieten sind diese auch grundsatzlich zuldssig, in einigen anderen
Gebietstypen sind sie ausnahmsweise zuldssig. Da jedoch Vergniigungsstdtten ein Indikator fiir den
sogenannten Trading-Down-Effekt sind, ist eine Steuerung ihrer Ansiedlung sinnvoll und fiir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung notwendig. Wesentliche Voraussetzung fiir eine gesamtstad-
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tische Steuerung ist die hinreichend detaillierte stadtebauliche Begriindung. Die rdumliche Steue-
rung von Vergniigungsstatten, also auch der Ausschluss, ist grundsatzlich zuldssig. Allerdings ist es
planungsrechtlich notwendig, Gebiete/ Stadtbereiche/ Réume auszuweisen, in denen Vergniigungs-
stdtten zuldssig sind - ein Totalausschluss im gesamten Stadtgebiet ist rechtlich grundsatzlich nicht
moglich.

Im Rahmen dieses Konzeptes wurden insofern stadtebaulich begriindete und abgewogene Bereiche
fir die Zuldssigkeit bzw. Unzuldssigkeit von Vergniigungsstdtten innerhalb des Stadtgebietes Kleve
erarbeitet. Dieses Konzept ist als stddtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
zu bewerten und bildet somit die Grundlage fiir die zukiinftige Steuerung der Vergniigungsstdtten in
Kleve. Fiir das Stadtgebiet von Kleve werden verschiedene Bereiche in der Innenstadt und in den Ge-
werbegebieten als Zulassigkeitsbereiche fiir Vergniigungsstatten definiert (siehe Begriindung zum Be-
bauungsplan). Der Geltungsbereich des Plangebiets liegt aufSerhalb der Bereiche. Die Festsetzungen
im Bebauungsplan 1-343-0 lassen keine Vergniigungsstdtten zu.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt in keinem Geltungsbereich eines rechtskrdftigen Landschaftsplanes des Kreises
Kleve.

Ubergeordnete Schutzgebiete, Schutzausweisungen

Natura 2000-Gebiete sind durch den Bebauungsplan, der im Innenbereich der Stadt Kleve liegt, nicht
betroffen.

Im Geltungsbereich und dessen ndherem Umfeld liegt nur eine gesetzlich geschiitzte Allee als Schutz-
auswelsung vor.

Tabelle 2: Schutzausweisungen im Geltungsbereich und dessen ndherer Umgebung

Schutzgebiet
Biotopverbund, Biotopvernetzung (§ 27 BNatSchG)
Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG)

Nationalparke, Nationale Naturmonumente (§ 24
BNatSchG)

Biospharenreservate (§ 25 BNatSchG)
Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG)
Naturparke (§ 27 BNatSchG)
Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG)

Geschutzte Landschaftsbestandteile und Alleen (§ 29
BNatSchG)

Alleen (§ 47 LNatSchG NRW)

Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)

Natura-2000-Gebiete (§ 32 BNatSchG)
Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG)
Geologisch schutzwiirdige Objekte
Biotopkataster
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Betroffenheit
Keine Schutzausweisung, nicht betroffen

Keine Schutzausweisung, nicht betroffen
Keine Schutzausweisung, nicht betroffen

Keine Schutzausweisung, nicht betroffen
Keine Schutzausweisung, nicht betroffen
Keine Schutzausweisung, nicht betroffen

Keine Schutzausweisung, nicht betroffen
Keine Schutzausweisung, nicht betroffen

AL-KLE-0206: Dornbaum-Allee Spyckstraf3e
Die Allee verlduft auBerhalb des Geltungsbereiches an
der Spyck- und FlutstraB3e, nicht betroffen.

Keine Schutzausweisung, nicht betroffen
Keine Schutzausweisung, nicht betroffen
Keine Schutzausweisung, nicht betroffen
Keine Schutzausweisung, nicht betroffen

Keine Ausweisung, nicht betroffen
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Dornbaum-Allee SpyckstraBe (AL-KLE-0206)

Die Allee in der Spyck- und Flutstrafie wurde um 1905 als gemischte, 2-reihige Allee mit zumeist Dorn-
baumen(Rotweifsdorn und Mehlbeere) angelegt. Die Baume stehen beidseitig tiberwiegend in einem
ca. 95 cm breiten Pflanzstreifen. Um 1960 wurden Dornbdume ausgetauscht, um das Jahr 2005 erfolgte
ein weiterer Austausch eines Grofiteils der Baume'.

Die Allee verlauft aufierhalb des Geltungsbereiches an der Spyck- und Flutstrafle. Die ErschliefSung
des Innenbereiches des Plangebietes durch Planstrafien erfolgt iiber bereits vorhandene Zugdnge. Al-
leebdume werden nicht in Anspruch genommen. Es sind damit keine Schutzausweisungen durch die
Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes betroffen.

Besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach §§ 44 und
45 Abs. 7 BNatSchG.

Fir denvorliegenden Bebauungsplan liegt ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit nachfolgendem
Ergebnis vor 8. Darin sollen mogliche Konflikte mit dem Artenschutz dargelegt und Losungsmog-
lichkeiten aufgezeigt werden. Andererseits wird Uiberpriift, ob die gesamte Planung oder Teile davon
mit dem Artenschutz unvereinbar sind und deshalb modifiziert werden muss.

Ergebnisse der Artenschutzpriifung Stufe | (Vorpriifung)

n der Artenschutzpriifung Stufe I wird in einer iberschldgigen Prognose geklart, ob und ggf. bei wel-
chen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten konnen. Wenn artenschutzrechtliche Konflik-
te moglich sind, so ist fir die betreffenden Arten eine vertiefende Art-fiir-Art-Betrachtung durchzu-
fithren. Eine Auswertung der Internet-basierten Fachinformationssysteme fiir Nordrhein-Westfalen
fiir den TK25-Quadranten bei Selektion auf die Lebensraumtypen ,Garten, Parkanlagen, Siedlungs-
brachen”und ,Gebdaude” ergab ein potenzielles Artenspektrum von insgesamt 24 planungsrelevanten
Arten. Hinzugefiigt wurde noch das erweiterte Artenspektrum an planungsrelevanten Brutvogeln fiir
den Kreis Kleve.

Konkrete Hinweise aus dem Fundortkataster NRW lagen nicht vor. Eine Abfrage bei der UNB des Krei-
ses Kleve ergab keine Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Arten.

Aus dem angegebenen Artenspektrum konnten fiir die Arten Bluthanfling, Gartenrotschwanz und
Star Habitate festgestellt werden. Fiir die Fledermausarten Breitfliigelfledermaus und Zwergfleder-
maus sind Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhehabitaten an oder in den vorhandenen Gebdu-
den wahrscheinlich. Weiterhin sind im Kreis Kleve die Vogelarten Dohle, Haussperling und Mauer-
segler planungsrelevant. Fiir diese Arten bestehen generell Nistmdglichkeiten an den vorhandenen
Gebduden. Dohle und Haussperling konnten auch nachgewiesen werden.

Fledermausarten

In den Dachbereichen der Wohngebdude befinden sich oft Gauben und Nischen, die von Fledermau-
sen, insbesondere Zwerg- und Breitfliigelfledermaus als Fortpflanzungs- und Ruhestitten genutzt wer-
den konnen. Hierfiir erfolgt eine weitere Betrachtung in der Stufe 2. Vorkommen anderer Arten lassen
sich dagegen auch aufgrund der hohen nachtlichen Lichtbelastung ausschliefien. Die Baume weisen
keine Hohlen auf, die von Fledermausen genutzt werden kénnen. In den Ruinen im Innenbereich er-
gaben sich keine Anhaltspunkte fiir eine Besiedlung.

1 Objektbeschreibung sowie Angaben zu Entwicklungs- und Schutzzielen stammen aus der Alleenbeschreibung des LANUV

17 O



2.8.2

Einschlagige Umweltziele aus Fachgesetzen und Fachpldanen

Vogelarten

Die Dachbereiche und Fassaden vieler Wohnhduser weisen geeignete Strukturen fiir Bruten von Doh-
le, Haussperling und Mauersegler auf. Fiir diese drei Arten erfolgt eine weitere Betrachtung in Stufe 2.
Hinweise auf Vorkommen weiterer planungsrelevanter gebdudebriitender Arten in Form von Nestern
oder Kotspuren gab es nicht. Hierzu gehdren Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Schleiereule und Star.
Annicht planungsrelevanten Gebdudebriitern konnen jedoch Hausrotschwanz und Tauben nicht aus-
geschlossen werden. In den Ruinen im Innenbereich ergaben sich keine Anhaltspunkte fiir eine Be-
siedlung.

Die im Plangebiet stehenden Baume wiesen keine grofien Nester, wie sie von Habicht, Sperber, Turm-
falke oder Waldohreule genutzt werden konnten, und auch keine Saatkrghennester auf. Die ndchstge-
legenen Saatkrahenkolonien befinden sich aufSerhalb des Plangebiets und sind so weit entfernt, dass
eine Beeintrachtigung ausgeschlossen werden kann.

Fir Feldsperling, Kuckuck, Pirol, Rebhuhn, Steinkauz und Waldkauz sind keine geeigneten Habitate
und Nistmdglichkeiten vorhanden, sodass Fortpflanzungs- und Ruhestdtten ausgeschlossen werden
konnen.

Dies gilt jedoch nicht fiir Bluthanfling, Gartenrotschwanz und Star. Fiir den Bluthdnfling erfiillt die
Brache alle Habitatanspriiche. Angrenzend bestehen Nistmoglichkeiten in Koniferen und Dornstrau-
chern und auf der Brachfldche stehen geniigend samentragende Pflanzen als Nahrungsquelle zur
Verfiigung. Fiir Gartenrotschwanz und Star ist die Kombination von hohen Bdumen mit Kleinhch-
len (Brutplatz) und Wiese (Nahrungssuche) entscheidend. Die Bestandsentwicklung des Gartenrot-
schwanzes ist in den letzten Jahren im Nordkreis Kleve ausgesprochen positiv und zumindest in die
Randbereiche von Kleve ist die Art bereits vorgedrungen. Beim Star ist die Bestandsentwicklung eher
negativ, sodass die Chancen auf eine Ansiedlung geringer sind. Trotzdem kann ein Vorkommen nicht
ganzlich ausgeschlossen wer-den. Deshalb wurde 2021 eine Bestandserfassung zu diesen Arten durch-
gefiihrt, um zu tiberpriifen, ob sie im Plangebiet vorkommen.

Weitere Arten
Ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten nach Anhang IV der FFH-RL kann mit Ausnahme der
Fledermausarten aufgrund des Fehlens geeigneter Habitate ausgeschlossen werden.

Damit konnen Fortpflanzungs- und Ruhestatten von planungsrelevanten Arten im Plangebiet fiir acht
Arten nicht ausgeschlossen werden, die somit einer Art-fiir-Art-Betrachtung unter-zogen werden.
Diese sind bei fiinf Arten jedoch nur im Falle von Gebdaudeumbauten oder einem Gebaudeabbruch
relevant.

Ergebnisse der Artenschutzpriifung Stufe Il (Art-fir-Art-Betrachtung)

Fir die Arten Dohle, Haussperling, Mauersegler, Zwergfledermaus und Breitfliigelfledermaus wurde
eine Art-fiir-Art-Betrachtung durchgefiihrt. Bei den funf durchgefiihrten Begehungen wurden keine
Fortpflanzungsstdtten von planungsrelevanten Arten in den Gartenbereichen und Brachflachen nach-
gewiesen. Lediglich die Gebdudebriiter Dohle und Haussperling traten auf und Mauersegler kreisten
uber der Flache. Ansonsten gelangen keine Beobachtungen planungsrelevanter Brutvogelarten. Fiir
die ibrigen festgestellten Arten gilt mit Ausnahme von Dohle und Haussperling die Regelfallvermu-
tung, dass der Verlust von Brutpldtzen durch Ersatzhabitate im Umland ausgeglichen werden kann,
sodass es zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der lokalen Population kommen kann.
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Die Anderung des Bebauungsplanes hat bei den Geb&uden erst dann artenschutzrechtliche Auswir-
kungen, wenn diese abgerissen oder an Fassade bzw. im Dachbereich saniert werden, wodurch méog-
licherweise Fortpflanzungs- und Ruhestdtten zerstort werden konnen. Da derzeit nicht bekannt ist,
wann solche bauliche Mafinahmen erfolgen, ist eine genaue Kartierung der planungsrelevanten Arten
zum jetzigen Zeitpunkt nicht opportun. Stattdessen werden in den Artprotokollen die jeweilige Ge-
fahrdung aufgezeigt und die geeigneten Mafsnahmen geschildert.

Vor der Umsetzung von Abriss- oder Baumafinahmen an einzelnen oder mehreren Gebduden sind
diese von einschldgigen Spezialisten auf das Vorkommen von Fledermdusen oder Gebdudebriitern zu
kontrollieren (,Einzel-ASP“). Daraufist im Bebauungsplan hinzuweisen.

Erforderliche MaBhahmen fur den Artenschutz

Vermeidungsmafinahmen

- Fallarbeiten: Sollten Baume gefallt werden miissen, so sind die Fallarbeiten auBerhalb der Brut-
zeit der Ringeltaube durchzufiihren (also im Zeitraum 1. November bis 29. Februar), um Gelege
und Jungvogel (auch der nicht planungsrelevanten Vogelarten) zu schiitzen, und zur Verhinde-
rung eines VerstoRes gegen die §§ 44 Abs. T Nr. 1 und 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, da diese fiir alle
europaischen Vogelarten gelten. (Die Brutzeit der Ringeltaube reicht insbesondere in Stadthabi-
taten in den gesetzlich festgelegten Fallzeitraum ab 1. Oktober hinein, sodass vor einer Féllung
im Oktober eine Kontrolle auf Ringeltaubenbruten durchzufiihren ist.)

+  Arbeiten an Gebauden: Im Gebiet wurden neben Dohle und Haussperling noch weitere Gebau-
debriter festgestellt. Hierzu zéhlen Hausrotschwanz, Hohltaube und Ringeltaube. Zum Schutz
dieser Arten sind bei Arbeiten wahrend der Brutzeit vorab Kontrollen auf besetzte Nester durch-
zuflihren. Falls ein solches vorhanden ist, diirfen die Arbeiten erst nach Beendigung der Brut
durchgefiihrt werden.

- Dohle, Haussperling, Mauersegler, Zwergfledermaus und Breitflliigelfledermaus: Nach § 63
Abs. 2 der Landesbauordnung sind Bauvorhaben genehmigungsfrei, wenn sie im Geltungs-
bereich eines Bebauungsplans durchgefiihrt werden. Deshalb kann die Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer ASP bei Antrdgen, die nach dem 01.01.2019 gestellt werden, nicht mehr als
Nebenbestimmung in die Abrissgenehmigung aufgenommen werden. Da die Verbote des § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG jedoch unmittelbar gelten, und Hinweise auf eine Nutzung der Gebdude
durch planungsrelevante Arten vorliegen, muss vor einem Gebdudeabriss oder groBeren Sanie-
rungsarbeiten an Fassade oder Dach sichergestellt werden, dass es nicht zu Versté3en gegen
diese Verbotsvorschriften kommt. Dazu ist in den Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis
aufzunehmen.

CEF-Mafdinahmen

CEF-Mafsnahmen konnen ggf. erforderlich werden, wenn vor Abbrucharbeiten, Fassaden- oder Dach-
sanierungen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten von Fledermausarten, Dohle, Haussperling und/oder
Mauersegler festgestellt werden. In diesem Fall sind die Vorgaben in den Artprotokollen umzusetzen.
Ansonsten sind keine CEF-Mafinahmen erforderlich.

Gesamtergebnis

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1-343-0 konnen Beeintrachtigungen von Fort-
pflanzungs- und Ruhestitten nicht ausgeschlossen werden.

Wenn Gebdude mit Vorkommen von Dohlen, Haussperlingen, Mauerseglern und/oder Fle-
dermdusen renoviert oder abgerissen werden sollen, kann es dabei zu einem Verlust von
Fortpflanzungs- und/oder Ruhestitten fiir diese Arten kommen. In diesen Fillen sind die
Gebdude vorab von einer fachkundigen Person auf das Vorkommen von einer oder mehre-
rer dieser Arten untersuchen zu lassen. Wenn Fortpflanzungs- und/oder Ruhestdtten fest-
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gestellt werden, sind die in den Artprotokollen aufgefiihrten Mafnahmen durchzufiihren.
Daraufist im Bebauungsplan hinzuweisen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestinden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind Fall- und Rodungs-
arbeiten nur im Zeitraum 1. November bis 28. Februar moglich. Vor Arbeiten an Gebauden
wahrend der Brutzeit sind Kontrollen auf Bruten auch der Allerweltsarten durchzufiihren.
Sollten dabei besetzte Nester gefunden werden, so diirfen die Arbeiten erst nach dem Aus-
fliegen der Jungen durchgefiihrt werden.

Bei Einhaltung dieser Mafinahmen werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost.

Belange des Umweltschutzes im Plangebiet

Immissionsschutz

Stoffliche Emissionen

Die Planung sieht ein Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiete vor. Dabei werden bereits als Kern-
und Mischgebiet festgesetzte Flachen entlang der Ludwig-Jahn-Strafde, und der Hafenstraf3e innerhalb
der Neuweisung von Mischgebieten integriert. Diese Flachen sowie die vorhandenen Wohnbauflachen
entlang der Spyck- und Flutstrafie sind bereits bebaut.

Der Bebauungsplan sieht bei Neubauten Festsetzungen hinsichtlich der Nutzung fossiler Brennstoffe
und der zur Nutzung erneuerbarer Energien vor.

Nach § 9 (1) 23b BauGB miissen bei Neubauten baulich-technische Ma3nahmen errichtet wer-
den, die der Erzeugung, der Nutzung oder Speicherung von Endenergie (Strom, Warme, Kélte)
aus erneuerbaren Primdrenergien dienen.

Nach § 9 (1) Nr. 23a BauGB ist im gesamten Plangebiet die Nutzung klimaschadlicher fossiler
Heizstoffe wie Erddl, Braun- und Steinkohle nicht zuldssig.

Gem. § 9 (1) Nr. 25a sind Flachdacher und flachgeneigte Déacher bis 30° (inkl. Carports und Ga-
ragendacher) - auch wenn sie fiir Solar- und Fotovoltaikanlagen genutzt werden - zu begriinen,
als begriinte Flache fachgerecht unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Durch diese Festsetzungen sind Emissionen durch Heizungsanlagen mit fossilen Brennstoffen ausge-
schlossen. Heizungsanlagen auf Basis von erneuerbaren Brennstoffen ( z. B. Holz, Holzpellets) unter-
liegen im Einzelgenehmigungsverfahren den jeweiligen zuldssigen Emissionswerten der TA-Luft. Es
sind daher keine erheblichen zusatzlichen Auswirkungen durch Stoffemissionen aus Heizungsanla-
gen durch die Planung zu erwarten.

Stoffliche Emissionen konnen auch durch den Fahrzeugverkehr (Ziel- und Quellverkehr) auftreten.
Das Umgebungslarmportal des Ministeriums fiir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz des Landes Nordrhein-Westfalen weist fiir die Strafden, die das Plangebiet umgeben keine Wer-
teauf. Andere Daten liegen zurzeit nicht vor. Daher kdnnen hier keine verldsslichen Aussagen tiber die
zusatzliche stoffliche Belastung durch StrafSenverkehr getroffen werden.

Aufgrund der genannten Festsetzungen (Verbot von fossiler Brennstoffnutzung) sind ins-
gesamt keine erheblichen Auswirkungen durch vorhabenbezogene Stoffimmissionen zu er-
warten. Daten zur Belastung von zusdtzlichen Stoffemissionen durch Straflenverkehr liegen
nicht vor.
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Geruchsemissionen

Der Bebauungsplan wird die Nutzung von Heizungsanlagen auf Basis fossiler Brennstoffe ausge-
schlossen. Heizungsanlagen auf Basis von erneuerbaren Brennstoffen ( z. B. Holz, Holzpellets) unter-
liegen im Einzelgenehmigungsverfahren den jeweiligen zuldssigen Emissionswerten der TA-Luft. Es
sind daher keine erheblichen Auswirkungen durch Geruchsemissionen aus Heizungsanlagen auf die
umgebende Bebauung zu erwarten.

Es sind insgesamt keine erheblichen Auswirkungen durch vorhabenbezogene Geruchsim-
missionen zu erwarten.

Larmemissionen

Relevante Larmemissionen sind nicht gesichert auszuschliefen. Gemaf$ den §§ 22 - 25 BlImSchG miis-
sen Gerdusche, welche bei dem Betrieb von immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungspflich-
tigen Anlagen entstehen, auf ein Mindestmafd begrenzt werden. Schadliche Umwelteinwirkungen
aufgrund von Gerduschen sind zu verhindern, wenn dies nach dem neuesten Stand der Technik zur
Larmminderung moglich ist. In Mischgebieten sind nach BauNVO § 4 (1) nur Gewerbebetriebe, die das
Wohnen nicht wesentlich storen, zuldssig. Dabei sind die Immissionsrichtwerte innerhalb der Misch-
gebiete von 60 dB(A) tagsiiber und 45 dB(A) nachts einzuhalten. Die innere Flache des Plangebietes,
die als Mischgebiet ausgewiesen wird, grenzt im Westen an das Allgemeine Wohngebiet an. Diesen
gegeniiber sind die Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tagsiiber und 40 dB(A) nachts einzuhalten.
Diese Werte sind innerhalb der Genehmigungsverfahren fiir die einzelnen Betriebe nachzuweisen.
Insofern werden keine erheblichen Auswirkungen durch die Neuausweisung von Mischgebieten im
Plangebiet verursacht.

Im Bezug zu Larmbelastung durch Strafienverkehr sieht der Bebauungsplan Nr. 1-276-8 fiir das ausge-
wiesene Mischgebiet entlang der Ludwig-Jahn-Straf3e, das in den vorliegenden Bebauungsplan tiber-
nommen wird, Schallschutzmafinahmen an Fenstern und Zusatzeinrichtungen vor. Zu den benach-
barten Bebauungspldnen 1-276-0, 1-276-1 und 1-279-2 wurden Untersuchungen durchgefiihrt, welche
die Strafden Ludwig-Jahn-Strafde, Spyckstrafde, Hafenstrafée und Flutstrafde betreffen. Die Tiergarten-
strafSe / Kavarinerstrafe wurde nicht untersucht, aufgrund der Verkehrsfithrung und tibergeordneter
Untersuchungen z.B. im Rahmen der Aufstellung des Flichennutzungsplans wurden aber Belastungs-
zahlen in diesem Strafdenbereich ermittelt, welche den Zahlen der Hafenstrafde entsprechen. Daher
kann die Kavariner Strafée / Tiergartenstrafde in dem Bereich des Plangebietes mit der Hafenstrafle
gleichgesetzt werden. Der Teilbereich der Spyckstrafde, der an den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans direkt anschliefdt. wird als nicht problematisch betrachtet, da teilweise eine Einbahnstrafden-
regelung vorherrscht (im Einmiindungsbereich der Tiergartenstrafie) und zudem die Strafde nur fiir
Anlieger frei ist. Daher ist die Verkehrsbelastung in diesem Teilabschnitt deutlich geringer, als in den
untersuchten Bereichen.

Das Gutachten zum Bebauungsplan 1-276-1 wurde in 2010 erstellt, beriicksichtigt aber auch den Ver-
kehr, der durch eine Hochschulnutzung erzeugt wird. Zudem wird in der Betrachtung auch eine mog-
liche Belastung durch die Reaktivierung der Bahnstrecke nach Nijmegen untersucht. In den Berech-
nungen wurde ein konservativer Ansatz (mit einer eher hohen Verkehrsbelastung) gerechnet, um
sicherzustellen, dass die Grenzwerte eingehalten werden. Das Gutachten zum Bebauungsplan 1-279-
2 stammt aus dem Jahre 2018. Seitdem sind keine grofderen stadtebaulichen Entwicklungen in der
direkten Umgebung angestofRen worden, die zu einer starken Anderung der Verkehrsmenge fiihren.
Insbesondere der Anteil der LKW-Verkehre sollte nicht signifikant hoher liegen.
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Aufgrund dieser Untersuchungen und der prognostizierten Verkehrszahlen wurden die ermittelten
Larmpegel auf dem weiteren Abschnitt der Hafenstrafle und der Tiergartenstrafée fortgeschrieben. .
Um sicherzustellen, dass dem Belang ausreichend Rechnung getragen wird, wird entlang der Ludwig-
Jahn-Strafde der Lairmpegelbereich 4 und entlang des weiteren Bereichs der Hafenstrafe und die Ka-
varinerstrafe / Tiergartenstrafie der Lairmpegelbereich 5 in der Planzeichnung mit den erforderlichen
Bauschallddmmmafien festgesetzt.

Mafinahmen

Festsetzungen von Larmpegelbereichen mit erforderlichen Schallschutzanforderungen entlang
der Stral3e Ludwig-Jahn-Stral3e, HafenstraBe und Kavarinerstra3e zum Schutz vor schadlichen
Umweltauswirkungen nach § 9 (1)1Nr. 4 BauGB.

Durch die Ausweisung von Mischgebieten im Plangebiet sind keine zusatzlichen erheblichen
Auswirkungen durch Larm zu erwarten. Hinsichtlich zum Schutz vor schidlichen Umwelt-
auswirkungen nach § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Larmpegelbereiche mit ausgewiesenen Schall-
schutzanforderungen entlang der Hafen-, Kavariner-, und Tiergartenstrafie festgesetzt.

Hochwasserschutz

Gemafs Ziel I1.1.2 ist in Einzugsgebieten nach § 3 Nr. 13 WHG hinter Hochwasserschutzanlagen der
Raum, der aus wasserwirtschaftlicher Sicht fiir eine spdter notwendige Verstarkung der Hochwas-
serschutzanlagen erforderlich sein wird, von entgegenstehenden Nutzungen freizuhalten. Gleicher-
maflen ist der aus wasserwirtschaftlicher Sicht erforderliche Raum fiir Deichriickverlegungen von
entgegenstehenden Nutzungen freizuhalten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-343-0 liegt
auflerhalb dieser Bereiche.

Die Hochwassergefahrenkarten zeigen, dass der Geltungsbereich im Falle eines Versagens der Hoch-
wassereinrichtungen bei Hochwasser mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ, ) mit einer Wasserhohe bis
zu1-2 m iiberflutet wiirde. Im Falle einer Uberschreitung der Hochwasserschutzeinrichtungen bei ex-
tremem Hochwasser (HQ,
ren (2.2 auf Seite 9).

wire im Plangebiet eine Uberflutungshohe bis zu 4 m zu prognostizie-

Xtrem)

Mafsnahmen

Auf die potenziellen Uberschwemmungen innerhalb des Geltungsbereichs wird hingewiesen, den
Zielen des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz wird durch die Planung nicht grundsatz-
lichwidersprochen. Die jeweiligen Informationsquellen werden angegeben und sind von den Bauher-
ren & Architekten im Zuge der Genehmigungsplanung heranzuziehen, den Belangen ist durch die
Umsetzung entsprechender Mafinahmen Rechnung zu tragen. Entsprechende Hinweise sind in der
Planzeichnung aufzufiihren.

Die Hochwassergefahrenkarten fiir den Rhein (www.flussgebiete.nrw) fiir Hochwasser rela-
tiver hdufiger Wahrscheinlichkeit (HQ,, . ) sowie fiir extreme Hochwasser (HQ,
eine Betroffenheit. Auf die potenziellen Uberschwemmungen innerhalb des Geltungsbe-
reichs wird hingewiesen. Die jeweiligen Informationsquellen werden angegeben und sind
von den Bauherren & Architekten im Zuge der Genehmigungsplanung zu beriicksichtigen.

) zeigen

xtrem
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Starkregenereignisse

Die Starkregengefahrenhinweise stellen die Ergebnisse der Simulation von Starkregenereignissen fiir
das Gebiet von Nordrhein-Westfalen (NRW) dar. Die Daten enthalten jeweils die maximalen Wasser-
standshchen und die maximalen Flief3geschwindigkeiten fiir ein seltenes (100-jdhrliches) und ein
extremes Ereignis (hN = 90 mm/qm/h). Die Ergebnisse wurden auf der Grundlage eines 3D-Modells
(DGM1NRW), den ATKIS/ALKIS-Daten NRW, KOSTRA-Daten des DWD und weiteren erganzenden Geo-
daten berechnet'. Aufgrund bisheriger Zunahmen von Starkregenereignissen ist auch in Zukunft mit
vermehrten Starkregenereignissen zu rechnen, daher ist dieser Umstand bei einer zukiinftigen Be-
bauung besonders Rechnung zu tragen. Die Starkregenhinweiskarte des Bundesamts fiir Kartografie
und Geodidsie (BKG) zeigt eine mogliche punktuelle Betroffenheit innerhalb Geltungsbereichs mit
Wasserhshen von 0,1 - 0,5 Metern bei einem extremen Starkregenereignis. Bei einem seltenen Ereig-
nis besteht ebenfalls punktuell innerhalb des Geltungsbereichs die Moglichkeit, dass Wasserhchen bis
zu 0,5 Metern erreicht werden konnen. Im Bereich der festgesetzten Strafienverkehrsflichen werden
punktuell Flief3geschwindigkeiten bei seltenen und extremen Ereignissen von 0,5 bis zu 2 Metern pro
Sekunde erreicht.?? Potentielle negative Auswirkungen auf die Sicherheit und Gebdudesubstanz sind
zu beriicksichtigen und im Zuge der Genehmigungsplanung entsprechend vorzubeugen.

Mafdnahmen
- Auf die potenziellen Uberschwemmungen innerhalb des Geltungsbereichs wird in der Planzeichnung hin-
gewiesen, den Zielen des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz wird durch die Planung nicht wider-

sprochen.

«  Die jeweiligen Informationsquellen werden angegeben und sind von den Bauherren & Architekten im Zuge
der Genehmigungsplanung heranzuziehen, den Belangen ist durch die Umsetzung entsprechender Mal3nah-
men Rechnung zu tragen. Entsprechende Hinweise sind in der Planzeichnung aufgefihrt.

Unter Beriicksichtigung der genannten Mafdnahme sind insgesamt keine erheblichen Aus-
wirkungen durch Starkregenereignisse zu erwarten.

Altlasten, Kampfmittelriickstande
Im Plangebiet befinden sich zwei Altlastenverdachtsflachen.

- HafenstraBe 10, Nummer 0941: ehemaliger Mineralélhandel, saniert, ohne Uberwachung.

«  Ludwig-Jahn-Str. 6-10 Nummer 1141: Ehemalige Nutzung fiir Fahrzeug und Karosseriebau, kein Verdacht, Nut-
zung

Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet bekannt und in der Planzeichnung ausgewie-
sen. Bei Hinweisen auf Verunreinigungen des Bodens (Altlasten) gelten die allgemeinen
Hinweise zur Altlastenvorsorge.

Vorkommen von Kampfmittelriickstdnden sind im Geltungsbereich zu erwarten, da das Stadtgebiet
im Zweiten Weltkrieg stark bombardiert wurde. Vor Beginn der Bauarbeiten wird daher allgemein eine
Uberpriifung der zu tiberbauenden Flichen auf Kampfmittel empfohlen. Die weitere Vorgehensweise
soll in Absprache mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf getroffen
werden. Im Allgemeinen sind Erdarbeiten immer mit entsprechender Vorsicht auszufithren. Erfol-

1 geoportal.de/map.html?map=tk_04-starkregengefahrenhinweise-nrw

Die Betroffenheit kann unter https://geoportal.de/map.html?map=tk_04-starkregengefahrenhinweise-nrw abgerufen werden.
Unter https://www.geoportal.nrw/themenkarten kann die Bodenkarte NRW 1:50.000 eingesehen werden, hier kbnnen weitere Informationen

zum Boden sowie zu dessen Versickerungseignung und moglichen ergreifbaren MalBnahmen abgerufen werden.
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gen zusdtzliche Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung wie Rammarbeiten, Pfahlgriin-
dungen etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Ein entsprechender Hinweis ist auf der Plan-
urkunde aufgenommen worden.

Vorkommen von Kampfmittelriickstanden sind im Plangebiet nicht ausgeschlossen. Bei
Hinweisen auf Kampfmittelriickstinde im Rahmen von Erdarbeiten gelten die allgemeinen
Hinweise zur Kampfmittelvorsorge.

Boden- und Denkmalschutz

Im Plangebiet liegen zwei Baudenkmaler an der Hafenstrafle. Es handelt sich zum einen um Wohn-
und Geschaftsgebaude aus dem spaten 19. Jahrhundert (Hafenstraf3e 14) mit aus Backstein mit Stuck-
elementen und um neugotisches Backsteinhaus (Hafenstrafle 16) aus der zweiten Halfte des 19. Jahr-
hunderts.

Kulturlandschaftsbereich Residenz Kleve - Der Reichswald (KLB 11.01.
Der stidwestliche Teil des Geltungsbereiches liegt im landesbedeutsamen Kulturlandschaftsbereich
Residenz Kleve - Der Reichswald (KLB 11.01.

In Kleve liegen dicht beieinander die ehemalige Residenz der Grafen/Herzoge von Kleve, die Schwa-
nenburg als nordlichste Hohenburg am Rhein, die ehemalige Stiftskirche, der Tiergarten und Park-
anlagen, durchzogen von einem Schneisen- und Alleensystem, der Prinz-Moritz-Kanal, Kurgebaude,
Badeanlagen und Wandelhallen; Villenviertel leiten in die offene Landschaft Giber. Auf Initiative des
aus den Niederlanden stammenden Statthalters der brandenburgische Statthalter im Herzogtum Kle-
ve, Flrst Johann Moritz von Nassau wurde von ca. 1650 bis ca. 1700 von niederlandischen Baumeis-
tern eine zusammenhadngende Residenz- und Kunstlandschaft um Kleve unter Miteinbeziehung der
naturrdumlichen Beschaffenheit mit Aue und Endmordne gestaltet. Mit der Anlage von Parks, Gérten,
Brunnen, Tempeln, Sternbergen und auf Kirchen- und Burgtiirmen hin orientierten Sichtachsen wur-
de eine herausragende landschaftliche und kiinstlerische Gesamtkomposition geschaffen. Hiermit
wurde Kleve die dritte Residenzstadt von Preuflen und fungierte als Vorbild fiir Berlin. Die Residenz
wurde bis ca. 1790 stdndig erweitert und erneuert. Im spaten 19. und frithen 20. Jahrhundert wurden
diese Anlagen nach ihrer Instandsetzung als Kurpark der Kurstadt Kleve genutzt. Seit 1988 steht der
nordwestliche Teil der Residenzanlagen als Denkmalbereich unter Schutz und ist wieder restauriert
worden.

Spezifische Ziele und Leitbilder:

Erhalt des strukturellen Gefliges der Residenzlandschaft

Schutz der Sichtbeziehungen

Bewahrung der historischen Siedlungskerne

Erhalt des Waldes und bodenschonende Waldbewirtschaftung, die auch Kleinrelikte schont.
Bewahrung der archdologischen Substanz als Bodenarchiv

Extensivierung der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung.

Denkmalbereich ,Kleve - Klever Garten und Tiergartenstraf3e”

Der stidwestliche Teil des Geltungsbereiches liegt gleichzeitig auch im Denkmalbereich ,Kleve - Klever
Garten und Tiergartenstrafde“ des LVR. Der heterogen aus verschiedenen historisch-baulichen Ent-
wicklungsschichten sich zusammensetzende Bereich wird heute optisch insbesondere gepragt durch
die beiden sich nahezu rechtwinklig kreuzenden Achsen Tiergartenstrafde und Prinzenkanal mit
Amphitheater und dem auf der Bergspitze bekronend wirkenden preufdischen Adler auf dem Obelis-
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ken. Das Amphitheater wird gepragt durch die terrassenférmig angelegten Weiher, mit Minerva und
Monopteros. Der Prinzenkanal beginnt an der Tiergartenstrafe mit zwei von Wassergraben umgebe-
nen Inseln. Die von spaterer Bebauung und wildem Bewuchs bereinigten Inseln und der Prinzenkanal
werden eingerahmt durch erst kiirzlich erneuerte Lindenalleen.

Die im Plangebiet vorhandenen zwei Baudenkmaler an der Hafenstrafde sowie die Abgrenzungen der
beschriebenen Kultur- und Denkmalbereiche (Kulturlandschaftsbereich Residenz Kleve - Der Reichs-
wald (KLB 11.01); Denkmalbereich ,Kleve - Klever Garten und Tiergartenstrafde“) werden durch ent-
sprechende Ausweisung in der Planzeichnung weiterhin gesichert. Sichtbeziehungen zu diesen
Kultur- und Denkmalbereichen werden durch Planung nicht weiter beeintrachtigt. Die vorhandene
Bebauung an den umgrenzenden Strafen schirmt die Freifldche im Inneren des Geltungsbereichs
weitgehend ab.

Weitere Kultur- und sonstige Sachgiiter sind durch den Bebauungsplan nicht betroffen, bzw. ein Vor-
kommen ist nicht bekannt.

Die im Plangebiet vorhandenen zwei Baudenkmailer an der Hafenstrafle sowie die Ab-
grenzungen der beschriebenen Kultur- und Denkmalbereiche (Kulturlandschaftsbereich
Residenz Kleve - Der Reichswald (KLB 11.01); Denkmalbereich ,Kleve - Klever Girten und
Tiergartenstrafde”) werden durch entsprechende Ausweisung in der Planzeichnung weiter-
hin gesichert. Sichtbeziehungen zu diesen Kultur- und Denkmalbereichen werden durch
Planung nicht weiter beeintrachtigt. Sofern bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur-
geschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) auftreten, sind die Vorschriften des
Denkmalschutzgesetzes NRW (§§ 15 und 16 DSchG NRW) zu beachten. Damit sind die Belan-
ge des Denkmalschutzes ausreichend gewahrt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gemaf$ BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe a besteht der Umweltbericht unter anderem aus einer Be-
standsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario), ein-
schlief’flich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden
(Funktion und Empfindlichkeit) und einer Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Um-
weltzustands bei Nichtdurchfithrung der Planung (Nullvariante), soweit diese Entwicklung gegentiber
dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfiigbaren Umweltinformatio-
nen und wissenschaftlichen Erkenntnissen abgeschatzt werden kann. Gemaf$ BauGB Anlage 1 Nr. 2
Buchstabe b ist eine Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Pla-
nung zu erstellen. Hierzu sind, soweit mdoglich, insbesondere die méglichen wahrend der Bau- und Be-
triebsphase auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis j zu beschreiben. Eine entspre-
chende Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nachfolgend anhand der
Schutzgiiter im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Schutzgut Mensch

Ein Hauptaspekt des Schutzes von Natur und Landschaft ist es, im Sinne der Daseinsvorsorge die Le-
bensgrundlage des Menschen nachhaltig, d. h. auch fiir zukiinftige Generationen, zu wahren und zu
entwickeln. Neben dem indirekten Schutz durch Sicherung der iibrigen Schutzgiiter sollen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhidltnisse, insbesondere hinsichtlich des Immissionsschutzes, sowie quantita-
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tiv und qualitativ ausreichender Erholungsraum fiir den Menschen gesichert werden. Im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) erfolgt der Schutz von Natur und Landschaft, um die Le-
bensgrundlage des Menschen nachhaltig zu sichern.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Bestand
(Basisszenario)

Nullvariante

Baubedingte

Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

MaBBnahmen

Bewertung
der Auswirkungen

Das Plangebiet befindet sich Siedlungsbereich der Stadt Kleve und umfasst bereits be-
baute Wohngrundstiicke und Gewerbeflache entlang der umgebenden StraBen. Der
Innenbereich ist unbebaut. Auf diesen Flachen haben sich Siedlungsbrachen und Geholz-
bestande etabliert.

. Durch die Lage im Siedlungsbereich besteht eine Vorbelastung durch den StraBenverkehr
auf den umgebenden Stral3en.

. Aufgrund der Bebauung besteht keine besondere Erholungsfunktion fiir das Plangebiet.
Die innen liegende, unbebaute Flache ist nahezu nicht einsehbar und nicht zuganglich.

. Ohne Planung wiirde der Geltungsbereich weiterhin im randlichen Bereich zu Wohn- und
Gewerbezwecken genutzt. Die innen liegende Flache im Geltungsbereich wiirde weiterhin
ungenutzt brach liegen und keiner stadtebaulichen Entwicklung zugefiihrt.

. Der zusatzliche Bedarf an Wohnraum und Gewerbeflachen wiirde im Geltungsbereich
nicht verwirklicht werden kénnen und misste an andere Stelle durch Neuausweisung von
Flachen verwirklicht werden. Das widerspricht dem landesweitem Ziel einer flachenspa-
rende der Innenentwicklung vor Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich.

. Im Zuge nachfolgender Bauarbeiten konnen baubedingte Auswirkungen i. S. von Bau-
stellenverkehr, Staubaufwirbelungen und voriibergehenden Larmeinwirkungen auftreten.
Das Maf der Erheblichkeitsschwelle wird dabei voraussichtlich aufgrund der temporaren
Beeintrachtigungen und der zu erwartenden Arbeitszeiten nicht Gberschritten.

. Die zukiinftige Hohe von Gebaudeneubauten werden tiber die Geschossigkeit geregelt
und orientieren sich an die umgebende Bebauung.

. Die vorhandenen Baufldchen, die zum Teil keinem Bebauungsplan unterliegen, sowie die
innen liegende Freiflache werden neu gefasst und orientieren sich an die Bestandssitua-
tion.

. Der geplante Fu3- und Radweg fiihrt zur verkiirzten Wegeverbindung zwischen den
Siedlungsbereichen.

. Stoffliche Emissionen sowie Geruchsemissionen werden durch Festsetzungen, die keine
Heizungsanlagen auf fossiler Brennstoffbasis erlauben, wesentlich gemindert.

. Es werden Festsetzungen zur Erzeugung, der Nutzung oder Speicherung von Endenergie
(Strom, Warme, Kalte) aus erneuerbaren Primarenergien, sowie zu Fassenbegriinung und
zur Gestaltung der unbebaubaren Flachen eingesetzt. Ebenso werden 6ffentliche Griin-
flachen festgesetzt, Diese Festsetzungen zielen auf eine Minderung der Auswirkungen auf
das Lokalklima durch die entstehende Nutzung.

. Die Festsetzung von Mischgebieten im Plangebiet nimmt die vorhandene Situation der
gewerblichen Flachen auf und tUberplant die innen liegende Freiflache. In Mischgebieten
sind nur Gewerbe méglich, die die gleichzeitige Wohnraumnutzung nicht stéren. Dadurch
werden erhebliche Larmbelastungen durch Gewerbebetriebe ausgeschlossen.

. Hinsichtlich zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen nach § 9 (1) Nr. 4 BauGB

sind Larmpegelbereiche mit ausgewiesenen Schallschutzanforderungen entlang der
Hafen-, Kavariner-, und Tiergartenstral3e festgesetzt.

. Gem. 9 (1) Nr. 25a sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 30° (inkl. Carports und
Garagendacher) - soweit sie nicht fiir Solar- und Photovoltaikanlagen genutzt werden -
extensiv zu begriinen, als begriinte Flache fachgerecht unter Beachtung der brandschutz-
technischen Bestimmungen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

. Gem. § 9 (1) Nr. 25a missen undurchsichtige Fassadenflaichen an Gebdauden mit mehr als
10m? Fassadenflichen flichendeckend zu mind. 20% der Flichen begriint werden. Aus-
nahmen kénnen zugelassen werden.

. Nach § 9 (1) 23b BauGB mussen bei Neubauten baulich-technische MaBnahmen errichtet
werden, die der Erzeugung, der Nutzung oder Speicherung von Endenergie (Strom, War-
me, Kélte) aus erneuerbaren Primérenergien dienen.

. Nach § 9 (1) Nr. 23a BauGB ist im gesamten Plangebiet die Nutzung klimaschadlicher fossi-
ler Heizstoffe wie Erdol, Braun- und Steinkohle nicht zulassig.

Unter Beriicksichtigung der genannten Ma3nahme sind insgesamt kei-
ne erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.
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4.2

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Tiere und Pflanzen sind ein zentraler Bestandteil des Naturhaushaltes. Als Elemente der nattirlichen
Stoffkreisldufe, als pragende Bestandteile der Landschaft, als Bewahrer der genetischen Vielfalt und
als wichtiger Einflussfaktor fiir andere Schutzgtiter (z. B. Reinigungs- und Filterfunktion fiir Luft, Was-
ser und Boden, klimatischer Einfluss der Vegetation, Nahrungsgrundlage fiir den Menschen) sind Tie-
re und Pflanzen in ihrer natiirlichen, standortgerechten Artenvielfalt zu schiitzen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestand . Das Plangebiet ist durch die Bebauung an den begrenzenden Strallen gepragt. Die zum Teil tie-

(Basisszenario) fen Wohngrundstiicke werden groBtenteils als Gartenflache genutzt. Einige weisen einen hohe-
ren Anteil an standortgerechten Strauchern und Baumen auf. Die stra3enseitigen Vorgarten an
der Spyck- und Flutstral3e sind haufig mit Schotter oder Kies ausgestattet, zum Teil mit einigen
Zierstrauchern. Die gewerblich genutzten Grundstiicke sind entsprechend ihrer Nutzung stark
versiegelt. Im Inneren des Plangebietes wurde im nérdlichen Bereich ein Gebaude entfernt. Auf
diesem Teil befinden sich noch mehrere Aufschiittungen. Diese Aufschiittungen weisen eine
grasreiche Siedlungsbrache auf. In den flachen Bereichen ist die grasreiche Staudenflur mit klei-
neren Geholzen (Weidenbische) durchsetzt. Aufgrund des fehlenden Daches eines ehemaligen
Anbaus haben sich auf der versiegelten Betonplatte einige Weidenbiische ohne Untervegeta-
tion etabliert.

Bestand . Im stidlichen Teil des Innenbereiches stehen Baumgruppen mit teilweise altem Baumbestand,
(Basisszenario) vermutlich Reste eines ehemaligen Gartengelandes. Daran schlief3t sich eine weitere grasreiche
Brachflache an, auf dem ein einzelner alter Birnbaum steht.

. Im Plangebiet befinden sich 3 Baume auf den Wohngrundstiicken, die von der Baumschutzsat-
zung erfasst der Stadt Kleve erfasst sind.

. Im Rahmen der Untersuchungen zur artenschutzrechtlichen Priifung wurden folgende Vogel-
arten im Plangebiet vermerkt: Amsel, Blaumeise, Buchfink, Dohle, Gartenbaumlaufer, Griinfink,
Hausrotschwanz, Haussperling, Heckenbraunelle, Hohltaube, Kohlmeise, Monchsgrasmiicke,
Rabenkrahe, Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel, Stieglitz, Zaunkonig und Zilpzalp.

. Fur die aufgefiihrten nicht planungsrelevanten Arten liegen keine essenziellen Habitate vor, die
durch die Planung verloren gehen.

. Furr das Vorkommen von Amphibien und Reptilien in der Nahe des Plangebiets gibt es keine
Hinweise. AuBerdem fehlen geeignete Habitate, wie Laichgewésser und Landlebensraume.

. Habitate von Fledermausarten sind an den vorhandenen Gebaude moglich.

Nullvariante . Ohne Planung wiirden die vorhandene Wohn- und Gewerbenutzung bestehen bleiben. Die Bio-
toptypen auf der innen liegenden Freiflaiche wiirden sich weiterentwickeln, wobei sich auf den
bestehenden Brachen sukzessive Gehdlzstrukturen etablieren wiirden.

. Die Habitatsituation fiir Tierarten bliebe erhalten.

Baubedingte Aus- - Im Zuge nachfolgender Bauarbeiten kdnnen baubedingte Auswirkungen i. S. von Baustellenver-
wirkungen kehr, Staubaufwirbelungen und voriibergehenden Larmeinwirkungen auftreten. Das Mal3 der

Erheblichkeitsschwelle wird dabei voraussichtlich aufgrund der temporaren Beeintrachtigungen
und der zu erwartenden Arbeitszeiten nicht tiberschritten.

. Wahrend der Bauarbeiten treten keine akustischen oder visuellen Stérungen fiir Tierarten auf,
die das durch das Verkehrsaufkommen und den Siedlungsbetrieb vorliegende MaR tiberschrei-
ten.

. Mit Inanspruchnahme der Siedlungsbrachen und Geholze auf der innen liegenden Flache im
Plangebiet ist kein Verlust an essenziellen Habitatflachen fiir Tierarten verbundenein.

. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind jedoch unter Beachtung der Eingriffsregelung und der
benannten artenschutzrechtlichen VermeidungsmalBnahmen keine erheblichen baubedingten
Auswirkungen anzunehmen.

. Im Plangebiet kann der Verlust der vorhandene Biotopstrukturen nicht ausgeglichen und an
Ort und Stelle kompensiert werden. Der Eingriff in den Naturhaushalt, der durch die Planung
verursacht wird, ist zusatzlich durch ErsatzmaflBnahmen oder durch Inanspruchnahme von vor-
handenen Okokonten auszugleichen somit ausgleichbar.

Betriebsbedingte - Es treten laut Artenschutzgutachten keine erheblichen Stérungen von Tierarten durch die zu-
Auswirkungen kiinftige Nutzung auf. Bei Veranderungen an der bestehenden Gebdudesubstanz sind jedoch
ArtenschutzmaBnahmen erforderlich.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

MaBBnahmen

MaBBnahmen

Artenschutz

VermeidungsmaBBnahmen

Fallarbeiten: Sollten Baume gefallt werden mussen, so sind die Fallarbeiten auBerhalb der Brut-
zeit der Ringeltaube durchzufiihren (also im Zeitraum 1. November bis 29. Februar), um Gelege
und Jungvégel (auch der nicht planungsrelevanten Vogelarten) zu schiitzen, und zur Verhinde-
rung eines VerstoRes gegen die §§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, da diese fiir alle
europdischen Vogelarten gelten. (Die Brutzeit der Ringeltaube reicht insbesondere in Stadthabi-
taten in den gesetzlich festgelegten Fallzeitraum ab 1. Oktober hinein, sodass vor einer Fallung
im Oktober eine Kontrolle auf Ringeltaubenbruten durchzufiihren ist.)

Arbeiten an Gebauden: Im Gebiet wurden neben Dohle und Haussperling noch weitere Ge-
baudebriter festgestellt. Hierzu zéhlen Hausrotschwanz, Hohltaube und Ringeltaube. Zum
Schutz dieser Arten sind bei Arbeiten wahrend der Brutzeit vorab Kontrollen auf besetzte Nester
durchzufiihren. Falls ein solches vorhanden ist, diirfen die Arbeiten erst nach Beendigung der
Brut durchgefiihrt werden.

Dohle, Haussperling, Mauersegler, Zwergfledermaus und Breitfliigelfledermaus: Nach § 63
Abs. 2 der Landesbauordnung sind Bauvorhaben genehmigungsfrei, wenn sie im Geltungs-
bereich eines Bebauungsplans durchgefiihrt werden. Deshalb kann die Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer ASP bei Antragen, die nach dem 01.01.2019 gestellt werden, nicht mehr als
Nebenbestimmung in die Abrissgenehmigung aufgenommen werden. Da die Verbote des § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG jedoch unmittelbar gelten, und Hinweise auf eine Nutzung der Gebaude
durch planungsrelevante Arten vorliegen, muss vor einem Gebaudeabriss oder groeren Sanie-
rungsarbeiten an Fassade oder Dach sichergestellt werden, dass es nicht zu Versté3en gegen
diese Verbotsvorschriften kommt. Dazu ist in den Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis
aufzunehmen.

CEF-MaBnahmen

CEF-MaBnahmen kénnen ggdf. erforderlich werden, wenn vor Abbrucharbeiten, Fassaden- oder
Dachsanierungen Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausarten, Dohle, Haussperling
und/oder Mauersegler festgestellt werden. In diesem Fall sind die Vorgaben in den Artprotokol-
len umzusetzen. Ansonsten sind keine CEF-MafBnahmen erforderlich.

Landschaftspflegerische MaBBnahmen

VermeidungsmaB3nahmen

Ein vorhandener Einzelbaum (Birne) wird als Erhalt festgesetzt werden, da laut Planung an der Stelle
eine Grunflache neben einem Rad-FuBweg vorgesehen ist. Ferner werden 3 weitere Biume auf den
Privatgrundstiicken wegen ihrer Aufnahme in die Baumschutzsatzung der Stadt Kleve im Bebauungs-
plan als Erhalt festgesetzt werden. Mit Ausnahme der VermeidungsmafBnahmen zum Artenschutz
sind keine weiteren MaBnahmen méglich.

SchutzmafBBnahmen

Bei der Herrichtung der Flachen und der Wiederherstellung des Bodenaufbaues auf den unver-
siegelten Flachen sind die Anforderungen des Bundes- und Landesbodenschutzgesetztes zu
beachten sowie die erforderlichen Malnahmen nach der Bodenschutzverordnung (Mantelver-
ordnung) einzuhalten. Hierzu sollte ein Textlicher Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen
werden.

Zuwegungen, Zufahrten und sonstige der ErschlieBung oder der Ver- und Entsorgung dienende
Flachen sollten in wasserdurchlassiger Form angelegt werden, um Versiegelungen des Bodens
zu vermeiden.

Die nicht Gberbauten oder durch Zuwegungen und Stellplatze Gberplanten Grundstiicksflachen
sind landschaftsgartnerisch zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. In diesen Be-
reichen sind Folien und anorganische Bodenbeldge wie Beton, Asphalt, Pflastersteine, Kies etc.
nicht zuldssig.

Der Einsatz wassergefahrdender Stoffe wahrend der Bauphase auf das notwendige Mal3 zu be-
schranken.

Zum Schutz der vorhandenen Gehélze auf den Wohngrundstiicken sowie der zum Erhalt fest-
gesetzte Baume sind bei BaumalBnahmen SchutzmalRnahmen nach DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBRnahmen) anzuwenden.
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4.3

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

GestaltungsmaB3nahmen

. Die nicht tiberbauten und nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB landschaftsgartnerisch zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. In diesen Be-
reichen sind Folien und anorganische Bodenbeldge wie Beton, Asphalt, Pflastersteine, Kies etc.
nicht zuldssig.

. Gem. § 9 (1) Nr. 25a sind Flachdécher und flachgeneigte Dacher bis 30° (inkl. Carports und Ga-
ragendacher) - auch wenn sie fiir Solar- und Fotovoltaikanlagen genutzt werden - zu begriinen,
als begriinte Flache fachgerecht unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

. Gem. § 9 (1) Nr. 25a miissen undurchsichtige Fassadenflichen an Gebduden mit mehr als 10m?
Fassadenflachen flichendeckend zu mind. 20% der Flachen begriint werden. Ausnahmen kén-
nen zugelassen werden.

MaBBRnahmen . Zuwegungen, Zufahrten und sonstige der ErschlieBung oder der Ver- und Entsorgung dienende
Flachen sollten in wasserdurchldssiger Form angelegt werden, um Versiegelungen des Bodens
zu vermeiden.

. Bei Stellplatzanlagen ist je 10 Stellplatze ein standortgerechter heimischer Laubbaum zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Die Anzahl der erforderlichen Laubbdaume kann auch gebiindelt
an zentraler Stelle innerhalb der Stellplatzanlage gepflanzt werden. Die MindestgroBen fiir
Baumscheiben je Baum gemal den FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen sind hierbei zu
berticksichtigen.

. Im allgemeinen Wohngebiet sind Vorgéarten landschaftsgartnerisch zu gestalten, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Der Vorgartenbereich ist zu mindestens 50 % zu bepflanzen oder
einzusden. In diesen Bereichen sind Folien und anorganische Bodenbeldge wie Beton, Asphalt,
Pflastersteine, Kies etc. nicht zulassig.

AusgleichsmaBBnahmen

. Extensive Griinflache: Auf den ausgewiesenen o6ffentlichen Griinflaichen entlang des geplanten
FuBweges wird eine extensive Blumenwiese mit 50 % Blumen- bzw. Krautanteil angelegt und
maximal 2-3 Mal im Jahr gemaht. Das Mahdgut wird abtransportiert. Als Saatgutmischung ist
Regiosaatgut fiir Blumenwiesen aus dem Ursprungsgebiet UG02 zu verwenden. Die Wiese ist
dauerhaft zu erhalten.

. Anpflanzungen von Baumen: Entlang der siidlichen ErschlieBungsstra3e wird die Anpflanzung
von insgesamt 5 StraBenbdumen festgesetzt.
Entlang des geplanten FuB3- und Radweges wird die Anpflanzung von insgesamt 15 Baumen
festgesetzt.

ErsatzmaBBnahmen

. Nach der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fiir den Naturhaushalt entsteht durch die vorgesehe-
ne Planung ein rein rechnerisches Defizit von 44.789 Okopunkten, das an Ort- und Stelle nicht
ausgleichbar ist. Der Ersatz muss (iber eine Abbuchung aus den Okokonten der Stadt Kleve auf
dem Stadtgebiet von Kleve erfolgen. Die entsprechende Abbuchung aus den Okokonten ist auf
der Planzeichnung zu vermerken und die Hohe der Abbuchung dem Bebauungsplan 1-343-0
zuzuordnen.

Schutzgut Flache und Boden:

Als Flachenverbrauch wird die Inanspruchnahme von Flachen durch den Menschen bezeichnet. Dabei
werden natiirliche Flichen oder landwirtschaftlich genutzte Flichen in Siedlungs- und Verkehrsfla-
chen umgewandelt. Auch gestaltete Griinflachen, die der Erholung und Freizeitgestaltung von Men-
schen dienen, werden zur Siedlungs- und Verkehrsflache gezahlt. Beim Flachenverbrauch wird der
Boden folglich einer Nutzungsinderung unterzogen und die Anderung geht zumeist mit einem ir-
reversiblen Verlust der urspriinglichen Funktion einher. Ziel des Bundes ist es nunmehr, moglichst
sparsam mit dem Gut ,Flache” umzugehen, was sich insbesondere in dem 30 ha Ziel sowie der Boden-
schutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) zeigt. Um dies zu erreichen, muss die Neuinanspruchnahme von
Flachen auf ein Mindestmaf3 begrenzt werden.

Die Funktion des Bodens fiir den Naturhaushalt ist auf vielfdltige Weise mit den tibrigen Schutzgi-
tern verknipft. Er dient u. a. als Lebensraum fiir Bodenorganismen, Standort und Wurzelraum fiir
Pflanzen, Standort fiir menschliche Nutzungen (Gebaude, Infrastruktur, Land- und Forstwirtschaft),
Wasserspeicher und Schadstofffilter.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden

Bestand (Basissze-
nario)

Nullvariante

1

In den bereits bebauten Grundstiicken ist der Boden je nach Wohnbau- oder Gewerbenut-
zung mehr oder weniger stark versiegelt. Der unbeplante Innenbereich ist im nordlichen

Teil erheblich gestort. In diesem Bereich stand urspriinglich ein Gebdude. Zuriickgeblieben
sind einige Aufschittungen, die bereits mit einer grasreichen Staudenflur tiberzogen sind.

Nach dem digitalen Auskunftssystem Bodenkarte BK50 NRW des Geologischen Dienstes
NRW (GD) ist der natiirliche Boden im gesamten Geltungsbereich als Auftragsregosol ein-
gestuft. Als Bodenartengruppe des Oberbodens ist stark lehmig-sandig ausgewiesen. Die
Schutzwiirdigkeit des Bodens ist im Sinne der Schutzkriterien als weniger schutzwiirdig
eingestuft bzw. der Boden ist nicht parzellenscharf kartiert oder bewertet. Mit Bodenwert-
zahlen von 35 bis 60 wird der Ertragswert des Bodens als mittel ausgewiesen. Die Gesamt-
filterfahigkeit des Bodens im 2 m Raum ist als gering eingestuft. Das Gelande ist fur eine
Versickerung nicht geeignet oder nur mit Mulden-Rigolen-Systemen (Bewirtschaftung mit
gedrosselter Ableitung) moglich.

Der anstehende Boden im Plangebiet wurde auf Versickerungseignung gepruft[''s! An-
hand der Ergebnisse von Rammkernbohrungen besteht der Oberboden im unbebauten
Plangebiet aus einer 0,4 -0,5 m méachtigen Schicht aus dunkelbraunen, schwach humosen,
schwach feinkiesigen, feinsandigen Schluffen. Darunter besteht der gewachsene Boden
aus beigebraunen, feinkérnigen Sedimenten mit Machtigkeiten von 1,0- 2,2 m. Litho-
logisch handelt es sich um schwach feinsandige, tonige Schluffe. Die darunterliegende bin-
dige Deckschicht besteht ausschlief3lich aus hellbraunen, grobkdrnigen Lockergesteinen
aus Sanden und Kiesen. Diese Sedimente sind Teil des Grundwasserleiters.

In sechs Bohrungen wurden im Oberboden Ziegel- und Betonbruch sowie Schlacke vor-
gefunden.

Die Geldandeoberflache weist ein ausgeglichenes Hohenniveau auf (ca. 13,8 - 14,2 m Hohe
Uber NHNT)

Im Plangebiet befinden sich zwei Altlastenverdachtsflachen.

Ohne Planung wiirden die vorhandene Wohn- und Gewerbenutzung bestehen bleiben.

Der Boden in den Garten und auf der unbebauten Innenflache des Plangebietes bliebe
unversiegelt.

Bei Entfernung von belastetem Bodenaushub sind die Bestimmungen des Bundesboden-
schutzgesetzes und der Bodenschutzverordnung (Mantelverordnung) zu beachten.

Bei der Herrichtung der Flachen und der Wiederherstellung des Bodenaufbaues auf den
unversiegelten Flachen sind die Anforderungen des Bundes- und Landesbodenschutz-
gesetztes zu beachten sowie die erforderlichen Mal3nahmen nach der Bodenschutzverord-
nung (Mantelverordnung) einzuhalten.

Generell sind Ober- und Unterboden sowie Untergrund getrennt auszuheben und zwi-
schenzulagern.

Im Zuge der Planumsetzung sind Schadigungen der anstehenden Béden auf ein Mindest-
mal zu beschranken und gemaf der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Ausfiih-
rung von Bauvorhaben” durchzufiihren.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidbare Bodenbe-
lastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Bauwege und
BaustraBBen sollten nach Méglichkeit nur dort angelegt werden, wo spater befestigte Wege
und Platze liegen werden. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu
entfernen und zwischen zu lagern bzw. sinnvoll direkt zu verwerten. Beim Riickbau von
Bauwegen muss der gesamte Wegeaufbau bis zum gewachsenen Boden entfernt und
danach der naturliche Bodenaufbau wieder hergestellt werden. Entstandene Unterboden-
verdichtungen sind zu lockern.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc. ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion gemaR ,Merkblatt fuir
Baugrundeingriffe” des KBD durchzufiihren. Die zukiinftigen Bauherren werden durch
einen Hinweis auf der Planurkunde Uber diese Umstdnde sowie Uber Verhaltensregeln bei
der Durchfiihrung von Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen oder beim
Auffinden von Kampfmitteln informiert.

Fiir die Befestigung von Stellplitzen, Hofflichen, Zufahrten u. A, sofern fiir diese technisch
umsetzbar, sind wasserdurchldssige Beldge zu verwenden. Geeignet sind z. B. offenfugiges
Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen u. A. Diese Vorschriften
werden aufgrund des Klimaschutzes sowie zur Erlangung eines geordneten und durch-
griinten Erscheinungsbildes vorgegeben.

Hohe Gber Normalhohennull (NHN) im DHHN2016
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden

Baubedingte Auswir-
kungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

MaBBnahmen

Bewertung der Aus-
wirkungen

Die nicht Giberbauten oder durch Zuwegungen und Stellplatze Giberplanten Grundstticks-
flachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. In
diesen Bereichen sind Folien und anorganische Bodenbeldge wie Beton, Asphalt, Pflaster-
steine, Kies etc. nicht zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Vorgarten landschaftsgartnerisch zu gestalten, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Als Vorgartenbereiche gelten die Flachen zwischen
der Verkehrsflache und der straBenzugewandten Baugrenze, sofern von der festgesetzten
Baugrenze abgewichen wird, der vorhandenen Gebaudekante. Der Vorgartenbereich ist
zu mindestens 50 % zu bepflanzen oder einzusaen. In diesen Bereichen sind Folien und
anorganische Bodenbeldge wie Beton, Asphalt, Pflastersteine, Kies etc. nicht zuldssig.

Dieses Plangebiet umfasst 46.905 m”. Unter Beriicksichtigung der maximal méglichen
Versiegelungsgrade von 80% im Mischgebiet und 50 % in dem allgemeinen Wohngebiet
kénnen zukiinftig maximal ca. 33.628 m” Bodenfliche durch Bebauung und Verkehrswege
versiegelt werden. Die gegenwartige Situation (Ausgangszustand) weist eine Versiege-
lungsfliche von ca. 25.650 m? auf, wobei fiir die Grundstiicke, die in den Bereichen der
beiden rechtskraftigen Bebauungsplanen liegen (5.1.4 auf Seite 16), der maximal mog-
liche Versiegelungsgrad anhand der festgesetzten GRZ unterstellt wird. Demnach fiihrt die
Uberplanung im Geltungsbereich zu einer zusatzlichen Versieglung mit einer Fliche von
ca.7.978 m’.

Neben den verbleibenden Gartenflaichen oder Griinflaichen auf den Grundstiicken wird
zusatzlich eine Fliche von ca. 2.142 m? als &ffentliche Griinfliche festgesetzt. Zudem sollen
Zuwegungen, Zufahrten und sonstige Flachen, die der ErschlieBung oder der Ver- und Ent-
sorgung dienen, in wasserdurchlassiger Form angelegt werden und sogenannte ,Schotter-
garten” werden zukiinftig ausgeschlossen, wodurch eine gewisse Grundwasserneubildung
erfolgen kann.

Durch Baufahrzeuge kdnnen lokale Bodenverdichtungen durch Befahren - insbesondere
bei ungiinstigen Witterungsverhaltnissen - verbunden sein.

Baubedingte erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache i.S. einer weiteren Frag-
mentierung bisher unzerschnittener, verkehrsarmer Rdume ist nicht zu erwarten

Durch die zukiinftigen Verkehre ist eine erhebliche Erhhung des Eintrages von Reifenab-
rieb in umliegende Flachen nicht zu erwarten.

Ein Eintrag von weiteren bodenverunreinigenden Stoffen (Schmiermittel, Kraftstoffe) ist
bei ordnungsgemalem Betrieb von Gebauden und von Fahrzeugen auszuschlieBen.

Bei der Herrichtung der Flachen und der Wiederherstellung des Bodenaufbaues auf den
unversiegelten Flachen sind die Anforderungen des Bundes- und Landesbodenschutz-
gesetztes zu beachten sowie die erforderlichen MaBnahmen nach der Bodenschutzver-
ordnung (Mantelverordnung) einzuhalten. Hierzu sollte ein Textlicher Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen werden.

Zuwegungen, Zufahrten und sonstige der ErschlieBung oder der Ver- und Entsorgung die-
nende Flachen sollten in wasserdurchldssiger Form angelegt werden, um Versiegelungen
des Bodens zu vermeiden.

Die nicht Gberbauten oder durch Zuwegungen und Stellplatze Gberplanten Grundstiicks-
flachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. In
diesen Bereichen sind Folien und anorganische Bodenbeldge wie Beton, Asphalt, Pflaster-
steine, Kies etc. nicht zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Vorgarten landschaftsgartnerisch zu gestalten, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Der Vorgartenbereich ist zu mindestens 50 % zu bepflan-
zen oder einzuséen. In diesen Bereichen sind Folien und anorganische Bodenbeldge wie
Beton, Asphalt, Pflastersteine, Kies etc. nicht zulassig.

Vorkommen von Kampfmittelriickstanden sind im Stadtgebiet von Kleve generell zu er-
warten, da das Stadtgebiet im Zweiten Weltkrieg stark bombardiert wurde. Vor Beginn der
Bauarbeiten wird daher allgemein eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Flichen auf
Kampfmittel empfohlen. Die weitere Vorgehensweise soll in Absprache mit dem Kampf-
mittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf getroffen werden. Im Allgemei-
nen sind Erdarbeiten immer mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Erfolgen zusatzliche
Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung wie Rammarbeiten, Pfahlgriindun-
gen etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Unter Beriicksichtigung der genannten MaBBnahmen fiir den Boden-
schutz sind insgesamt keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden und Flache zu erwarten.
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44

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Wasser:

Das Element Wasser ist die Grundlage fiir jedes organische Leben. Vom Wasserangebot ist die Vegeta-
tion und, direkt oder indirekt, auch die Fauna in einem Gebiet abhdngig. Ebenso wird das Kleinklima
durch den lokalen Wasserhaushalt beeinflusst. Fiir den Menschen ist der natiirliche Wasserhaushalt
vor allem als Trinkwasserreservoir zu schiitzen. Dariiber hinaus ist als Abwehr vor der zerstorerischen
Kraft des Wassers der Hochwasserschutz zu beachten. Unversiegelter Boden hat die Fahigkeit, Nie-
derschlagswasser aufzunehmen, zu speichern und zeitlich verzogert an die Atmosphare, an die Ve-
getation oder an die Vorfluter abzugeben. So wirken sie ausgleichend auf den Wasserhaushalt und
hemmen die Entstehung von Hochwasser. Die Bodenteilfunktion ,Ausgleichskorper im Wasserhaus-
halt” wird durch das Infiltrationsvermogen des Bodens gegentiiber Niederschlagswasser und die damit
verbundene Abflussverzégerung bzw. -verminderung definiert und wird aus den Bodenkennwerten
gesattigte Wasserleitfahigkeit, nutzbare Feldkapazitdt und Luftkapazitdt abgeleitet. Die gesdttigte
Wasserleitfahigkeit wird aus der finalen Rate bei dem Prozess des Eindringens von Wasser nach Nie-
derschlagen, die sich einstellt, wenn der Boden vollstindig gesdttigt ist, ermittelt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bestand (Basissze- . Im Geltungsbereich befinden sich keine offenen Gewasser oder ausgewiesenen Trink-

nario) wasserzonen. In den bereits bebauten Grundstiicken ist der Boden je nach Wohnbau- oder
Gewerbenutzung mehr oder weniger stark versiegelt. Die riickwartigen Garten der Wohn-
bebauung sind nur zu geringen Teilen durch Bauten versiegelt. Der unbeplante Innenbe-
reich ist unversiegelt.

. Der Grundwasserstand liegt laut Versickerungsgutachten rechnerisch bei 1,3 bis 1,7 m
unter Flur. Aufgrund der wasserstauenden, bindigen Deckschicht wird eine Niederschlags-
wasserversickerung nicht empfohlen. Daher wird das anfallende unbelastete Nieder-
schlagswasser im Geltungsbereich liber eine Einleitstelle E 25 zu einem Regenklarbecken
gefiihrt und anschlieBend in den Spoykanal eingeleitet.

. Das Plangebiet ist nicht von einem festgesetzten Uberschwemmungsbereich im Sinne des
§ 76 WHG erfasst.

. Die Hochwassergefahrenkarten zeigen, dass der Geltungsbereich im Falle eines Versagens
der Hochwassereinrichtungen bei Hochwasser mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ100) mit
einer Wasserhohe bis zu 1-2 m tiberflutet wiirde. Im Falle einer Uberschreitung der Hoch-
wasserschutzeinrichtungen bei extremem Hochwasser (HQextrem) wére im Plangebiet
eine Uberflutungshéhe bis zu 4 m zu prognostizieren.

Nullvariante . Ohne Planung wiirden die vorhandene Wohn- und Gewerbenutzung bestehen bleiben.

. Der Boden in den Garten und auf der unbebauten Innenflache des Plangebietes bliebe
unversiegelt. Eine Grundwasserneubildung an Ort und Stelle bliebe bestehen

Baubedingte Auswir- - Etwaige baubedingte Auswirkungen kdnnen durch die im Rahmen der Planumsetzung
kungen entstehenden Stérungen z.B. durch Bauverkehre (Staub, Uberfahren von Biotopen/

Strukturen) entstehen und sind ggfs. im Rahmen der Genehmigungsplanung durch ent-
sprechende Nebenbestimmungen zu vermeiden. Bei einem erwartungsgemaf unfallfreien
Betrieb der Baufahrzeuge und -maschinen sind Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B.
durch Schmier- und Betriebsstoffe nicht anzunehmen.

. Eine Grundwasserneubildung kann bei der angestrebten Planung nur bedingt an Ort und
Stelle erfolgen, da der verbleibende Boden grundsatzlich fiir eine erhohte Versickerung
nicht geeignet ist.

. Die Flachen im Plangebiet konnen zukiinftig durch die Ausweisung neuer Mischgebiets-
und Wohnbaufldchen sowie durch Verkehrsflachen maximal zu ca. 72 % versiegelt werden
(6.3.1 auf Seite 27). Gegeniiber dem maximal méglichen vorhandenen Versiegelungs-
grad im Plangebiet von ca. 55 % kommt es damit zu einer Steigerung 17 %. Das anfallende
Niederschlagswasser der unbelasteten Dach- und Wegeflachen kann nicht an Ort und
Stelle zur Grundwasserneubildung versickert werden, da der Boden grundsatzlich fiir eine
Versickerung nicht geeignet ist. Das anfallende Niederschlagswasser muss tber die Regen-
wasserkanalisation ber die Einleitstelle E 25 zu einem Regenklarbecken gefiihrt und
anschlieBend in den Spoykanal eingeleitet werden.

. Unter Berticksichtigung der Beachtung von allgemein anerkannten Regeln der Technik
zum Bauen in Gebieten, die von Starkregenereignissen betroffen sind, sind keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu erwarten.
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4.5

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Betriebsbedingte o
Auswirkungen

MaBBnahmen c

Unter Berticksichtigung der Beachtung von allgemein anerkannten Regeln der Technik
zum Bauen in Gebieten, die von Starkregenereignissen betroffen sind, sind keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Bei ordnungsgemafer Nutzung im Plangebiet sind keine erheblichen Eintrdge von Schad-
stoffen in das Grundwasser zu erwarten.

Der Einsatz wassergefahrdender Stoffe wahrend der Bauphase ist auf das notwendige Mal3
zu beschranken.

Zuwegungen, Zufahrten und sonstige der ErschlieBung oder der Ver- und Entsorgung die-
nende Flachen sollten in wasserdurchldssiger Form angelegt werden, um Versiegelungen
des Bodens zu vermeiden.

Fiir die Befestigung von Stellpldtzen, Hoffldchen, Zufahrten u. A, sofern fiir diese technisch
umsetzbar, sind wasserdurchldssige Beldage zu verwenden. Geeignet sind z. B. offenfugiges
Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen u. A. Diese Vorschriften
werden aufgrund des Klimaschutzes sowie zur Erlangung eines geordneten und durch-
griinten Erscheinungsbildes vorgegeben.

Die nicht Giberbauten oder durch Zuwegungen und Stellplatze Giberplanten Grundstticks-
flachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. In
diesen Bereichen sind Folien und anorganische Bodenbeldge wie Beton, Asphalt, Pflaster-
steine, Kies etc. nicht zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Vorgarten landschaftsgartnerisch zu gestalten, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Als Vorgartenbereiche gelten die Flachen zwischen
der Verkehrsflache und der straBenzugewandten Baugrenze, sofern von der festgesetzten
Baugrenze abgewichen wird, der vorhandenen Gebdudekante. Der Vorgartenbereich ist
zu mindestens 50 % zu bepflanzen oder einzuséen. In diesen Bereichen sind Folien und
anorganische Bodenbeldge wie Beton, Asphalt, Pflastersteine, Kies etc. nicht zulassig.

Das anfallende Niederschlagswasser wird Gber die Regenwasserkanalisation tiber die
Einleitstelle E 25 zu einem Regenklarbecken gefiihrt und anschlieBend in den Spoykanal
eingeleitet.

Auf die potenziellen Uberschwemmungen innerhalb des Geltungsbereichs wird im Be-
bauungsplan hingewiesen.

Die jeweiligen Informationsquellen zu Starkregenereignissen werden im Bebauungsplan
angegeben und sind von den Bauherren & Architekten im Zuge der Genehmigungspla-
nung heranzuziehen, um den Belangen durch die Umsetzung entsprechender Ma3nah-
men Rechnung zu tragen.

Bewertung Unter Beriicksichtigung der genannten MaBnahmen sind insgesamt kei-
der Auswirkungen ne erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Schutzgter Klima und Luft:

Die Faktoren Klima und Luft sind stark miteinander verbunden. Luft ist lebensnotwendig zum Atmen
fiir Mensch und Tier. Zudem tibernimmt die Atmosphare Funktionen als Schutz- und Ubertragungs-
medium fiir Stofffliisse. Das lokale Kleinklima bildet die Grundlage insbesondere fiir die Vegetations-
entwicklung. Dariiber hinaus ist das Klima unter dem Aspekt der Niederschlagsrate auch fiir den
Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung verantwortlich. Ein ausgewogenes Klima und eine
regelmaflige Frischluftzufuhr sind Grundlage fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Bestand (Basissze-
nario) .

Nullvariante o

1

Das Plangebiet wird klimatisch durch die Lage im Siedlungsbereich gepragt.

Die mittleren Jahrestemperaturen im Geltungsbereich erreichen ca. 10,7 °C bei durch-
schnittlichen Jahresniederschlagsmengen von 760 mm (Zeitraum 1991-2020). Kleinrdum-
lich unterliegt der Geltungsbereich einem typischen Vorstadtklima mit weniger giinstige
bis ungiinstige thermische Gesamtsituation. Die jahresdurchschnittlichen Windgeschwin-
digkeiten im Plangebiet liegen im unteren Bereich bei 2,9 m/s1..

Ohne Planung wiirde das Kleinklima im Geltungsbereich bestehen bleiben Die klimatische
Situation wiirde sich kaum verandern.

Klimaatlas Nordrhein-Westfalen: www.klimaatlas.nrw.de, Datenabruf Februar 2024
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4.6

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Baubedingte o
Auswirkungen

Betriebsbedingte o
Auswirkungen

MaBBnahmen .

Die baubedingten Auswirkungen bestehen in einem Eintrag von Schadstoffen (Abgasen,
Staub) in die Luft durch den Betrieb von Baufahrzeugen und —~Maschinen wahrend der
Bauphase. Von einer Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle ist jedoch nicht auszu-
gehen

Gegenuber den gegenwartigen klimatischen Verhaltnissen im Siedlungsbereich kann es
durch die erhéhte Versiegelung zu Temperaturerh6hung im Plangebiet kommen. Diese
wird jedoch durch Festsetzungen von Dach- und Fassadenbegriinungen und zu Gestal-
tung der Vorgarten gemindert. Zudem wird die 6ffentliche Griinflache extensiv gestaltet
und mit Baumen bepflanzt. Diese MaBnahme wirkt sich ebenfalls positiv auf die klimati-
schen Verhaltnisse aus.

Das Verbot von Heizungsanlagen auf fossiler Brennstoffbasis in Verbindung mit der
Festsetzung von MalBnahmen, die der Erzeugung, der Nutzung oder Speicherung von
Endenergie (Strom, Warme, Kalte) aus erneuerbaren Primarenergien dienen, tragt zur
Minderung der allgemeinen Klimaerwdrmung bei.

Es ist mit keinen zusatzlichen Schadstoffemissionen durch verstarkten Verkehr sowie durch
den Betrieb der gewerblichen Anlagen zu rechnen.

Die negativen Aspekte durch die zusatzliche Bebauung fiihren voraussichtlich nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut.

Der vorherrschende Einfluss durch die Lage im Siedlungsbereich bleibt im Ganzen be-
stehen.

Nach § 9 (1) 23b BauGB mussen bei Neubauten baulich-technische MaBnahmen errichtet
werden, die der Erzeugung, der Nutzung oder Speicherung von Endenergie (Strom, War-
me, Kélte) aus erneuerbaren Primdrenergien dienen.

Nach § 9 (1) Nr. 23a BauGB ist im gesamten Plangebiet die Nutzung klimaschadlicher fossi-
ler Heizstoffe wie Erddl, Braun- und Steinkohle nicht zulassig.

Gem. § 9 (1) Nr. 25a sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 30° (inkl. Carports und
Garagendacher) - auch wenn sie fiir Solar- und Fotovoltaikanlagen genutzt werden - zu
begriinen, als begriinte Flache fachgerecht unter Beachtung der brandschutztechnischen
Bestimmungen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Gem. § 9 (1) Nr. 25a mussen undurchsichtige Fassadenflachen an Gebdauden mit mehr als
10 m? Fassadenflichen flichendeckend zu mind. 20 % der Flichen begriint werden. Aus-
nahmen kénnen zugelassen werden.

Zuwegungen, Zufahrten und sonstige der ErschlieBung oder der Ver- und Entsorgung die-
nende Flachen sollten in wasserdurchldssiger Form angelegt werden, um Versiegelungen
des Bodens zu vermeiden.

Fiir die Befestigung von Stellplitzen, Hofflichen, Zufahrten u. A., sofern fiir diese technisch
umsetzbar, sind wasserdurchldssige Beldge zu verwenden. Geeignet sind z. B. offenfugiges
Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen u. A. Diese Vorschriften
werden aufgrund des Klimaschutzes sowie zur Erlangung eines geordneten und durch-
griinten Erscheinungsbildes vorgegeben.

Die nicht Gberbauten oder durch Zuwegungen und Stellplatze Gberplanten Grundstuicks-
flachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. In
diesen Bereichen sind Folien und anorganische Bodenbeldge wie Beton, Asphalt, Pflaster-
steine, Kies etc. nicht zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Vorgarten landschaftsgartnerisch zu gestalten, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Als Vorgartenbereiche gelten die Flachen zwischen
der Verkehrsflache und der straBenzugewandten Baugrenze, sofern von der festgesetzten
Baugrenze abgewichen wird, der vorhandenen Gebdudekante. Der Vorgartenbereich ist
zu mindestens 50 % zu bepflanzen oder einzuséen. In diesen Bereichen sind Folien und
anorganische Bodenbeldge wie Beton, Asphalt, Pflastersteine, Kies etc. nicht zulassig.

Bewertung Unter Beriicksichtigung der genannten MaBnahmen sind insgesamt kei-
der Auswirkungen ne erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu er-
warten.

Wirkungsgeflige

Als Wirkungsgefiige wird das naturgesetzlich geregelte Zusammenwirken der Elemente (z. B. Boden-
art, Wasser, Luft) und Komponenten (z. B. Boden, Klima, Lebensgemeinschaft) in einer funktionellen
Einheit des Geokomplexes beschrieben. Die Funktionsfahigkeit der einzelnen Schutzgiiter bedingt
daher indirekt auch die Funktionsfahigkeit des gesamten Naturhaushaltes aufgrund des Wirkungs-

gefiiges.
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4.7

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Wirkungsgefiige

Bestand (Basissze-
nario)

Nullvariante

Bau- und
betriebsbedingte
Auswirkungen

MaBBnahmen

Bewertung der
Auswirkungen

Ein naturliches Wirkgeflige ist daher auch im gewissen Umfang eingeschrankt. Das Wir-
kungsgefiige ist empfindlich gegentiber einer Vielzahl von Beeinflussungen der einzelnen
Bestandteile des Systems. Wird ein Schutzgut beeinflusst, sind daher Verdnderungen im
Wirkungsgeflige moglich. Um nur einige Beispiele zu nennen, wirkt sich z. B. die Beseiti-
gung von Vegetation auf das Klima auf und vernichtet Habitate fiir bestimmte Tier- und
Pflanzenarten und kann weiterhin Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser
haben. Wechselbeziehungen sind nicht nur bei der Betrachtung von Eingriffen in den
Naturhaushalt wichtig, sondern miissen auch bei der Wahl geeigneter Ausgleichsmal3nah-
men beachtet werden.

Das Wirkungsgefiige im Plangebiet wird groBtenteils durch die vorhandene Nutzung als
Siedlungsbereich bestimmt. Abgesehen von den dargestellten Beziehungen in den einzel-
nen Schutzgitern bestehen keine speziellen Wechselwirkungen, die tiber das hinausge-
hen, was in den jeweiligen Beschreibungen enthalten ist.

Ohne Durchfiihrung des Bebauungsplanes wiirde das Wirkungsgefiige im Plangebiet wie
bisher bestehen bleiben, da die gegenwartige Nutzungsstruktur erhalten bleibt.

Die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen sind bei den einzelnen Schutzgitern
beschrieben. Dartiber hinausgehende erhebliche baubedingte Auswirkungen auf das
Wirkungsgeflige sind erkennbar.

MaBnahmen sind bei den einzelnen Schutzgitern beschrieben. Dariiber hinausgehende
spezielle MaBnahmen fiir das Wirkungsgefiige sind nicht erforderlich.

Abgesehen von den dargestellten Beziehungen bestehen keine speziel-
len Wechselwirkungen, die iiber das hinausgehen, was in den Beschrei-
bungen zu den einzelnen Schutzgiitern enthalten ist. Insgesamt sind
keine relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Wirkungsgefiige zu
erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild
Das Landschaftsbild hat in erster Linie dsthetische und identitatsbewahrende Funktion. Die Komposi-
tion verschiedener typischer Landschaftselemente macht die Eigenart eines Landstriches aus. Neben

der Bewahrung typischer Arten, Strukturen und Bewirtschaftungsformen spielt dies auch fir den Er-

holungswert der Landschaft eine grof3e Rolle.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Bestand (Basissze-
nario)

Nullvariante

Baubedingte Auswir-
kungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsbereich der Stadt Kleve und ist durch die vor-
handene Bebauung an den angrenzenden Stral3en vorgepragt.

Der Innenbereich ist damit nahezu umschlossen und nurim Norden einsehbar.

Aufgrund der Lage der Siedlungsstruktur ist das Landschaftsbild nach der Landschaftsbild-
bewertung des LANUV als Siedlung/Ortslage eingestuft worden. Eine hohe Bedeutung fiir
die Funktion Landschaftsbild besteht fiir das Plangebiet somit nicht.

Fur eine Erholungsnutzung ist das Plangebiet und dessen Umgebung nicht geeignet. Die
Flache ist nicht 6ffentlich zuganglich.

Ohne Planung wiirde das momentane Landschaftsbild im Geltungsbereich dessen Um-
gebung erhalten bleiben. Aufgrund der bereits gegenwartigen geringen Bedeutung
des Plangebietes fiir das Landschaftsbild sind keine zusatzlichen Verschlechterungen zu
erwarten.

Visuell sind Beeintrachtigungen (z.B. durch Baukrane) wahrend der Bauphase, zu erwarten.
Sie sind jedoch aufgrund ihres nur voriibergehenden Einflusses nicht erheblich.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird analog zur benachbarten Bebauung festgelegt, um
fur den gesamten Siedlungsbereich eine mégliche einheitliche Gestaltung zu forcieren.
Die Geb&dudeformen und Hohen tiberschreiten dadurch nicht das vorhandene Niveau und
fugen sich gewissermallen ein.

Entlang der umgebenden Strallen besteht sind die Flachen bereits bebaut . Es entstehen
keine zusétzlichen Beeintrachtigungen, da diese Flachen realisiert sind.

Erhebliche, betriebsbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nicht anzunehmen.
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4.8

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild
MaBBnahmen . Es sind keine besonderen MaRnahmen erforderlich

Bewertung der Aus-  Es sind insgesamt keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
wirkungen Landschaftsbild zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter:

Kultur- und Sachgiiter besitzen ihre Funktion aufgrund ihres historischen Dokumentationspotenzials
sowie ihrer wirtschaftlichen oder gesellschaftlichen Nutzung. Unter den Begriff Kulturgiiter fallen die
Bau- und Bodendenkmale als Einzelobjekt oder als Ensemble einschliefdlich ihres Umgebungsschut-
zes sowie das Ortsbild. Dazu zdhlen auch raumliche Beziehungen, kulturhistorisch bedeutsame Land-
schaftsteile, Sichtbeziehungen etc.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand (Basissze- . Im Plangebiet liegen zwei Baudenkmadler an der HafenstraBe. Es handelt sich zum einen

nario) um Wohn-und Geschéftsgebdude aus dem spaten 19. Jahrhundert (Hafenstral3e 14) mit
aus Backstein mit Stuckelementen und um neugotisches Backsteinhaus (HafenstraBe 16)
aus der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts.

Der stidwestliche Teil des Geltungsbereiches liegt im landesbedeutsamen Kulturland-
schaftsbereich Residenz Kleve - Der Reichswald (KLB 11.01).

. Der stidwestliche Teil des Geltungsbereiches liegt gleichzeitig auch im Denkmalbereich
.Kleve - Klever Garten und Tiergartenstra3e” des LVR.

. Weitere Kultur- und sonstige Sachgtiter sind durch Bebauungsplan nicht betroffen, bzw.
ein Vorkommen ist nicht bekannt.

Nullvariante . Ohne Planung wiirde sich der Kenntnisstand zu eventuellen Kultur- und Sachgtitern wahr-
scheinlich nicht verandern.

Baubedingte . Eine erhebliche Betroffenheit von Kultur- und Sachgtitern im Geltungsbereich ist nicht

Auswirkungen anzunehmen.

. Die im Plangebiet vorhandenen zwei Baudenkmaler an der Hafenstra3e sowie die Ab-
grenzungen der beschriebenen Kultur- und Denkmalbereiche (Kulturlandschaftsbereich
Residenz Kleve - Der Reichswald (KLB 11.01); Denkmalbereich ,Kleve - Klever Garten und
Tiergartenstra3e”) werden durch entsprechende Ausweisung in der Planzeichnung weiter-
hin gesichert.

. Sichtbeziehungen zu diesen Kultur- und Denkmalbereichen werden durch die Planung
nicht weiter beeintrachtigt. Die vorhandene Bebauung an den umgrenzenden Stral3en
schirmt die Freiflache im Inneren des Geltungsbereichs weitgehend ab.

. Weitere Kultur- und sonstige Sachgtiter sind durch Bebauungsplan nicht betroffen, bzw.
ein Vorkommen ist nicht bekannt.

. Es werden voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut vor-
bereitet.

Betriebsbedingte . Betriebsbedingt werden keine erheblichen Beeintréchtigungen auf das Schutzgut vor-

Auswirkungen Bt

MafBnahmen . Die im Plangebiet vorhandenen zwei Baudenkmaler an der HafenstraBe sowie die Ab-
grenzungen der beschriebenen Kultur- und Denkmalbereiche (Kulturlandschaftsbereich
Residenz Kleve - Der Reichswald (KLB 11.01); Denkmalbereich ,Kleve - Klever Garten und

Tiergartenstral3e”) werden durch entsprechende Ausweisung in der Planzeichnung weiter-
hin gesichert.

. Sofern bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) auftreten, sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW
(88 15 und 16 DSchG NRW) zu beachten.

. Ein entsprechender Hinweis ist in der Planurkunde zum Bebauungsplan aufgenommen
worden.

Bewertung Unter Beriicksichtigung der genannten MaBnahmen sind insgesamt kei-
der Auswirkungen ne erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und Sachgiiter
Zu erwarten.
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Nutzung naturlicher Ressourcen

Da Nr. 2 Buchstabe bb der Anlage 1 zum BauGB die Formulierung einer Entwicklungsprognose hin-
sichtlich der Nutzung nattirlicher Ressourcen insbesondere fiir die Nutzung von Fliche, Boden, Was-
ser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt fordert, werden die tibrigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bis j BauGB genannten Umweltbelange in diesem Kapitel nicht ndher betrachtet.

Eine zusitzliche Nutzung natiirlicher Ressourcen, die tiber die beschriebenen Ressourcen innerhalb
der einzelnen Schutzgiiter hinausgehen, sind nicht erkennbar (siehe 4 auf Seite 25).

Art und Menge an Emissionen

Nach Nr. 2 Buchstabe bb der Anlage 1 zum BauGB sind Art und Menge an Emissionen von Schadstof-
fen, und deren Auswirkungen auf die Schutzgiiter soweit méglich zu beurteilen (siehe hierzu auch
Punkt 3 auf Seite 20.

Die Umsetzung eines Vorhabens fiihrt vorwiegend zu Schall-, Licht-, Geruchs- und Luftschadstoffemis-
sionen (Bautechnik, Fahrzeugverkehr). Diese Emissionen kdnnen, sofern iiber den tiblichen Standard
hinausgehend und bei langerer Dauer, grundsatzlich zu einer Beeintrachtigung der Schutzgtiter Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Wirkungsgefiige und Mensch fiihren. Besonders storempfind-
liche Tierarten kénnen beispielsweise durch Schall-, Licht oder Geruchsemissionen aus ihren Habi-
taten in der Umgebung vertrieben werden. Luftschadstoffe konnen negative Auswirkungen auf Tiere
haben, wenn diese direkt - iiber die Atemluft - oder indirekt - iiber den Eintrag in das Wasser oder
Nahrung - mit ihnen in Kontakt geraten. Auch Pflanzen sind empfindlich gegentiiber Luftschadstof-
fen, ihre Filterfunktion und damit ihre Regelungsfunktion im Naturhaushalt konnen hierdurch beein-
trachtigt werden. Das Schutzgut Flache kann durch z B. durch Verlust an besonderen Biotopflachen
in der Umgebung betroffen sein (Nahrstoffeintrag/Schadstoffeintrag). Der Boden kann aufgrund von
Uber das Niederschlagswasser in ihn eingetragenen Schadstoffen eine Belastung erfahren. Das Schutz-
gut Wasser kann belastet werden, wenn Schadstoffe durch Niederschlag aus der Luft gelost werden
und die Filterfunktionen des Bodens nicht ausreichen, um das Grundwasser vor einer Kontamination
zu schiitzen. Die Luft selbst kann aufgrund einer Schadstoffbelastung ggf. ihre Funktionen nicht voll-
umfanglich erfiillen. Ist dies der Fall, konnen auch Auswirkungen auf das Schutzgut Klima bestehen.
So wirken sich beispielsweise Emissionen klimarelevanter Gase in erheblichem Maf3e auf das Klima
- sowohl lokal als auch global - aus. Da diese Schutzgiiter durch das Wirkungsgefiige miteinander
verbunden sind, kdnnen auch Wechselwirkungen zwischen ihnen und anderen Schutzgiitern wie bei-
spielsweise der biologischen Vielfalt und dem Menschen betroffen sein. Mogliche Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes wurden bereits unter Punkt 4.6 auf Seite 34
ndher beschrieben.

Der Mensch kann durch Emissionen beeintrachtigt werden. Schall- und Luftschadstoffbelastungen
konnen gesundheitliche Risiken bergen. Geruchs- und Lichtemissionen wiederum haben weniger
drastische Auswirkungen, dennoch wirken sie - insbesondere bei dauerhaftem Auftreten - stoérend
auf den Menschen.

Baubedingte Auswirkungen durch Emissionen
Im Zuge nachfolgender Bauarbeiten kdnnen baubedingte Auswirkungen i. S. von Baustellenverkehr,
Staubaufwirbelungen und voriibergehenden Larmeinwirkungen auftreten. Das Maf$ der Erheblich-
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Art und Menge an Emissionen

keitsschwelle wird dabei voraussichtlich aufgrund der temporaren Beeintrachtigungen und der zu er-
wartenden Arbeitszeiten nicht tiberschritten.

Betriebsbedingte Auswirkungen durch Emissionen

Die Planung sieht ein Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiete vor. Dabei werden bereits als Kern-
und Mischgebiet festgesetzte Flachen entlang der Ludwig-Jahn-Strafde, und der Hafenstraf3e innerhalb
der Neuweisung von Mischgebieten integriert. Diese Flachen sowie die vorhandenen Wohnbauflachen
entlang der Spyck- und Flutstrafie sind bereits bebaut.

Der Bebauungsplan sieht bei Neubauten Festsetzungen hinsichtlich der Nutzung fossiler Brennstoffe
und der zur Nutzung erneuerbarer Energien vor.

« Nach §9(1) 23b BauGB miissen bei Neubauten baulich-technische MaBnahmen errichtet wer-
den, die der Erzeugung, der Nutzung oder Speicherung von Endenergie (Strom, Warme, Kélte)
aus erneuerbaren Primdrenergien dienen.

+ Nach §9 (1) Nr. 23a BauGB ist im gesamten Plangebiet die Nutzung klimaschadlicher fossiler
Heizstoffe wie Erddl, Braun- und Steinkohle nicht zuldssig.

- Gem.§9 (1) Nr. 25a sind Flachdécher und flachgeneigte Dacher bis 30° (inkl. Carports und Ga-
ragendacher) - auch wenn sie fiir Solar- und Fotovoltaikanlagen genutzt werden - zu begriinen,
als begriinte Flache fachgerecht unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Durch diese Festsetzungen sind Emissionen durch Heizungsanlagen mit fossilen Brennstoffen ausge-
schlossen. Heizungsanlagen auf Basis von erneuerbaren Brennstoffen (z. B. Holz, Holzpellets) unter-
liegen im Einzelgenehmigungsverfahren den jeweiligen zuldssigen Emissionswerten der TA-Luft. Es
sind daher keine erheblichen zusatzlichen Auswirkungen durch Stoffemissionen aus Heizungsanla-
gen durch die Planung zu erwarten.

Stoffliche Emissionen konnen auch durch den Fahrzeugverkehr (Ziel- und Quellverkehr) auftreten.
Das Umgebungslarmportal des Ministeriums fiir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz des Landes Nordrhein-Westfalen weist fiir die Strafden, die das Plangebiet umgeben keine Wer-
teauf. Andere Daten liegen zurzeit nicht vor. Daher kdnnen hier keine verldsslichen Aussagen tiber die
zusatzliche stoffliche Belastung durch StrafSenverkehr getroffen werden.

Relevante Larmemissionen sind nicht gesichert auszuschliefden. Geméf$ den §§ 22 - 25 BlmSchG miis-
sen Gerdusche, welche bei dem Betrieb von immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungspflich-
tigen Anlagen entstehen, auf ein Mindestmaf begrenzt werden. Schddliche Umwelteinwirkungen
aufgrund von Gerduschen sind zu verhindern, wenn dies nach dem neuesten Stand der Technik zur
Larmminderung maglich ist. In Mischgebieten sind nach BauNVO § 4 (1) nur Gewerbebetriebe, die das
Wohnen nicht wesentlich storen, zuldssig. Dabei sind die Immissionsrichtwerte innerhalb der Misch-
gebiete von 60 dB(A) tagsiiber und 45 dB(A) nachts einzuhalten. Die innere Flache des Plangebietes,
die als Mischgebiet ausgewiesen wird, grenzt im Westen an das Allgemeine Wohngebiet an. Diesen
gegeniiber sind die Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tagsiiber und 40 dB(A) nachts einzuhalten.
Diese Werte sind innerhalb der Genehmigungsverfahren fiir die einzelnen Betriebe nachzuweisen.
Insofern werden keine erheblichen Auswirkungen durch die Neuausweisung von Mischgebieten im
Plangebiet verursacht.

Im Bezug zu Larmbelastung durch StrafSenverkehr sieht der Bebauungsplan Nr. 1-276-8 fiir das ausge-
wiesene Mischgebiet entlang der Ludwig-Jahn-Strafde, das in den vorliegenden Bebauungsplan iiber-
nommen wird, Schallschutzmafinahmen an Fenstern und Zusatzeinrichtungen vor. Zu den benach-
barten Bebauungspldnen 1-276-0, 1-276-1 und 1-279-2 wurden Untersuchungen durchgefiihrt, welche
die Strafden Ludwig-Jahn-Strafde, Spyckstrafle, Hafenstrafde und Flutstrafie betreffen. Die Tiergarten-
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strafSe / Kavarinerstrafde wurde nicht untersucht, aufgrund der Verkehrsfithrung und tibergeordneter
Untersuchungen z.B. im Rahmen der Aufstellung des Flichennutzungsplans wurden aber Belastungs-
zahlen in diesem StrafSenbereich ermittelt, welche den Zahlen der Hafenstrafde entsprechen. Daher
kann die Kavariner Strafde / Tiergartenstrafle in dem Bereich des Plangebietes mit der Hafenstrafle
gleichgesetzt werden. Der Teilbereich der Spyckstrafde, der an den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans direkt anschliefst. wird als nicht problematisch betrachtet, da teilweise eine EinbahnstrafSen-
regelung vorherrscht (im Einmiindungsbereich der Tiergartenstrafie) und zudem die Strafde nur fir
Anlieger frei ist. Daher ist die Verkehrsbelastung in diesem Teilabschnitt deutlich geringer, als in den
untersuchten Bereichen.

Das Gutachten zum Bebauungsplan 1-276-1 wurde in 2010 erstellt, berticksichtigt aber auch den Ver-
kehr, der durch eine Hochschulnutzung erzeugt wird. Zudem wird in der Betrachtung auch eine mog-
liche Belastung durch die Reaktivierung der Bahnstrecke nach Nijmegen untersucht. In den Berech-
nungen wurde ein konservativer Ansatz (mit einer eher hohen Verkehrsbelastung) gerechnet, um
sicherzustellen, dass die Grenzwerte eingehalten werden. Das Gutachten zum Bebauungsplan 1-279-
2 stammt aus dem Jahre 2018. Seitdem sind keine grofieren stadtebaulichen Entwicklungen in der
direkten Umgebung angestofien worden, die zu einer starken Anderung der Verkehrsmenge fiihren.
Insbesondere der Anteil der LKW-Verkehre sollte nicht signifikant hoher liegen.

Aufgrund dieser Untersuchungen und der prognostizierten Verkehrszahlen wurden die ermittelten
Larmpegel auf dem weiteren Abschnitt der Hafenstrafse und der Tiergartenstrafde fortgeschrieben. .
Um sicherzustellen, dass dem Belang ausreichend Rechnung getragen wird, wird entlang der Ludwig-
Jahn-Strafle der Larmpegelbereich 4 und entlang des weiteren Bereichs der Hafenstrafde und die Ka-
varinerstrafe / Tiergartenstrafde der Lirmpegelbereich 5 in der Planzeichnung mit den erforderlichen
Bauschallddmmmafien festgesetzt.

Aufgrund der genannten Festsetzungen (Verbot von fossiler Brennstoffnutzung) sind ins-
gesamt keine erheblichen Auswirkungen durch vorhabenbezogene Stoffimmissionen zu er-
warten. Hinsichtlich zum Schutz vor schéddlichen Umweltauswirkungen nach § 9 (1) Nr. 4
BauGB sind Larmpegelbereiche mit ausgewiesenen Schallschutzanforderungen entlang der
Hafen-, Kavariner-, und Tiergartenstrafie festgesetzt.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und
Verwertung.

Im Allgemeinen konnen sowohl wahrend des Baus als auch wahrend des Betriebs bei nicht sachgema-
8em Umgang mit belasteten Abfallen auf direktem Wege die Schutzgiiter Boden, Wasser und Luft kon-
taminiert werden, was aufgrund der Wechselwirkungen mit den tibrigen Schutzgiitern zu erheblichen
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, das Klima, das Wirkungsgefiige, die biologische Vielfalt sowie den
Menschen haben kann. Auch auf das Landschaftsbild konnten bei wilder Miillentsorgung erhebliche
Auswirkungen entstehen.

Grundsatzlich gilt bei der Abfallbewirtschaftung gemafd Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrtWG) die fol-
gende Rangfolge:

Vermeidung des Entstehens von Abfillen,

Vorbereitung zur Wiederverwendung von Abféllen,

Recycling von Abfillen,

Sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verfillung,
Beseitigung von nicht wiederverwendbaren oder verwertbaren Abfallen.
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Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Durch die Einhaltung dieser Reihenfolge und ergdanzende Gesetze zur Verbringung, Lagerung und
Verwertung der Abfalle konnen schéddliche Einwirkungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr 7
Buchstabe a bis j BauGB grundsétzlich vermieden werden.

Bau
Bei Bautdtigkeiten werden bei sachgeméfSer Anwendung von Bau- und Entsorgungstechniken keine
besonderen Abfille erzeugt.

Betrieb

Die Art und Menge der durch den Betrieb des Vorhabens erzeugten Abfalle kann nicht mit zumut-
barem Aufwand ermittelt werden. Grundsatzlich ist zu sagen, dass vor allem Siedlungsabfalle in Form
von Verbrauchsmaterialien (Papier, Pappe, Kunststoffe, Verbundstoffe sowie Lebensmittelreste und
Grinabfdlle) anfallen. Die Stadt Kleve ldsst tiber ein eigenes Entsorgungsunternehmen regelmaflig
Restabfille und Wertstoffe einsammeln, die dann entsprechend den gesetzlichen Vorgaben entsorgt
werden.

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist von der Art und Menge des produzierten Abfalles nicht betrof-
fen, gleichwohl stellen das Recycling und die (energetische) Verwertung von Abfallen einen Beitrag zur
sparsamen und effizienten Nutzung von Energie dar, da im Falle einer Wiederverwertung Ressourcen
(und damit auch Energie) eingespart werden konnen und im Falle einer energetischen Verwertung
Energie erzeugt wird.

Bei einer sachgerechten Behandlung der Abfille im Sinne der oben genannten Rangfolge
sind keine erheblichen Einwirkungen auf die Umweltbelange des nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe a bis j BauGB zu erwarten.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Durch den Bebauungsplan werden vorhandene Wohnbau- und Gewerbefldchen sowie eine unbebaute
Innenfldche neu Giberplant. Die vorgesehene Nutzung weist ein Allgemeines Wohngebiet im Bereich
der vorhanden Wohnbauflachen aus. Das vorhandene Mischgebiet, das bestehende Kerngebiet sowie
die unbebaute Flache im Inneren des Plangebietes werden als Mischgebiete neu ausgewiesen. Es sind
somit auf der Ebene der Bauleitplanung keine schweren Unfélle oder Katastrophen zu erwarten, die zu
erheblich nachteiligen Auswirkungen fithren. Zur Umsetzung einer Rettungswache ist eine Betrach-
tung von Storfallbetrieben bzw. sogenannten Betriebsbereichen nicht notwendig, um Geféhrdungen
fir die umgebenden Nutzungen auszuschliefden.

Im Allgemeinen sind Betriebsbereiche gem. § 3 Absatz 5a des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) der unter der Aufsicht eines Betreibers stehende Bereich, in dem gefahrliche Stoffe im Sin-
ne der Richtlinie 96/82/EG (Seveso II-Richtlinie) in einer oder mehreren Anlagen ab einer bestimmten
Menge tatsdchlich vorhanden /vorgesehen sind oder vorhanden sein werden. Der Betreiber muss ge-
maf$ § 3 Abs. 1 der 12. Bundesimmissionsschutzverordnung die erforderlichen Vorkehrungen treffen,
um Storfille zu verhindern. Es diirfen keine Situationen eintreten, die fiir die nachstgelegene schutz-
bediirftige Nutzung eine ernste Gefahr darstellen. Benachbarte Schutzobjekte sind gemaf$ § 3 Abs. 5d
BImSchG ausschliefdlich oder iberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete, 6ffentlich genutzte Ge-
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baude und Gebiete, Freizeitgebiete, wichtige Verkehrswege und unter dem Gesichtspunkt des Natur-
schutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete.

Mit der Planung und der daraus resultierenden Nutzung ist kein Umgang mit gefahrlichen Stoffen im
Sinne der Richtlinie 96/82/EG (Seveso II-Richtlinie) verbunden.

Anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) ist der
Anderungsbereich der Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse 0/S zuzuordnen. Innerhalb
der Erdbebenzone 0 miissen gemaf3d DIN 4149 fiir iibliche Hochbauten keine besonderen Mafinahmen
hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden.

Baubedingte Risiken
Durch die bauliche Umsetzung werden keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt ausgelost.

Mit der Umsetzung der Planung werden keine baubedingten Risiken fiir die menschliche Gesundheit
induziert, die iber das {ibliche Maf3 hinausgehen, die im Rahmen einer Errichtung von Gebauden
standardmaflig auftreten. Ein allgemeines Lebensrisiko besteht jedoch fiir jeden Menschen, weshalb
an dieser Stelle ausschliefilich Risiken, die dieses Risiko tibersteigen, von Relevanz sind. Eine Vermei-
dungvon Risiken kann zudem im Rahmen der Bauausfithrung nicht durch die Bauleitplanung gesteu-
ert werden. Sie unterliegen jedoch grundsatzlich gesetzlichen Vorschriften.

Risiken fiir die Umwelt sind mit der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht verbunden. Es sind ledig-
lich die bereits in Kapitel 4 auf Seite 25 beschriebenen Auswirkungen zu erwarten. Diese bedingen
jedoch kein erhohtes Risiko fiir die Umwelt. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis j BauGB genannten
Umweltbelange werden daher hinsichtlich der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt nicht in erheblichem Mafe beriihrt.

Betriebsbedingte Risiken

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und der darauf aufbauenden Entwicklung sind keine Ri-
siken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Gesundheit zu erwarten. Im Gel-
tungsbereich ist nicht mit der Verarbeitung aufderordentlich risikoreicher Produkte und Waren zu
rechnen. Gleichzeitig stellen auch die durch den Betrieb der Rettungswache bewirkten Emissionen
(Verkehr, Alarmfahrten, Heizungsanlagen) keine besondere Gefahr fiir die menschliche Gesundheit
dar.

Negative Auswirkungen auf die Umwelt im Sinne eines besonderen Risikos sind aufgrund der Sied-
lungsnutzung ebenfalls nicht zu erwarten.

Insgesamt ist daher auch eine Beeintrachtigung der Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis
j BauGB aufgrund des Betriebs des Vorhabens zu verneinen.

Erhebliche bau- oder betriebsbedingte Risiken fiir die Umwelt, die durch den Bebauungsplan
ausgelost werden konnen, sind ausgeschlossen. Es sind lediglich die bereits beschriebenen
Auswirkungen zu erwarten. Diese bedingen jedoch kein erhchtes Risiko fiir die Umwelt. Die
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis j BauGB genannten Umweltbelange werden daher hinsicht-
lich der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt nicht
in erheblichem Maf3e beriihrt.
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Kumulierung von Auswirkungen

Kumulierung von Auswirkungen

Es bestehen keine Hinweise auf eine Kumulierung der Auswirkungen des Bebauungsplanes mit Aus-
wirkungen benachbarter Vorhaben. Derzeit werden keine weiteren Bebauungspldne in der Ndhe vor-
bereitet. Im naheren Umfeld bestehen auch keine Planungen bzw. sind bisher nicht bekannt, von
denen Auswirkungen zu erwarten sind, die zu einer Kumulierung von Auswirkungen mit der vorlie-
genden Bauleitplanung fithren konnten.

Die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis j BauGB sind daher weder fiir die Bauphase
noch wahrend der Betriebsphase als kumulierte Auswirkungen zu bewerten.

Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegenliber den Folgen des
Klimawandels

Mit dem gednderten Bundes-Klimaschutzgesetz vom 24. Juni 2021 wird das Ziel der Klimaneutralitdt
um fiinf Jahre auf 2045 vorgezogen. Der Weg dahin wird mit verbindlichen Zielen fiir die 20er und
30er-Jahre festgelegt. Das Zwischenziel fiir 2030 wird von derzeit 55 auf 65 Prozent Treibhausgasmin-
derung gegeniiber 1990 erhoht. Fiir 2040 gilt ein neues Zwischenziel von 88 Prozent Minderung.

Das Bundes-Klimaschutzgesetz hat den Zweck, die Erfiillung der nationalen Klimaschutzziele sowie
die Einhaltung der europdischen Zielvorgaben zu gewdhrleisten. Grundlage bildet die Verpflichtung
nach dem Ubereinkommen von Paris aufgrund der Klimarahmenkonvention der Vereinten Nationen.

Danach soll der Anstieg der globalen Durchschnittstemperatur auf deutlich unter zwei Grad Celsius
und moglichst auf 1,5 Grad Celsius gegeniiber dem vorindustriellen Niveau begrenzt werden, um die
Auswirkungen des weltweiten Klimawandels so gering wie moglich zu halten. Auch soll damit das Be-
kenntnis Deutschlands auf dem UN-Klimagipfel am 23. September 2019 in New York gestiitzt werden,
bis 2050 Treibhausgasneutralitét als langfristiges Ziel zu verfolgen.

Die daraus abgeleiteten nationalen Klimaschutzziele beinhalten technisch-wirtschaftliche Minde-
rungspotenziale fiir die Sektoren Industrie und Gewerbe, Handel, Dienstleistungen hinsichtlich des
Ausstofles von CO2 beispielsweise durch den Emissionshandel, Investitionen in hthere Energiepro-
duktivitat und den verstarkten Einsatz erneuerbarer Energien.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden vorhandene Wohnbau- und Gewerbeflichen sowie
eine unbebaute Innenfldche neu iiberplant. Die vorgesehene Nutzung weist ein Allgemeines Wohn-
gebiet im Bereich der vorhanden Wohnbaufldchen aus. Das vorhandene Mischgebiet, das bestehende
Kerngebiet sowie die unbebaute Flache im Inneren des Plangebietes werden als Mischgebiete neu aus-
gewiesen. Die Planung entspricht den Vorgaben des RPD und der vorhandenen Nachfrage. Besonders
emittierende Betriebsanlagen sind ausgeschlossen. Dadurch verandert sich die vorhandene Klimasi-
tuation nicht erheblich. Konkretere Aussagen {iber die Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima
und die Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels kénnen nicht ohne einen unverhiltnis-
mafiig hohen Aufwand getroffen werden.

Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der Bauphase sind insbesondere kleinklimatische und lufthygienische Beeintrachtigungen
infolge von baubedingten Staubemissionen und Emissionen der Baufahrzeuge und -maschinen zu
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nennen. Diese sind jedoch nur von geringem Umfang, lediglich tempordrer Natur und daher nicht
erheblich. Folgen auf das globale Klima sind aufgrund der geringen Dimensionen nicht zu erwarten.

Die tempordren Auswirkungen auf das Lokalklima konnen aufgrund der Wechselwirkungen der Um-
weltbelange untereinander auch auf weitere Umweltbelange Einfluss nehmen. Hiervon sind wahrend
des Baus insbesondere Tiere, Pflanzen und der Mensch betroffen. Die Art der Beeintrdchtigung ist in
Kapitel 4.5 ndher beschrieben. Eine Anfilligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels besteht in
diesem Zusammenhang nicht.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Auswirkungen auf das Klima bestehen einerseits in der verminderten Fahigkeit von Pflanzen, CO,
zu binden und Sauerstoff zu produzieren, andererseits in einer verminderten Kaltluftproduktion auf-
grund der Beseitigung von Vegetation. Auch kénnen infolge der Flichenversiegelung Uberflutungen
aufgrund des erhohten Niederschlagsabflusses erfolgen. Diese sind insbesondere vor dem Hinter-
grund zunehmender Starkregenereignisse als Folge des Klimawandels moglich. Konkrete Hinweise
auf ein gesteigertes Risiko liegen jedoch im vorliegenden Bauleitplanverfahren nicht vor.

Weiterhin gehen vom Betrieb des Vorhabens Wirkungen auf das Klima in Form von Emissionen klima-
relevanter Gase aus. Diese haben ihren Ursprung in den Emissionen der zukiinftigen Bebauung (Hei-
zungsanlagen) und in den dadurch bedingten Verkehrsstromen. Durch den Bebauungsplan werden
diese jedoch nicht erheblich zunehmen. Zu einem wird der Betrieb von Heizungsanlagen auf fossiler
Brennstoffbasis untersagt und gleichzeitig festgesetzt, dass bei Neubauten baulichtechnische Maf3-
nahmen umgesetzt werden miissen, die der Erzeugung, der Nutzung oder Speicherung von Endener-
gie (Strom, Wérme, Kilte) aus erneuerbaren Primdrenergien dienen. Ferner wirken die Festsetzungen
hinsichtlich Dach- und Fassadenbegriinung und zur Gestaltung der Freiflichen gegen eine iberhohte
Aufheizung des Plangebietes.

Insgesamt sind durch den Bebauungsplan keine zusdtzlichen, erheblichen Auswirkungen
auf das Klima bzw. eine Empfindlichkeit des Vorhabens gegeniiber Auswirkungen des Kli-
mawandels zu erwarten.

Eingesetzte Stoffe und Techniken

Durch die Bestimmungen des Bebauungsplans sind aufgrund allgemein eingesetzter Techniken oder
Stoffe bei Bau- und Betriebstatigkeiten keine erheblichen Auswirkungen aufdiein § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe a bisjBauGB genannten Umweltbelange zu erwarten. Die durch Baustellenbetrieb zur Errichtung
der Rettungswache verursachten Auswirkungen konnen bei Gewdhrleistung einer sachgerechten Ent-
sorgung der Bau- und Betriebsstoffe, einem sachgerechten Umgang mit Ol und Treibstoffen, regelmi-
RBiger Wartung der Baustellenfahrzeuge sowie ordnungsgemafier Lagerung wassergefahrdender Stoffe
alsunerheblich eingestuft werden. Der Bebauungsplan selbst regelt keine bestimmten Techniken oder
Stoffe fiir den Einsatz in der Bauphase.

Auch durch die angegeben Nutzungen, die durch den Bebauungsplan eingeleitet werden, entstehen
keine erheblichen Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis j BauGB genannten Um-
weltbelange aufgrund eingesetzter Stoffe oder Techniken. Die zuldssigen Nutzungen bedingen keine
konkrete Bindung an spezifische Stoffe und Techniken. Dariiber hinaus kénnten diese Informationen
nicht mit zumutbarem Aufwand beschafft werden, weshalb eine Bewertung an dieser Stelle entfallt.
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13.

14.

MafBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

In der planerischen Abwagung sind die Belange von Natur und Landschaft zu beriicksichtigen. Dazu
gehort auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB. Danach missen fiir
die durch die Planung zuldssig werdenden Eingriffe und damit fiir die erheblichen Umweltauswirkun-
gen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafénahmen entwickelt und beriicksichtigt werden.

Ein Eingriff in Natur und Landschaft ist vermeidbar, wenn.

Kein nachweisbarer Bedarf fiir das Vorhaben besteht,

Das Vorhaben keine geeignete Lésung fur die Deckung des vorhandenen Bedarfs darstellt,

Eine fir Naturhaushalt und Landschaftsbild raumlich, quantitativ oder qualitativ glinstigere

Losungsmaoglichkeit besteht, welche den eigentlichen Zweck des Vorhabens ebenfalls erfiillt.
Der Bebauungsplan Nr. 1-343-0 Kleve entspricht im Bezug auf Ausweisung von Wohnbauflachen und
Mischbebauung im Wesentlichen diesen Zielen und Anforderungen. Die Aufstellung steht den Zielen
des RPD nicht entgegen und bedient einen entsprechenden Bedarf der Bevilkerung. Zudem verfolgt
sie dem landesweiten Ziel einer baulichen Innenverdichtung in den Siedlungsbereichen, um eine wei-
tere Inanspruchnahme von Fldchen im Aufdenbereich zu vermeiden bzw. zu vermindern.

Unter Berticksichtigung der genannten MafSnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in die Natur und
in das Landschaftsbild ergeben sich auch keine zusitzlichen, erheblichen Auswirkungen auf diese
Schutzgiiter. Der Eingriff kann jedoch an Ort und Stelle nicht ausgeglichen werden!*®!. Durch das Vor-
haben entsteht nach der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fiir den Naturhaushalt ein rechnerisches Defizit
von 44.789 Okopunkten. Der Ausgleich kann mit Inanspruchnahme eines Okokontos der Stadt Kleve
durch Ausbuchung von 44.789 Okopunkten kompensiert werden. Diese Abbuchung der entsprechen-
den Okopunkte wird dem Bebauungsplan 1-434-1 zugeordnet und auf der Planurkunde bis zum Sat-
zungsbeschluss vermerkt.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden vorhandene Wohnbau- und Gewerbeflichen sowie
eine unbebaute Innenfldche neu iiberplant. Die vorgesehene Nutzung weist ein Allgemeines Wohn-
gebiet im Bereich der vorhanden Wohnbaufldchen aus. Das vorhandene Mischgebiet, das bestehende
Kerngebiet sowie die unbebaute Flache im Inneren des Plangebietes werden als Mischgebiete neu aus-
gewiesen. Der Bebauungsplan sieht damit unter anderem eine bauliche Entwicklung einer Innenfla-
cheim Siedlungsbereich vor. Die Stadt Kleve folgt damit dem landesweiten Ziel, dass eine Bevorzugung
der baulichen Verdichtung im Siedlungsbereich vorsieht, um die Ausweitung der Siedlungsflichen in
die freie Landschaft zu begrenzen. Vergleichbare Flachen sind auf dem Stadtgebiet von Kleve begrenzt.
Alternative Flachen mit geringeren Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht vorhanden bzw. verfiig-
bar. Somit ergeben sich keine geeigneteren Planungsalternativen zur vorliegenden Bauleitplanung.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung wird sich der Umweltzustand im Geltungsbereich des Bebauungsplans
unter Beriicksichtigung von Mafinahmen nicht erheblich verschlechtern. Der erforderliche Bedarf
kann durch die Planung verwirklicht werden.
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16.

16.1

16.2

Erhebliche nachteilige Auswirkungen

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wiirde die vorhandene Wohn- und Gewerbenutzung bestehen
bleiben. Die innen liegende, unbebaute Flache wiirde weiter brach liegen ohne weiteren Nutzen. Der
Bedarfan Wohnraum und an gewerblichen Flachen konnte nicht gedeckt werden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen

(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe e)

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiiter infolge der Planung konnen
unter Einhaltung von Mafinahmen, vermieden werden.

Zusatzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren

Zur Beurteilung der Planung wurden im Wesentlichen die Angaben aus dem Regionalplan Diisseldorf
(RPD), aus der Landschaftsplanung des Kreises Kleve und aus dem giiltigen Flachennutzungsplan der
Stadt Kleve entnommen. Erganzt wurden diese Angaben mit Hinweisen aus dem digitalen Auskunfts-
system Bodenkarte BK50 NRW, Karte der schutzwiirdigen Boden und aus dem LINFOS-Informations-
system des Landes NRW.

Sonstige konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben haben
sich bisher nicht ergeben. Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf allgemeinen Annahmen
oder grofirdumigen Daten (z. B. Bodenkarte BK50 NRW, Klimaangaben) und beinhalten eine gewisse
Streuungsbreite. Zur Ermittlung und Beurteilung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
in der vorliegenden Form bilden die zusammengestellten Angaben jedoch eine hinreichende Grund-
lage.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemaifd § 4c BauGB iiberwachen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen frithzeitig ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mafinahmen zur Abhilfe zu ergrei-
fen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen
nach §1a Abs. 3 Satz 2 und 4 BauGB.

Die planbedingten Umweltauswirkungen der vorliegenden Planung werden zum einen durch die zu-
standigen Fachabteilungen der Stadt Kleve und zum anderen durch die zustandigen Umweltfachbe-
horden des Kreises Kleve im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerfiillung wahrgenommen. Nachtei-
lige Umweltauswirkungen, die erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bekannt werden und die
deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der Abwdgung sein konnten, konnen nicht syste-
matisch und flichendeckend durch die Stadt permanent iiberwacht und erfasst werden. Die Uberwa-
chung verfolgt das Ziel, frithzeitig unvorhergesehene negative Umweltauswirkungen zu ermitteln, um
ggf. geeignete Abhilfemafinahmen zu ergreifen. Die Verpflichtung konzentriert sich auf die Umwelt-
wirkungen die im Umweltbericht, als erheblich erkannt wurden.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Stadtverwaltung Kleve liegen verschiedene Antrage auf Aufstellung eines Bebauungsplans fiir
den Bereich Ludwig-Jahn-Str. / Flutstrafée / Hafenstrafse vor. Die Verwaltung hat diese Antrage zum
Anlass genommen, den gesamten Bereich des Bebauungsplans Nr. 1-343-0 hinsichtlich vertraglicher
Wohn- und Gewerbenutzung sowie erganzender Nutzungen wie z.B. Verwaltung zu iberplanen. Ziel
der Anderung ist es, Baufldchen stidtebaulich geordnet auszuweisen und somit die Entwicklung des
Gebietes zu unterstiitzen und zu steuern.

Der Bebauungsplanentwurf sieht eine Mischung aus Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet vor.
Aufgrund der zentralen Lage wird eine verdichtete Bebauung vorgesehen mit bis zu vier Vollgeschos-
sen im Bereich der Ludwig-Jahn-Strafe. Angrenzend an die bestehende kleinteilige Wohnbebauung
wird vorgeschlagen, die Anzahl der Vollgeschosse auf zwei zu reduzieren, um einen vertraglichen
Ubergang zwischen Bestand und Neubau zu schaffen. Unter Beriicksichtigung der umliegenden Be-
bauung sowie der direkten Néhe der Innenstadt werden die Baufenster in einer angemessenen Weise
festgelegt. Die Anderung ist an dieser Stelle stadtebaulich vertrdglich und dient einer innenstadtna-
hen Verdichtung.

Die bauliche Umgebung ist durch vorhandene Wohn- und Gewerbenutzung entlang der begrenzen-
den Straflen gepragt. Der Innenbereich des Plangebietes liegt brach. Es handelt sich hier um eine ehe-
malig genutzte Gewerbeflache und um Gartenland.

Im nordwestlichen Teilbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es umfasst die be-
reits vorhandene Wohnbebauung. In den nach innen des Plangebiets verlaufenden Gartenbereichen
wird zudem zusatzliche Wohnbebauung ermdoglicht. Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die
gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zulassig sind. Der Ausschluss dieser Nutzungen ist stadtebaulich notwendig, um in dieser zent-
ralen Lage andere weniger flichenintensiven Nutzungen den Vorrang zu geben. Zudem ist der Bestand
durch kleinteiligere Wohngebaude in diesem Bereich gepragt.

Der grofite Teil des Plangebietes werden zwei Flichen als Mischgebiet festgesetzt. Sie umfassen die
vorhandene Nutzung auf den Grundstiicken entlang der unteren Spyckstrafe, der Kavarinerstrafle,
der Hafenstrafie und der Ludwig-Jahn-Strafée sowie die innere, unbebaute Fliche des Plangebietes.
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die im Mischgebiet gem. § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein
zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht zuldssig sind.
Zudem sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die im Mischgebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
§ 6 Abs. 2BauNVO Vergniigungsstdtten nicht zuldssig. Weiterhin wird entsprechend den Aussagen des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Kleve festgesetzt, dass die im Mischgebiet nach § 6 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassige Nutzungsart Einzelhandelsbetrieb eingeschrankt wird. Im Mischgebiet sind Ein-
zelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten nicht zuldssig.

Entlang eines geplanten Fuf$- und Radweges, der durch das Plangebiet verlduft und die Hafenstraf3e
mit der Ludwig-Jahn-Strafée verbindet, wird eine 6ffentliche Griinflache festgesetzt.

Gemafd § 9 Absatz 1 Nummer 23a ist im gesamten Plangebiet die Nutzung klimaschadlicher fossiler
Heizstoffe wie Erddl, Braun- und Steinkohle nicht zuldssig. Ferner miissen § 9 (1) Nr. 23 b BauGB bei
Neubauten baulichtechnische Mafinahmen umgesetzt werden, die der Erzeugung, der Nutzung oder
Speicherung von Endenergie (Strom, Warme, Kilte) aus erneuerbaren Primarenergien dienen.
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Gem. 9 (1) Nr. 25a sind Flachdadcher und flachgeneigte Dacher bis 30° (inkl. Carports und Garagenda-
cher) - soweit sie nicht fiir Solar- und Fotovoltaikanlagen genutzt werden - extensiv zu begriinen, als
begriinte Flache fachgerecht unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Dachbegriinung ist eine Substratschicht mit einem Schichtauf-
bau von mind. 12 cm erforderlich. Zur Einsaat ist grundsatzlich moglichst Saat-und Pflanzgut aus re-
gionaler Herkunft zu verwenden. Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie Ausgabe 2018
entsprechen. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbau-
ten, soweit sie gemaf$ anderen Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind. Die Festsetzungen zur
Dachbegriinung sind erforderlich als Ausgleich fiir den aus stadtgestalterischen Griinden sparsam be-
griinten offentlichen Raum, zur stadtklimatischen Optimierung, zur Riickhaltung des Regenwassers
und soll auch als Minderung des Eingriffs in vorhandene Biotope dienen. Das Plangebiet ist zu grofien
Teilen bebaut, Teilbereiche liegen jedoch noch brach und sind zurzeit als Griinflachen genutzt. Da eine
Festsetzung von grofieren Griinflachen in dem geplanten gewerblich geprdgten Bereich stadtebaulich
nicht sinnvoll ist, sollte eine Nachverdichtung der bislang unbebauten Flichen angestrebt werden. Um
aber dennoch Griinstrukturen im Bebauungsplan zu sichern, ist die Festsetzung der Griinddcher sinn-
voll.

Der Bebauungsplan enthilt weiterhin die Festsetzung, dass Stellplatzanlagen, soweit es die Boden-
verhaltnisse zulassen, versickerungsfahig mit luft- und wasserdurchlassigen Beldgen auszugestalten
sind. Zudem istje 8 Stellplatze ein standortgerechter heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Anzahl der erforderlichen Laubbdume kann auch geblindelt an zentraler Stelle inner-
halb der Stellplatzanlage gepflanzt werden. Die Mindestgrofien fiir Baumscheiben je Baum gemafs den
FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen sind hierbei zu berticksichtigen.

Das Bebauungsplangebiet ist bereits durch die Strafden Hafenstrafde, Ludwig-Jahn-Strafde, Kavariner-
strafde, Spyckstrafle und Flutstrafle erschlossen. Zur inneren Erschliefiung dienen zwei PlanstrafSen,
die an die Spyckstrafle anschliefien. Damit kdnnen die geplanten Baufenster mdglichst effizient ge-
nutzt werden. Unabhdngig von der Grofie der Grundstiicke wird je Grundstiick nur eine kombinierte
Zu- und Ausfahrt zuldssig.

Das Schmutzwasser wird zum Zentralpumpwerk Kellen geleitet. Von dort werden die Abwdsser mit-
tels Druckrohrleitung zum Kldrwerk Kleve - Salmorth gefordert. Nach Durchlaufen des Reinigungs-
prozesses werden die gereinigten Abwdsser in den Rhein bei Strom-Km 857,512 eingeleitet. Der Nie-
derschlagswasserabfluss wird tiber eine Einleitstelle E 25 zu einem Regenkldrbecken gefiihrt und
anschliefdend in den Spoykanal eingeleitet, da eine Versickerung gutachterlich nicht empfohlen wird.

Dielandesplanerischen Ziele fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf werden im Regionalplan Diisseldorf
(RPD) der Bezirksregierung festgeschrieben. Die Bauleitpldne der Kommunen sind bei deren Aufstel-
lung den Zielen des Regionalplanes gemafs § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sowie § 4 Abs. 1 Raum-
ordnungsgesetz (ROG) anzupassen. Das Plangebiet liegt im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) und
daher entsprechen die Festsetzungen des Bebauungsplans den Vorgaben aus dem Regionalplan.

Die Hochwassergefahrenkarten zeigen, dass der Geltungsbereich im Falle eines Versagens der Hoch-
wassereinrichtungen bei Hochwasser mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ, ) mit einer Wasserhohe bis
zu1-2 m iiberflutet wiirde. Im Falle einer Uberschreitung der Hochwasserschutzeinrichtungen bei ext-

remem Hochwasser (HQ__) wéreim Plangebiet eine Uberflutungshohe bis zu 4 m zu prognostizieren.

trem
Damit wird das Restrisiko einer Uberschwemmung in Hohe nahezu der gesamten Erdgeschossebene
prognostiziert. Die Starkregenhinweiskarte des Bundesamts fiir Kartografie und Geodasie (BKG) zeigt
eine mogliche Betroffenheit innerhalb Geltungsbereichs mit Wasserhohen von 0,3 m, punktuell bis

1,9 m bei einem extremen Starkregenereignis. Bei einem seltenen Ereignis besteht ebenfalls punktuell
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innerhalb des Geltungsbereichs die Moglichkeit, dass Wasserhohen bis zu 0,25 m erreicht, punktuell
bis 1,8 m werden konnen. Potenzielle negative Auswirkungen auf die Sicherheit und Gebaudesubstanz
sind zu beriicksichtigen und im Zuge der Genehmigungsplanung entsprechend vorzubeugen.

Im aktuellen Flaichennutzungsplan sind die Bauflachen im Plangebiet entlang der Hafen - und Jahn-
strafde als gemischte Bauflachen und die Wohngrundstiicke entlang der Spyckstrafde als Wohnbau-
flachen ausgewiesen (Abb. 5 auf Seite 16). Der unbebaute Innenbereich ist ebenfalls als Wohn-
baufliche ausgewiesen. Der vorliegende Bebauungsplan 1-343-0 entspricht in seiner Darstellung der
Baufldchen entlang der genannten Strafden. Der Innenbereich ist jedoch als Mischgebiet dargestellt.

Da der Flachennutzungsplan aufgrund seines Mafistabs jedoch nicht parzellenscharf abgegrenzt ist
und eine gewisse Unscharfe aufweist, ist die Abweichung vertretbar und die Inhalte des Bebauungs-
plans entsprechen den Zielsetzungen des Flaichennutzungsplans.

DasPlangebiet befindet sich zu einem kleinen Teil im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. 1-276-8. Der Bebauungsplan sieht strafSenbegleitend an der Ludwig-Jahn-Str. ein Mischgebiet
vor. Die dahinter liegenden Bereiche wurden nicht {iberplant. Die Entwicklung eines Mischgebietes ist
noch immer die Zielsetzung fiir diesen Bereich, es sollen nun aber auch die angrenzenden Brachfla-
chen mitbetrachtet werden. Der Bereich entlang der Hafenstrafie ist durch den Bebauungsplan 1-212-0
uberplant. Dieser sieht entlang der Hafenstrafse ein Kerngebiet vor mit Baufenstern, die sehr weit ins
Hinterland ragen. Die Entwicklung eines Kerngebietes in diesem Bereich wird zum Schutz des Stadt-
zentrums nicht mehr forciert, da in einem Kerngebiet auch grofdflachiger Einzelhandel zuldssig ware.
Vielmehr soll ein Mischgebiet entwickelt werden, was der zentralen Lage innerhalb der Stadt gerecht
wird.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine erschlossene, im Siedlungsbereich innerhalb der Stadt
Kleve gelegene Fldche, die in den Randbereichen bereits baulich stark geprdgtist. Es wird eine vertrag-
liche Weiterentwicklung des Bereichs angestrebt, sodass die Ziele des Bebauungsplanverfahrens den
Zielen des Stadtentwicklungskonzeptes entsprechen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1-343-0 liegt aufderhalb eines zentralen Versorgungs-
bereichs allerdings in direkter raumlicher Nahe. Eine Ausweitung ist nicht vorgesehen, um das be-
stehende Zentrum zu schiitzen. Daher werden im vorliegenden Bebauungsplan Einzelhandelsbetriebe
entsprechend den Aussagen des Einzelhandelskonzeptes eingeschrankt. Einzelhandel mit zentren-
und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten ist im Plangebiet nicht zuldssig.

Fiir das Stadtgebiet von Kleve werden verschiedene Bereiche in der Innenstadt und in den Gewerbe-
gebieten als Zulassigkeitsbereiche fiir Vergniigungsstatten definiert (siehe Begriindung zum Bebau-
ungsplan). Der Geltungsbereich des Plangebiets liegt aufSerhalb der Bereiche. Die Festsetzungen im
Bebauungsplan 1-343-0 lassen keine Vergniigungsstdtten zu.

Das Plangebiet liegt in keinem Geltungsbereich eines rechtskrdftigen Landschaftsplanes des Kreises
Kleve. Ubergeordnete Schutzgebiete oder Schutzausweisungen sind durch die Planungen im Gel-
tungsbereich nicht betroffen.

Natura 2000-Gebiete sind durch den Bebauungsplan nicht betroffen. Fiir den vorliegenden Bebau-
ungsplan liegt eine artenschutzrechtliche Priifung vor. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
1-343-0 konnen Beeintrdchtigungen von Fort-pflanzungs- und Ruhestdtten nicht ausgeschlossen
werden. Wenn Gebdude mit Vorkommen von Dohlen, Haussperlingen, Mauerseglern und/oder Fle-
dermausen renoviert oder abgerissen werden sollen, kann es dabei zu einem Verlust von Fortpflan-
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zungs- und/oder Ruhestdtten fiir diese Arten kommen. In diesen Fallen sind die Gebdude vorab von
einer fachkundigen Person auf das Vorkommen von einer oder mehrerer dieser Arten untersuchen
zu lassen. Wenn Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatten festgestellt werden, sind die in den Artpro-
tokollen aufgefithrten Mafsnahmen durchzufiithren. Darauf ist im Bebauungsplan hinzuweisen. Zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind Fill- und Rodungsarbeiten nur
im Zeitraum 1. November bis 28. Februar moglich. Vor Arbeiten an Gebduden wahrend der Brutzeit
sind Kontrollen auf Bruten auch der Allerweltsarten durchzufiihren. Sollten dabei besetzte Nester ge-
funden werden, so diirfen die Arbeiten erst nach dem Ausfliegen der Jungen durchgefiihrt werden. Bei
Einhaltung dieser Mafinahmen werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes keine Verbotstat-
bestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost.

Aufgrund der genannten Festsetzungen (Verbot von fossiler Brennstoffnutzung) sind insgesamt keine
erheblichen Auswirkungen durch vorhabenbezogene Stoff- und Geruchsimmissionen zu erwarten.
In Mischgebieten sind nach BauNVO § 4 (1) nur Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich
storen, zuldssig. Insofern werden keine erheblichen Auswirkungen durch die Neuausweisung von
Mischgebieten im Plangebiet verursacht. Im Bezug zu Lairmbelastung durch Strafdenverkehr sieht der
Bebauungsplan Nr. 1-276-8 fiir das ausgewiesene Mischgebiet entlang der Ludwig-Jahn-Strafie, das in
den vorliegenden Bebauungsplan tibernommen wird, SchallschutzmafSnahmen an Fenstern und Zu-
satzeinrichtungen vor. Um sicherzustellen, dass dem Belang Larmschutz ausreichend Rechnung ge-
tragen wird, wird entlang der Ludwig-Jahn-Strafie der Lairmpegelbereich 4 und entlang des weiteren
Bereichs der Hafenstrafée und die Kavarinerstrafde / Tiergartenstrafle der Lairmpegelbereich 5 in der
Planzeichnung mit den erforderlichen Bauschallddmmmaflen festgesetzt.

Im Plangebiet befinden sich zwei Altlastenverdachtsflachen. Bei Hinweisen auf Verunreinigungen des
Bodens (Altlasten) gelten die allgemeinen Hinweise zur Altlastenvorsorge. Vorkommen von Kampf-
mittelriickstanden sind im Plangebiet nicht ausgeschlossen. Bei Hinweisen auf Kampfmittelriickstan-
de im Rahmen von Erdarbeiten gelten die allgemeinen Hinweise zur Kampfmittelvorsorge.

Im Plangebiet liegen zwei Baudenkmaler an der Hafenstrafle. Es handelt sich zum einen um Wohn-
und Geschaftsgebaude aus dem spaten 19. Jahrhundert (Hafenstraf3e 14) mit aus Backstein mit Stuck-
elementen und um neugotisches Backsteinhaus (Hafenstrafde 16) aus der zweiten Halfte des 19.
Jahrhunderts. Der siidwestliche Teil des Geltungsbereiches liegt im landesbedeutsamen Kulturland-
schaftsbereich Residenz Kleve - Der Reichswald (KLB 11.01).und gleichzeitig auch im Denkmalbereich
,Kleve - Klever Gdrten und Tiergartenstrafde” des LVR. Die im Plangebiet vorhandenen zwei Baudenk-
maler an der Hafenstrafde sowie die Abgrenzungen der beschriebenen Kultur- und Denkmalbereiche
(Kulturlandschaftsbereich Residenz Kleve - Der Reichswald (KLB 11.01); Denkmalbereich ,Kleve - Kle-
ver Gérten und Tiergartenstrafde”) werden durch entsprechende Ausweisung in der Planzeichnung
weiterhin gesichert. Sichtbeziehungen zu diesen Kultur- und Denkmalbereichen werden durch Pla-
nung nicht weiter beeintrachtigt. Die vorhandene Bebauung an den umgrenzenden Strafden schirmt
die Freifliche im Inneren des Geltungsbereichs weitgehend ab. Weitere Kultur- und sonstige Sachgii-
ter sind durch den Bebauungsplan nicht betroffen, bzw. ein Vorkommen ist nicht bekannt. Sofern bei
Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) auftreten, sind
die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW (§§ 15 und 16 DSchG NRW) zu beachten. Damit sind
die Belange des Denkmalschutzes ausreichend gewahrt.

Fir den Geltungsbereich wurde eine Bewertung der jeweiligen Schutzgiiter und vorgenommen und

die moglichen Auswirkungen des Vorhabens nach Vorgaben der Anlage 1zu § 2 (4) und den §§ 2a und
4c BauGB diskutiert und bewertet.
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Folgende MafSnahmen sind erforderlich.

Tabelle 3: Erforderliche MaBnahmen zur Minderung von Beeintréichtigungen auf die einzelnen Schutzgliter

Umweltbelange

Menschliche Gesundheit,

Tiere / Pflanzen/biologische
Vielfalt

MaBnahmen

Gem. 9 (1) Nr. 25a sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 30° (inkl.
Carports und Garagendacher) - soweit sie nicht fir Solar- und Photovol-
taikanlagen genutzt werden - extensiv zu begriinen, als begriinte Flache
fachgerecht unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Gem. § 9 (1) Nr. 25a mussen undurchsichtige Fassadenflachen an Gebau-
den mit mehr als 10m? Fassadenflichen flichendeckend zu mind. 20% der
Flachen begriint werden. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

Nach § 9 (1) 23b BauGB miissen bei Neubauten baulich-technische Mal3nah-
men errichtet werden, die der Erzeugung, der Nutzung oder Speicherung
von Endenergie (Strom, Warme, Kalte) aus erneuerbaren Primarenergien
dienen.

Nach § 9 (1) Nr. 23a BauGB ist im gesamten Plangebiet die Nutzung
klimaschadlicher fossiler Heizstoffe wie Erddl, Braun- und Steinkohle nicht
zuldssig.

Um sicherzustellen, dass dem Belang Larmschutz ausreichend Rechnung
getragen wird, wird entlang der Ludwig-Jahn-Stra8e der Larmpegelbereich
4 und entlang des weiteren Bereichs der Hafenstral3e und die Kavarinerstra-
Be / Tiergartenstrale der Larmpegelbereich 5 in der Planzeichnung mit den
erforderlichen Bauschallddmmmafen festgesetzt.

Artenschutz

VermeidungsmaB3nahmen

Fallarbeiten: Sollten Baume gefallt werden mussen, so sind die Fallarbeiten
auferhalb der Brutzeit der Ringeltaube durchzufiihren (also im Zeitraum 1.
November bis 29. Februar), um Gelege und Jungvégel (auch der nicht pla-
nungsrelevanten Vogelarten) zu schiitzen, und zur Verhinderung eines Ver-
stoBBes gegen die §§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, da diese
fiir alle européischen Vogelarten gelten. (Die Brutzeit der Ringeltaube reicht
insbesondere in Stadthabitaten in den gesetzlich festgelegten Fallzeitraum
ab 1. Oktober hinein, sodass vor einer Fallung im Oktober eine Kontrolle auf
Ringeltaubenbruten durchzufiihren ist.)

Arbeiten an Gebauden: Im Gebiet wurden neben Dohle und Haussperling
noch weitere Gebaudebriiter festgestellt. Hierzu zahlen Hausrotschwanz,
Hohltaube und Ringeltaube. Zum Schutz dieser Arten sind bei Arbeiten
wahrend der Brutzeit vorab Kontrollen auf besetzte Nester durchzufiihren.
Falls ein solches vorhanden ist, diirfen die Arbeiten erst nach Beendigung
der Brut durchgefiihrt werden.

Dohle, Haussperling, Mauersegler, Zwergfledermaus und Breitfliigelfle-
dermaus: Nach § 63 Abs. 2 der Landesbauordnung sind Bauvorhaben ge-
nehmigungsfrei, wenn sie im Geltungsbereich eines Bebauungsplans durch-
gefiihrt werden. Deshalb kann die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
ASP bei Antragen, die nach dem 01.01.2019 gestellt werden, nicht mehr als
Nebenbestimmung in die Abrissgenehmigung aufgenommen werden. Da
die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG jedoch unmittelbar gelten, und
Hinweise auf eine Nutzung der Gebaude durch planungsrelevante Arten
vorliegen, muss vor einem Gebdudeabriss oder gré3eren Sanierungsarbei-
ten an Fassade oder Dach sichergestellt werden, dass es nicht zu Versté3en
gegen diese Verbotsvorschriften kommt. Dazu ist in den Bebauungsplan ein
entsprechender Hinweis aufzunehmen.

CEF-MaB3nahmen

CEF-MafB3nahmen kénnen ggf. erforderlich werden, wenn vor Abbrucharbei-
ten, Fassaden- oder Dachsanierungen Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Fledermausarten, Dohle, Haussperling und/oder Mauersegler festgestellt
werden. In diesem Fall sind die Vorgaben in den Artprotokollen umzusetzen.
Ansonsten sind keine CEF-MafRnahmen erforderlich.
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Umweltbelange MaBnahmen

Tiere / Pflanzen/ Landschaftspflegerische MaBnahmen
biologische Vielfalt
VermeidungsmaB3nahmen
. Ein vorhandener Einzelbaum (Birne) wird als Erhalt festgesetzt werden, da
laut Planung an der Stelle eine Griinfliche neben einem Rad-Fu3weg vor-
gesehen ist. Ferner werden 3 weitere Bdume auf den Privatgrundstiicken
wegen ihrer Aufnahme in die Baumschutzsatzung der Stadt Kleve im Bebau-
ungsplan als Erhalt festgesetzt werden. Mit Ausnahme der Vermeidungs-
maBnahmen zum Artenschutz sind keine weiteren MaBnahmen maglich.

Schutzmaf3nahmen

. Bei der Herrichtung der Flachen und der Wiederherstellung des Bodenauf-
baues auf den unversiegelten Flachen sind die Anforderungen des Bundes-
und Landesbodenschutzgesetztes zu beachten sowie die erforderlichen
MaBnahmen nach der Bodenschutzverordnung (Mantelverordnung)
einzuhalten. Hierzu sollte ein Textlicher Hinweis in den Bebauungsplan auf-
genommen werden.

. Zuwegungen, Zufahrten und sonstige der ErschlieBung oder der Ver- und
Entsorgung dienende Flachen sollten in wasserdurchlassiger Form angelegt
werden, um Versiegelungen des Bodens zu vermeiden.

. Die nicht tiberbauten oder durch Zuwegungen und Stellplatze Gberplanten
Grundstuicksflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. In diesen Bereichen sind Folien und anorgani-
sche Bodenbeldge wie Beton, Asphalt, Pflastersteine, Kies etc. nicht zuldssig.

. Der Einsatz wassergefahrdender Stoffe wahrend der Bauphase auf das not-
wendige MaB zu beschrénken.

. Zum Schutz der vorhandenen Geholze auf den Wohngrundstiicken sowie
der zum Erhalt festgesetzte Baume sind bei BaumaBnahmen Schutzmal3-
nahmen nach DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumafBnahmen) anzuwenden.

Gestaltungsma3nahmen

. Die nicht tiberbauten und nicht versiegelten Grundstuicksflachen sind ge-
mal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB landschaftsgdrtnerisch zu gestalten, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. In diesen Bereichen sind Folien und anorgani-
sche Bodenbeldge wie Beton, Asphalt, Pflastersteine, Kies etc. nicht zulassig

. .Gem. § 9 (1) Nr. 25a mussen undurchsichtige Fassadenflachen an Gebau-
den mit mehr als 10m? Fassadenflichen flichendeckend zu mind. 20% der
Flachen begriint werden. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

. Zuwegungen, Zufahrten und sonstige der ErschlieBung oder der Ver- und
Entsorgung dienende Flachen sollten in wasserdurchlassiger Form angelegt
werden, um Versiegelungen des Bodens zu vermeiden.

. Gem. § 9 (1) Nr. 25a sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 30° (inkl.
Carports und Garagendacher) - auch wenn sie fiir Solar- und Fotovoltaikan-
lagen genutzt werden - zu begrlinen, als begriinte Flache fachgerecht unter
Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

. Gem. § 9 (1) Nr. 25a mussen undurchsichtige Fassadenflachen an Gebau-
den mit mehr als 10m? Fassadenflichen flichendeckend zu mind. 20% der
Flachen begriint werden. Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

. Zuwegungen, Zufahrten und sonstige der ErschlieBung oder der Ver- und
Entsorgung dienende Flachen sollten in wasserdurchlassiger Form angelegt
werden, um Versiegelungen des Bodens zu vermeiden.

. Bei Stellplatzanlagen ist je 10 Stellpldtze ein standortgerechter heimischer
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anzahl der erforder-
lichen Laubbdaume kann auch gebiindelt an zentraler Stelle innerhalb der
Stellplatzanlage gepflanzt werden. Die MindestgroBen fiir Baumscheiben je
Baum gemaf3 den FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen sind hierbei zu
beriicksichtigen.

. Im allgemeinen Wohngebiet sind Vorgarten landschaftsgartnerisch zu ge-
stalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Vorgartenbereich ist zu
mindestens 50 % zu bepflanzen oder einzusaen. In diesen Bereichen sind
Folien und anorganische Bodenbeldge wie Beton, Asphalt, Pflastersteine,
Kies etc. nicht zulassig.
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Umweltbelange

Tiere / Pflanzen/
biologische Vielfalt

Flache / Boden

Wasser / Wasserhaushalt

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

MaBnahmen

AusgleichsmaBnahmen

Extensive Griinflache: Auf den ausgewiesenen offentlichen Griinflichen
entlang des geplanten FuBweges wird eine extensive Blumenwiese mit

50 % Blumen- bzw. Krautanteil angelegt und maximal 2-3 Mal im Jahr
gemaht. Das Mahdgut wird abtransportiert. Als Saatgutmischung ist Regio-
saatgut fiir Blumenwiesen aus dem Ursprungsgebiet UG02 zu verwenden.
Die Wiese ist dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzungen von Baumen: Entlang der stidlichen ErschlieBungsstraRe
wird die Anpflanzung von insgesamt 5 StraBenbdaumen festgesetzt.
Entlang des geplanten FuB- und Radweges wird die Anpflanzung von ins-
gesamt 15 Baumen festgesetzt.

ErsatzmaBBnahmen

.

Nach der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fiir den Naturhaushalt entsteht
durch die vorgesehene Planung ein rein rechnerisches Defizit von 44.789
Okopunkten, das an Ort- und Stelle nicht ausgleichbar ist. Der Ersatz muss
{iber eine Abbuchung aus den Okokonten der Stadt Kleve auf dem Stadtge-
biet von Kleve erfolgen. Die entsprechende Abbuchung aus den Okokonten
ist auf der Planzeichnung zu vermerken und die H6he der Abbuchung dem
Bebauungsplan 1-343-0 zuzuordnen.

Bei der Herrichtung der Flachen und der Wiederherstellung des Bodenauf-
baues auf den unversiegelten Flachen sind die Anforderungen des Bundes-
und Landesbodenschutzgesetztes zu beachten sowie die erforderlichen
MaBnahmen nach der Bodenschutzverordnung (Mantelverordnung)
einzuhalten. Hierzu sollte ein Textlicher Hinweis in den Bebauungsplan auf-
genommen werden.

Zuwegungen, Zufahrten und sonstige der ErschlieBung oder der Ver- und
Entsorgung dienende Flachen sollten in wasserdurchlassiger Form angelegt
werden, um Versiegelungen des Bodens zu vermeiden.

Die nicht tiberbauten oder durch Zuwegungen und Stellplatze Gberplanten
Grundstiicksflachen sind landschaftsgdrtnerisch zu gestalten, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. In diesen Bereichen sind Folien und anorgani-
sche Bodenbeldge wie Beton, Asphalt, Pflastersteine, Kies etc. nicht zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Vorgarten landschaftsgartnerisch zu
gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Vorgartenbereich ist
zu mindestens 50 % zu bepflanzen oder einzuséen. In diesen Bereichen sind
Folien und anorganische Bodenbeldge wie Beton, Asphalt, Pflastersteine,
Kies etc. nicht zuldssig.

Vorkommen von Kampfmittelriickstanden sind im Stadtgebiet von Kleve
generell zu erwarten, da das Stadtgebiet im Zweiten Weltkrieg stark
bombardiert wurde. Vor Beginn der Bauarbeiten wird daher allgemein eine
Uberpriifung der zu (iberbauenden Flichen auf Kampfmittel empfohlen.
Die weitere Vorgehensweise soll in Absprache mit dem Kampfmittelbesei-
tigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf getroffen werden. Im Allge-
meinen sind Erdarbeiten immer mit entsprechender Vorsicht auszufiihren.
Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung
wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc., wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen..

Der Einsatz wassergefahrdender Stoffe wahrend der Bauphase ist auf das
notwendige MaB zu beschranken.

Zuwegungen, Zufahrten und sonstige der ErschlieBung oder der Ver- und
Entsorgung dienende Flachen sollten in wasserdurchldssiger Form angelegt
werden, um Versiegelungen des Bodens zu vermeiden.

Fiir die Befestigung von Stellplétzen, Hoffldchen, Zufahrten u. A, sofern fiir
diese technisch umsetzbar, sind wasserdurchldssige Beldge zu verwenden.
Geeignet sind z. B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebun-
dene Decke, Schotterrasen u. A. Diese Vorschriften werden aufgrund des
Klimaschutzes sowie zur Erlangung eines geordneten und durchgriinten
Erscheinungsbildes vorgegeben.

Die nicht tiberbauten oder durch Zuwegungen und Stellplatze Gberplanten
Grundstuicksflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. In diesen Bereichen sind Folien und anorgani-
sche Bodenbeldge wie Beton, Asphalt, Pflastersteine, Kies etc. nicht zulassig.
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Umweltbelange MaBnahmen

Wasser / Wasserhaushalt . Im allgemeinen Wohngebiet sind Vorgéarten landschaftsgartnerisch zu ge-
stalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Als Vorgartenbereiche gelten
die Flachen zwischen der Verkehrsflache und der straBenzugewandten
Baugrenze, sofern von der festgesetzten Baugrenze abgewichen wird, der
vorhandenen Gebaudekante. Der Vorgartenbereich ist zu mindestens 50
% zu bepflanzen oder einzuséen. In diesen Bereichen sind Folien und an-
organische Bodenbeldge wie Beton, Asphalt, Pflastersteine, Kies etc. nicht
zulassig.

. Das anfallende Niederschlagswasser wird Gber die Regenwasserkanalisation
Uber die Einleitstelle E 25 zu einem Regenklarbecken gefiihrt und anschlie-
Bend in den Spoykanal eingeleitet.

. Auf die potenziellen Uberschwemmungen innerhalb des Geltungsbereichs
wird im Bebauungsplan hingewiesen.

. Die jeweiligen Informationsquellen zu Starkregenereignissen werden im
Bebauungsplan angegeben und sind von den Bauherren & Architekten im
Zuge der Genehmigungsplanung heranzuziehen, um den Belangen durch
die Umsetzung entsprechender MalBnahmen Rechnung zu tragen.

Klima / Klimawandelfolgen . Nach § 9 (1) 23b BauGB miissen bei Neubauten baulich-technische Ma3nah-
men errichtet werden, die der Erzeugung, der Nutzung oder Speicherung
von Endenergie (Strom, Warme, Kalte) aus erneuerbaren Primarenergien
dienen.

. Nach § 9 (1) Nr. 23a BauGB ist im gesamten Plangebiet die Nutzung
klimaschadlicher fossiler Heizstoffe wie Erddl, Braun- und Steinkohle nicht
zulassig.

. Gem. § 9 (1) Nr. 25a sind Flachdacher und flachgeneigte Décher bis 30° (inkl.
Carports und Garagendacher) - auch wenn sie fir Solar- und Fotovoltaikan-
lagen genutzt werden - zu begriinen, als begriinte Flache fachgerecht unter
Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

. Gem. § 9 (1) Nr. 25a mussen undurchsichtige Fassadenflachen an Gebauden
mit mehr als 10 m? Fassadenflichen flichendeckend zu mind. 20 % der
Flachen begriint werden. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

Klima / Klimawandelfolgen . Zuwegungen, Zufahrten und sonstige der ErschlieBung oder der Ver- und
Entsorgung dienende Flachen sollten in wasserdurchlassiger Form angelegt
werden, um Versiegelungen des Bodens zu vermeiden.

. Fiir die Befestigung von Stellpldtzen, Hoffldchen, Zufahrten u. A, sofern fiir
diese technisch umsetzbar, sind wasserdurchldssige Belage zu verwenden.
Geeignet sind z. B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebun-
dene Decke, Schotterrasen u. A. Diese Vorschriften werden aufgrund des
Klimaschutzes sowie zur Erlangung eines geordneten und durchgriinten
Erscheinungsbildes vorgegeben.

. Die nicht tiberbauten oder durch Zuwegungen und Stellplatze Gberplanten
Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. In diesen Bereichen sind Folien und anorgani-
sche Bodenbeldge wie Beton, Asphalt, Pflastersteine, Kies etc. nicht zulassig.

. Im allgemeinen Wohngebiet sind Vorgarten landschaftsgartnerisch zu
gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Als Vorgartenbereiche
gelten die Flachen zwischen der Verkehrsflache und der straBenzugewand-
ten Baugrenze, sofern von der festgesetzten Baugrenze abgewichen wird,
der vorhandenen Gebdudekante. Der Vorgartenbereich ist zu mindestens
50 % zu bepflanzen oder einzusaen. In diesen Bereichen sind Folien und
anorganische Bodenbeldge wie Beton, Asphalt, Pflastersteine, Kies etc. nicht
zulassig.

Wirkungsgefiige . Spezielle MaBnahmen fiir das Wirkungsgeftige sind nicht erforderlich.

Landschaftsbild
. Keine zusatzlichen MaBBnahmen erforderlich

Ressourcenverbrauch

Emissionen / Beldstigungen . Hinsichtlich zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen nach § 9 (1)
Nr. 4 BauGB ist im weiteren Verfahren zu priifen, ob Schallschutzmafnah-
men entlang der Hafen-, Kavariner-, Spyck- und Flutstral3e erforderlich sind.

Abfalle

Kulturelles Erbe . Keine zusatzlichen MaBnahmen erforderlich

Techniken und Stoffe
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Fir das Plangebiet sind unter Bertiicksichtigung der aufgefiithrten Mafdnahmen nachstehende Auswir-
kungen mit folgender Erheblichkeit zu erwarten:

Tabelle 4: Zusammenfassung der Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbelange

Umweltbelange Erheblichkeit der Umweltauswirkung
Nicht erheblich Gering Mittel Erheblich
Menschliche Gesundheit, X
Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt X
Flache / Boden
Wasser / Wasserhaushalt X
Klima / Klimawandelfolgen X
Wirkungsgeflige X
Landschaftsbild X
Ressourcenverbrauch X

Emissionen / Beldstigungen
Abfalle X

Techniken und Stoffe

Unter Berticksichtigung der genannten umfangreichen Mafinahmen sind keine erheblichen Auswir-
kungen durch den Eingriff infolge der geplanten Rettungswache auf die relevanten Schutzgiiter zu
erwarten.

Uber die bereits benannten umweltbezogenen Auswirkungen hinausgehende Wechselwirkungen
zwischen den Umweltbelangen sind nicht bekannt.

Folgende Auswirkungen auf Schutzgebiete und -objekte sind zu erwarten.

Tabelle 5: Auswirkungen auf Schutzgebiete und -objekte

Merkmale
Schutzgebiete,
sonstige Schutzausweisungen Vorhanden Auswirkungen Erhebliche Bemerkung
Auswirkungen
Natura2000-Gebiete (FFH-Gebiete, nein nein
Vogelschutzgebiete)
Biotopverbund, Biotopvernetzung Nein Nein
Naturschutzgebiete Nein Nein
Nationalparke Nein Nein
Biospharenregionen Nein Nein
Landschaftsschutzgebiete Nein Nein
Naturparke Nein Nein
Naturdenkmaler Nein Nein
Geschiitzte Landschaftsbestandteile Nein Nein
und Alleen
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Merkmale

Schutzgebiete,
sonstige Schutzausweisungen Vorhanden Auswirkungen  Erhebliche Bemerkung

Auswirkungen
Geschiitzte Biotope Nein Nein
Geologisch Nein Nein
schiitzenswerte Objekte
Wasserschutzgebiete Nein Nein
Uberschwemmungsgebiete Nein Nein
Risikogebiete Nein Nein
Denkmalschutz Nein Nein

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf keine er-
heblichen Beeintrdchtigungen auf die umweltrelevanten Belange vorbereitet werden, wenn die er-
forderlichen Mafsnahmen umgesetzt werden. Zudem sind keine erheblichen Auswirkungen auf die
vorhandenen Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte zu erwarten. Die gesetzlichen und fachplanerischen
Vorgaben und Umweltschutzziele sind nicht betroffen.

Insgesamt sind die planungsbedingten Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 1-343-0 der
Stadt Kleve auf die Schutzgiiter als nicht erheblich einzustufen.

Kranenburg, den 09.03.2024

L;’% “”'/Zb@/

Michael Baumann-Matthaus

55 O



18.

Referenzliste der Quellen

Referenzliste der Quellen

Gesetzliche Grundlagen

(1]

(4]

5]

(6]

[10]

[11]

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 I Nr. 394) gedndert
worden ist .

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBL. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr.
176) gedndert worden ist".

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Midrz 1998 (BGBI. I S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBL. I S. 306) gedndert worden ist.
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Mai 2013 (BGBI. IS. 1274; 20211 S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.
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