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Textliche Festsetzungen
242 .
— 230 243 1. Art der baulichen Nutzung . 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
4 216 (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) 1.1.  Gem.§ 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise
[
] © zulassigen Nutzungen nicht zuldssig sind: Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
I
162 57 1.2. Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die im Mischgebiet gem. § 6 Abs.2 BauNVO allgemein zulassigen
o 163 244 <> 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete Nutzungen nicht zulssig sind: Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten.
165 620 (' " 721 (§ 4 BauNVO) 1.3.  Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die im Mischgebiet ausnahmsweise zuléssigen Nutzugen nach § 6 Abs. 2
| 245 %0 BauNVO nicht zulassig sind: Vergnligungsstatten.
166 658 2. Bauweise
167 618 _ . . 2.1. Im Mischgebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise wird folgendermafien definiert: Es
613 619 Weg Montessorischule 744 1.2.2. MISChgeblete sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig, sie sind aber mit einem seitlichen Grenzabstand (Bauwich) zu
517 Sporthalle 748 (§ 6 BauNVvO) errichten.
509 612 o ) o 9 Abs.1 Nr.2 BauGB. & 22 und 23 BauNVO 2.2. Im Plangebiet muss gem. § 16 Abs. 5 der Abstand zwischen Kante FertigfuBboden Erdgeschoss und Kante FertigfuRboden
611 616 476 | 155 . 743 3. Bauweise, Baulinien, BauQrenzen (§ S. r. au ! § un au ) erstes Obergeschoss mindestens 3,20m betragen.
508 790 34 Baulini 3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)
615 " I
610 SpydksraBes o6 / /’\\ o aufinie 3.1. Im Mischgebiet sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen aufierhalb der tiberbaubaren Flache nicht zulassig.
496 477 / \ 75 r—e———— 3.5. Baugrenze 3.2.  Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich unzuldssig. Ausnahmsweise kdénnen Anlagen zum Abstellen von Fahrradern
.. zugelassen werden. Sofern diese Anlagen ein Flachdach haben, muss dieses eingegriint werden. Mullbehalter sind so
497 609 Fullschema Nutzungsschablone 9 _g i ) ) 9ed
504 abzustellen oder abzupflanzen, dass sie von der Straf3e aus nicht sichtbar sind.
503
595 505 153 / Art der baulichen Nutzungsgebiet 4. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
306 / 4 Nutzung 4.1. Gem. 9 (1) Nr. 25a sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 30° (inkl. Carports und Garagendéacher) - soweit sie nicht
498 507 . . . . . N
i 247 Grundfizchenzahl Geschossflachenzahl fur Solar- und Photovoltaikanlagen genutzt werden - extensiv zu begriinen, als begriinte Flache fachgerecht unter Beachtung
499 / (GRZ) (GFz) der brandschutztechnischen Bestimmungen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Dachbegriinung ist eine
/ 5 252 319 Substratschicht mit einem Schichtaufbau von mind. 12 cm erforderlich. Zur Einsaat ist grundsatzlich méglichst Saat-und
2 676 320 Anzahl der zulassigen| Bauweise a=abweichend . n e
151 / 253 Voligeschosse Pflanzgut aus regionaler Herkunft zu verwenden. Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie Ausgabe 2018
318/ 254 677 AN Ly, entsprechen. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie geman
WA | 2 2 < \ \ %Ve/"ﬁs 6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) anderer Festsetzungen auf der Dachflache zul3ssig sind.
a17 , 0 202 }?&\ \ a5, 4.2. Gem. § 9 (1) Nr. 25a missen undurchsichtige Fassadenflachen an Geb&uden mit mehr als 10m? Fassadenflachen
) N ’%ek\ \ flachendeckend zu mind. 20% der Flachen begriint werden. Ausnahmen kénnen zugelassen werden
. .
© /619,@/\\ 6.1. Strallenverkehrsflachen 4.3. Bei Stellplatzanlagen ist je 10 Stellplatze ein standortgerechter heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
270 o/;q \\\ . 75 Die Anzahl der erforderlichen Laubbdaume kann auch geblindelt an zentraler Stelle innerhalb der Stellplatzanlage gepflanzt
X . werden. Die MindestgroRen fur Baumscheiben je Baum gemaf den FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen sind hierbei zu
240 261 7 AN 6.2.  StralBenbegrenzungslinie L g ! g P g P g
31 258 2 ¥ beriicksichtigen.
148 e 262 O A [ 277 5. Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23a/b BauGB)
31 263 257 ~ 215 % . ) 5.1. Nach § 9 (1) 23b BauGB miussen bei Neubauten baulich-technische Malnahmen errichtet werden, die der Erzeugung, der
o - utzung oder Speicherung von Endenergie (Strom, Warme, Kalte) aus erneuerbaren Primarenergien dienen.
s - MI 1 6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Rad- und Gehweg Nut der Speich End ie (Strom. Wa Kl b Prim ien di
0.6 24 ,o\ 5° 7 5.2. Nach § 9 (1) Nr. 23a BauGB ist im gesamten Plangebiet die Nutzung klimaschadlicher fossiler Heizstoffe wie Erdol, Braun-
, , 48 N ) ) . ” o und Steinkohle nicht zulassig.
—_—— achen 1ur versorgungsanlagen, tur aie allentsorgung un wasserbeseitigung sowie tur agerungen ) . . . . )
\\ Flachen fir V I fur die Abfallent d Ab b t fur Abl g
- . h . . 5.3. Die max. Gebaudehohe darf fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung
-IvV| a fe) A\ 754 Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken dor Sosion o, Wz dor KAt oron Eneraion oder Kraf-Warme-Kooo) § 9(1) Nr. 12
N\ 437 oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung gem. r.
I =\ 2 (§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB) P ' von i 9 ppIuNg 9
(0] \ 433 um bis zu 1,5m Uberschritten werden.
436 435 4. n den Fassaden zum dauernden Wohnen sowie zur Einrichtung von Arbeits- und Bilirordumen geeigneter Gebaude sin
(\\ 5.4 Anden F d d den Woh i Einricht Arbeit d Biirora igneter Gebaude sind
>\ .. .. . nach aufen abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsraumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO NRW) dergestalt
253 \\ 738 7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung i , , ( , §. § X ) derg §
\ " e auszuflihren, dass im Baugenehmigungsverfahren schalltechnische Nachweise zum Schutz gegen Aufenlarm gemaR der
) und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen
\ ‘ ‘ DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise*1) in Verbindung mit der VDI-Richtlinie 2719
% l / NS | "Schalldd@mmung von Fenstern und Zusatzeinrichtungen“2) gefiihrt werden kénnen. Hierzu kann im
§ 0o l 562 Elektrizitat Baugenehmigungsverfahren die Vorlage einer Bescheinigung eines staatlich anerkannten Sachverstandigen fur Schallschutz
oy l =\ 739 gefordert werden. Der Nachweis ist zu flihren, bevor die Raume in Gebrauch genommen werden kdénnen. Die nach auf3en
| 1 = I - abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO NRW) sind so auszufiihren, dass
3 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB
= \ 9. Griinflachen (§ ) sie folgende Bauschallddmmmale (R’w) aufweisen:
286 347 U, y '%;_ I Larmpegelbereich mafgeblicher Auf3enlarmpegel erf. R'w in dB AufRenhaut erf. R'w in dB Fenster
——— 8
A - @, .. ..
(o) -1V g | 9. Grunflachen Larmpegelbereich 4 66-70 40 37
287 & Larmpegelbereich 5 71-75 45 42
I 279
13. Schutz und Pﬂege von Natur und Landschaft 6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
I 207 BauGB)
I e B — i 6.1. Tiefgaragen ohne Uberbauung sind zu begriinen. Das anfallende Wasser ist mit Mulden und Rigolen zu versickern.
".". I 13.2. Erhaltung Baume 6.2. Die nicht tiberbauten oder durch Zuwegungen und Stellplatze lGberplanten Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch
r‘;i zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. In diesen Bereichen sind Folien und anorganische Bodenbelage wie
_%5} | 208 14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz(§ 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB) Beton, Asphalt, Pflastersteine, Kies etc. nicht zulassig. Zuwegungen, Zufahrten und sonstige der ErschlieBung oder der Ver-
LIS ll und Entsorgung dienende Flachen sollten in wasserdurchlassiger Form angelegt werden, um Versiegelungen des Bodens zu
E‘: I vermeiden.
%(i 14 1. Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, wenn im Bebauungsplan 6.3. Im allgemeien Wohngebiet sind Vorgarten landschaftsgartnerisch zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Als
m}; I bezeichnet (§ 172 Abs.1 BauGB) Vorgartenbereiche gelten die Flachen zwischen der Verkehrsflache und der straBenzugewandten Baugrenze, sofern von der
\ 379 festgesetzten Baugrenze abgewichen wird, der vorhandenen Gebaudekante. Der Vorgartenbereich ist zu mindestens 50 %
7#._ zu bepflanzen oder einzusaen. In diesen Bereichen sind Folien und anorganische Bodenbelage wie Beton, Asphalt,
“‘ Pflastersteine, Kies etc. nicht zulassig.
14.2.  Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs.6a BauGB)
unterliegen (§ 9 Abs.6 BauGB) Der gesamte Geltungsbereich befindet sich im Hochwasserrisikogebiet des Rheins. welches bei Versagen oder Uberstrémen technischer
> Hochwasserschutzeinrichtungen ab einem haufigen Hochwasser (HQ10) GUberschwemmt wird.
o
z 367
@ . . . - -
ES D 14.3. Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Hinweise
Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs.6 BauGB)
: : 1. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler zutage treten, wird gemaR den Bestimmungen der §§ 15 und 16
15. Sonstige Planzeichen Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) verfahren.
2. Das Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischen Untergrundklasse 0 / S zugeordnet. Innerhalb der Erdbebenzone 0 miissen
231 gemalf DIN 4149 fir Gibliche Hochbauten keine besonderen MaBnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkung ergriffen
X XX werden. Es wird jedoch empfohlen, fiir Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach
X Y . . . Erdbebenzone 1 zu verfahren.
i 15.12. Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, 3. Zugange und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die éffentliche Verkehrsflache gelangen kann.
“ X % X deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind Garagen sind so an%uc?rdn_en, dass ein Abstellen von Fr?\_hrzeugen vor diesen oh_l_']e Behinderung des StralRenverkehrs und des Rad-
Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgeféhrdenden und FuBverkehrs mogllc_h |s_t un<_:| vorhander_1e Straflenb_aume erhalten werden kénnen. _ _ _
360 Stoffen belastet sind (§ 9 Abs.5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) 4. Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines ehemaligen Kampf- und Bombenabwurfsgebiets des zweiten Weltkriegs. Vor
7 — I 1 ’ ! ’ Beginn der Bauarbeiten wird daher eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Flachen auf Kampfmittel empfohlen. Die weitere
353 Vorgehensweise soll in Absprache mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst getroffen werden. Fir Arbeiten mit erheblichen
341 . . . mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
> 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 5. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve, erstellt durch die BBE Handelsberatung GmbH, vom Rat der Stadt Kleve als
274 [ (§ 9 Abs.7 BauGB) stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauG am 09.10.2019 beschlossen, ist Bestandteil des
466 448 Minoritenplatz 359 366 Bebauungsplans. Das Einzelhandelskonzept kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen bzw.
39 356 . — angeforder't' werden." i . ‘
~ 288 6. Das Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Kleve, welches am 11.12.2019 als stadtebauliches Entwicklungskonzept vom Rat der
465 \‘\\‘\e\@% 272 -e—e—e—e—e— 1514, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten Stadt Kleve beschlossen wurde, ist Bestandteil des Bebauungsplans. Das Vergniligungsstéattenkonzept kann bei der Stadt Kleve,
%94 P ¥ oder Abgrenzung des Malies der Nutzu’n innerhalb eines Bal:l ebietes Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden.
239 41 Koekkoekplatz 9 9 9 9 7. Das Plangebiet befindet sich in den Risikogebieten des Rheins, die bei einem Versagen oder Uberstromen von
Ming- (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BaUNVO) Hochwasserschutzeinrichtungen ab einem haufigen Hochwasser (HQhéaufig) tiberschwemmt werden kénnen. Zum 05.01.2018 sind
291 273 43 Oritenstrage, geanderte Anforderungen fiir Risikogebiete im WHG und BauGB in Kraft getreten. Risikogebiete im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG,
397 208 2 45 4 251 383 362 361 363 d. h. iberschwemmte Gebiete bei einem seltenen bzw. extremen Hochwasserereignis (HQextrem), sind gemaR § 9 Abs. 6a BauGB
. . . . im Bebauungsplan nachrichtlich zu Gbernehmen.
L 132 a0\ 400 290 N o 343 gy . | 3% Gebgudesfars‘sidehn,tan d;fse;: - je nach glu':z;mg - bei ﬁeg" LlJm- unthr;fbautt_and 8. Das Bebauungsplangebiet liegt im potenziellen natiirlichen Uberschwemmungsbereich des Rheins. Bauherren und
133 R 3 passive schallschutzmalsnahmen zum Schutz gegen Aubeniarm zu trefien sin Grundstiickseigentimer werden darauf hingewiesen, dass Gber den vom Deichverband geschaffenen Hochwasserschutz hinaus,
135 s 165 391 (siehe Textfestsetzung Nr. 5.4) MaRnahmen gegen Hochwasser und Qualmwasser sowie gegen auftretende hohe Grundwasserstinde in eigener Verantwortung
@e\*o B.C. Koekkoek-Haus zu treffen sind und die Stadt Kleve fiir eventuelle Schaden nicht haftbar gemacht werden kann. Die ,Empfehlung zur
> 101 288 g Pastor- 364 Hochwasservorsorge im natiirlichen Uberschwemmungsgebiet* des zusténdigen Deichverbands sind zu beachten.
134 128 3 oe,e‘\'"e Leinung- 3 329 323 9. Das Plangebiet liegt innerhalb der geschiitzten Gebiete am Rhein, die im Hochwasserfall bei einem Versagen von
129 38 ‘\ge‘“” 166 3 305 Hochwasserschutzanlagen von Uberschwemmung betroffen sein kénnen. Die iberschwemmten und geschiitzten Gebiete am
373 130 < 289 > Platz 387 Rhein sind in den Hochwassergefahren- undHochwasserrisikokarten Rhein dargestellt und unter www.flussgebiete.nrw.de
»a‘“e‘g?\a a7 49 a7 verdffentlicht. . o ) S . N
\«\8““6’ %0 167 N 211 10. Das DVWG Regelwerk Arbeitsblatt W 405 "Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung" ist zu
330 beachten.
146 O 3 34
. . 370
Rechtsgrundlage Beschluss zur Aufstellung Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 | Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 | Beschluss als Satzung Bekanntmachung Anderungen
Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden Gemeindeordnung o Nach ortstiblicher Bekanntmachung am i . B e b a u u n g S p I a n
Vorschriften: Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 2 (1) BauGB Nach ortstiblicher Bekanntmachung am ! T - 'g am ) Der Rat der Stadt Kleve hat diesen Bebauungs- Der Bebauungsplan wurde am  &ffentlich bekannt Dieser Bebauungsplan ist aufgrund der vorge-
(GO NRW) in der derzeit giiltigen Fassung. durch Beschluss des Rates der Stadt Kleve erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 | p5jan mit Entscheidungsbegriindung gemaR gemacht. brachten Bedenken und Anregungen gemaf
Baugesetzbuch vom aufgestellt worden. Es wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom Abs.2 BauGB inder Zeitvom § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO NRW § 3 (3) BauGB durch Beschluss des Rates der
Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit giiltigen Bekanntmachungsverordnung das beschleunigte gem. § 13 a BauGB / vereinfachte bis . Die Behorden und Trager dffentlicher bis . Die Behtrden und Tréger offentlicher am als Satzung beschlossen. Stadt Kleve vom geéindert worden.
Fassung. Verordnung tber die 6ffentliche Bekanntmachung von Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen. Der Belange wurden mit dem Schreiben vom Belange wurden mit dem Schreiben vom Die Anderungen sind in violetter Farbe eingetragen.
kommunalem Ortsrecht (Bekannmachungsverordnung- | Aufstellungsbeschluss wurde am beteiligt. beteiligt.
Baunutzungsverordnung BekanntmVO) in der derzeit giiltigen Fassung. ortstiblich bekanntgemacht.
Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der derzeit Abstandserlass —— - -
gliltigen Fassung. Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten P - >~ Be bau u ngsplan N r' 1 343 0
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und 7 N .
Planzeichenverordnung sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame 7 N AU Sfe rtlg U n g
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne Absténde (Abstandserlass) in der derzeit giiltigen // \\
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts Fassung. .
in der derzeit giiltigen Fassung [ \ Gema rkU ng . KI eve
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans sind die | |
Bauordnung entgegenstehenden Festsetzungen der fiir das \ | F I u r' 4 1
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Plangebiet bisher giiltigen Festsetzungen \ / -
(Landesbauordnung-BauO NRW) in der derzeit aufgehoben. Kleve, den Kleve, den Kleve, den Kleve, den Kleve, den Kleve, den \ /
gultigen Fassung. / . .
N y Malstab: 1 : 1000
\\\_,///
. Kartenmaterial:
Der Birgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Stascllte%leéve © Geobasisdaten: Kreis Kleve (2023)
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