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\\Q Begriindung zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 1-088-1

1. Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Kleve im fuBlaufigen Bereich zur Innenstadt und
umfasst das Flurstlck 48 (Flur 25). Es liegt in fuRlaufiger Entfernung westlich des Prinz-Moritz-Parks
und ist durch die StralRen Nassauermauer und KolpingstraRe erschlossen.
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Abbildung 1 Lage im Stadtgebiet, unmaBstablich

2. Planungsanlass

Der Geltungsbereich der zweiten vereinfachten Anderung des Bebauungsplans 1-088-1 befindet sich
im Plangebiet des Bebauungsplans 1-088-1 fiir den Bereich Lindenallee / Ringstrale / ArntzstraRe /
RahmstraRe / Haagsche Poort / Nassauer Mauer / Weyerstege. In diesem ist fiir das Flurstick eine
iberbaubare Fliche entlang der StralRe Nassauermauer ausgewiesen. Durch die Anderung des
Bebauungsplans soll auch die Ausweisung einer lberbaubaren Flache entlang der KolpingstraRe
ermoglicht werden. Im Geltungsbereich der zweiten vereinfachten Anderung werden folglich zwei
Uberbaubare Flachen ausgewiesen.
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3. Bebauungsplanverfahren

Gem3iR § 13 BauGB kann ein vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt werden, wenn durch die Anderung
oder Erganzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden oder durch die
Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 der sich aus der vorhandenen Eigenart
der ndheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich verdandert oder lediglich
Festsetzungen nach § 9 Absatz 2a oder Absatz 2b enthalt. Voraussetzung ist weiterhin, dass die
Zul3ssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Anlage 1 zum Gesetz Giber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht vorbereitet oder begriindet wird und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen und keine Anhaltspunkte dafir
bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Durch die Festsetzungen der zweiten vereinfachten Anderung wird eine zweite iiberbaubare Fliche
ermoglicht. Die getroffenen Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung orientieren sich
grofStenteils am rechtsverbindlichen Bebauungsplan 1-088-1. Des Weiteren befindet sich auf dem
Grundstiick ein Baum, welcher im Rahmen der zweiten vereinfachten Anderung zum Erhalt festgesetzt
wird. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 1-088-1 betrifft die Ausweisung der o6ffentlichen
StraBenverkehrsflache auch Randbereiche der privaten Grundstiicke entlang der Kolpingstral3e. Diese
Ausweisung wird ebenso Gbernommen.

Die vorgenommenen Anderungen im Rahmen der zweiten vereinfachten Anderung stehen der
urspriinglichen Planungsidee nicht entgegen. Die Grundziige der Planung werden demnach nicht
berihrt. Daher wird das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB angewendet.

4. Planerische Ausgangssituation

4.1. Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf (RPD)
Die landesplanerischen Ziele fir den Regierungsbezirk Diisseldorf werden im Regionalplan Disseldorf
(RPD) der Bezirksregierung festgeschrieben. Gemall der entsprechenden Bekanntmachung vom
13.04.2018 im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes NRW ist der Regionalplan Disseldorf (RPD)
nun in Kraft getreten und 16st damit fiir den Planungsraum Dusseldorf (Regierungsbezirk Diisseldorf
ohne die zum RVR gehoérigen Kommunen) den bisherigen Regionalplan (GEP99) ab.

Die Ziele sind gemaR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sowie § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG)
von den Kommunen bei der Aufstellung ihrer Bauleitpldane zu beachten, d.h. die Bauleitplane sind an
die Ziele des Regionalplans anzupassen. Der Regionalplan formuliert die Ziele sowohl in zeichnerischer
als auch in textlicher Form.

GemaR Ziel 1 in Kapitel 3.1.1 haben die Kommunen bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten, dass die
Siedlungsentwicklung innerhalb des Siedlungsraums stattfindet. Der Allgemeine Siedlungsbereich
(ASB) dient der vorrangigen Unterbringung von Flachen fiir Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe,
Wohnfolgeeinrichtungen, 6ffentliche und private Dienstleistungen, siedlungszugehérige Griin-, Sport-
, Freizeit- und Erholungsflachen.
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Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) sind
gemall Ziel 1 in Kap. 3.3 des RPD fiir gewerbliche Betriebe
vorzuhalten. Insbesondere emittierende Betriebe sollen hier
angesiedelt werden, wadhrend nicht stérendes Gewerbe
zunehmend in ASB unterzubringen ist.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Allgemeinen
Siedlungsbereichs (ASB), was auch der geplanten Nutzung
entspricht. Der Bebauungsplan sieht flir den Geltungsbereich ein
Allgemeines Wohngebiet vor. Der Bebauungsplan entspricht

somit den Vorgaben der Raumordnung.

Auf die Vorgaben und Ziele des Bundesraumordnungsplans

Hochwasserschutz wird in dem Kapitel Hochwasserschutz und Xgess 36 ;: Al »

Starkregen eingegangen. Abbildung 2: Ausschnitt aus dem
Regionalplan Disseldorf (RPD),
unmalstablich

4.2. Flachennutzungsplan der Stadt Kleve

Bebauungsplane sind nach den Vorschriften des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Kleve stammt aus dem Jahr 1976.
Im Jahr 1998 erfolgte seine Neubekanntmachung unter Bericksichtigung aller bis dahin
durchgefiihrten Anderungen.

Aktuell stellt die Stadt Kleve den Flachennutzungsplan neu auf. Die neue Darstellung wird den
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widersprechen. Sowohl der aktuelle Flaichennutzungsplan als
auch die Planung sehen fiir den Geltungsbereich Wohnbauflachen vor.

4.3. Rechtskraftige Bebauungsplidne der Stadt Kleve

Fir den Bereich existiert der rechtsverbindliche Bebauungsplan 1-088-1 fiir den Bereich Lindenallee /
Ringstrale / ArntzstralRe / RahmstraRRe / Haagsche Poort / Nassauer Mauer / Weyerstege. Dieser weist
fiir das Grundstiick eine Gberbaubare Flache entlang der Strae Nassauermauer aus. Diese kann in
maximal zweigeschossiger offener Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer
Geschossflachenzahl von 0,8 bebaut werden. Weiterhin wird eine Dachneigung von 35 / 45°
vorgegeben. Als Nutzungsart ist eine Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, in welchem die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen” als nicht zuldssig
festgesetzt werden.

4.4, Stadtebauliche Entwicklungskonzepte

a. Stadtentwicklungskonzept
Der Rat der Stadt Kleve hat am 20.05.2009 das Stadtentwicklungskonzept Kleve als handlungsleitende
Grundlagen fiir die kiinftige Entwicklung Kleves gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stadtebauliches
Entwicklungskonzept beschlossen.
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Das Stadtentwicklungskonzept dient als Wegweiser fiir die zuklinftige Entwicklung und Positionierung
der Stadt. Es zeigt Potenziale und Schwéachen verschiedener Funktionen der Stadt auf und formuliert
darauf aufbauend unter dem Leitbild ,Qualitdt vor Quantitat” Zielaussagen und Handlungsfelder, an
denen zukiinftige, fiir die Stadtentwicklung relevante Planungen und Entscheidungen auszurichten
sind. Dazu zahlen u.a. das Ziel der behutsamen Siedlungsflaichenentwicklung und der Vorrang der
Innen- vor der AulRenentwicklung. Unter dieser Maxime soll sich die Siedlungsflachenentwicklung
vorrangig auf die Nachverdichtung, SchlieBung von Bauliicken, Arrondierung von Siedlungsrandern
und Wiedernutzung/ Umstrukturierung von Flachen innerhalb des bereits bebauten Stadtgebiets
konzentrieren, um gleichzeitig den Freiraum zu schonen.

Behutsame Bewahrung Nachhaltige Forderung
Siedlungsflachen- der Verkehrs- weicher
entwicklung Landschaft entwicklung Standortfaktoren
Von Innen nach Dorflichen Grun- und Wirtschafts- Regional
AuBen entwickeln  Charakter Freiraume standort profilieren denken und
wahren vernetzen handeln

Abbildung 9: Ziele und Handlungsfelder des Stadtentwicklungskonzepts Kleve

Die Ziele des Stadtentwicklungskonzepts sind in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen und bilden
insbesondere  bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans die  wesentlichen
Rahmenbedingungen fir die zukiinftige Entwicklung.

Die zweite vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 1-088-1 stimmt mit den Zielen des
Stadtentwicklungskonzeptes (iberein. Durch die im Bebauungsplan erfolgten Festsetzungen werden
u.a. neue Wohnbauflachen innerhalb eines bebauten und erschlossenen Gebiets zur Errichtung eines
weiteren Wohngebadudes ausgewiesen.
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b. Einzelhandelskonzept

Der Rat der Stadt Kleve hat am 09.10.2019 das Einzelhandelskonzept Kleve als handlungsleitende
Grundlage fiur die klnftige Entwicklung Kleves beschlossen. Das Konzept ist gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB als stadtebauliches Entwicklungskonzept in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Mit dem Einzelhandelskonzept wird eine Grundlage zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in der
Stadt geschaffen. Dies ist notwendig, um die bestehenden Stadt- bzw. Stadtteilzentren zu schiitzen
und weiterzuentwickeln und gleichzeitig die Nahversorgung der Bevdlkerung sicher zu stellen. Dies
geschieht hauptsachlich durch die Ausweisung von Zentralen Versorgungsbereichen und die
Aufstellung einer Sortimentsliste mit einer Auflistung von nahversorgungs-, zentren- sowie nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten (Klever Liste). Durch die genaue Zuordnung, welche Sortimente in
welchen Bereichen der Stadt zuldssig bzw. unzuldssig sind, kénnen negative Entwicklungen verhindert
werden — vorausgesetzt, es findet eine entsprechende Umsetzung in der Bauleitplanung statt.

So empfiehlt das Einzelhandelskonzept grundsatzlich folgenden Umgang mit Einzelhandel in der
Bauleitplanung:

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sollten auBerhalb des
Zentralen Versorgungsbereichs nur an stadtebaulich integrierten Standorten zugelassen
werden, die der wohnungsnahen Versorgung der Bevolkerung dienen, sofern die Zielsetzung
der Entwicklung der Zentralen Versorgungsbereiche nicht entgegensteht und sonstige, der
Nahversorgung dienende Standorte nicht geschwacht oder in ihren stadtebaulich
winschenswerten Entwicklungsmaoglichkeiten gehemmt werden.

Um die Zentralen Versorgungsbereiche zu stiarken und ihre Entwicklung zu férdern, sollten
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten an
Konkurrenzstandorten konsequent (iber Bebauungsplanfestsetzungen ausgeschlossen werden.
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflichen fir den Verkauf an
Endverbraucher sollten vor allem im Gewerbegebiet Kleve ausgeschlossen werden, sofern sich das
Kernsortiment aus zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten zusammensetzt.
Zentrenrelevante Sortimente sollten nur als Randsortimente zuldssig sein, die dem nicht-
zentrenrelevanten Kernsortiment sachlich zugeordnet und diesem im Angebotsumfang deutlich
untergeordnet sind (Einzelfallprifung).

Bei der Aufstellung der zweiten vereinfachten Anderung des Bebauungsplans 1-088-1 werden die Ziele
des Einzelhandelskonzepts der Stadt Kleve beriicksichtigt. Das Plangebiet befindet sich zwar auRerhalb
der zentralen Versorgungsbereiche, jedoch in stadtebaulich integrierter Lage und eine Ansiedlung von
groRflachigem Einzelhandel ist nicht zuldssig. Daher wird davon ausgegangen, dass die zentralen
Versorgungsbereiche nicht negativ beeinflusst werden.
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Nahversorgungsrelevante Sortimente

Nahversorgungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren

Apotheken

Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel

Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel

Zentrenrelevante Sortimente

Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software

Telekommunikationsgerate

Gerate der Unterhaltungselektronik

Haushaltstextilien (Haus-, Tisch-, Bettwasche), Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fiir Bekleidung
und Wasche

Elektrische Haushaltsgerate

Keramische Erzeugnisse, Glaswaren

Musikinstrumente, Musikalien

Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, Brat-, Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke, nicht elektrische Haushaltsgerate)

Blicher

Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften, Zeitungen

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel

Ton- und Bildtrager

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, -gerate)

Spielwaren, Bastelartikel

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren, Reisegepack

Medizinische und orthopéadische Artikel

Blumen

Uhren und Schmuck

Augenoptiker

Foto- und optische Erzeugnisse

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen, Geschenkartikel

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste, Oberdecken)

Metall- und Kunststoffwaren (u. a. Eisenwaren, Bauartikel, Installationswaren fiir Gas, Wasser, Heizung und Klimatechnik,
Werkzeuge, Spielgerate fiur Garten und Spielplatz, Rasenmaher)

Anstrichmittel, Bau- und Heimwerkerbedarf

Vorhdnge, Teppiche, Bodenbeldge und Tapeten

Wohnmobel, Kiicheneinrichtungen, Biromébel

Holz-, Flecht-, Korbwaren (u. a. Drechslerwaren, Korbmabel, Bast- und Strohwaren, Kinderwagen)

Lampen, Leuchten, Beleuchtungsartikel

Sonstige Haushaltsgegenstande (u. a. Bedarfsartikel fir den Garten, Garten- und Campingmabel, Grillgerate)

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

SportgrofRgerate, Campingartikel

Pflanzen, Sdmereien und Dlngemittel

Zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Futtermittel fiir Haustiere)

Antiquitaten und Gebrauchtwaren

Kraftwagenteile und -zubehor

Abbildung 10: Klever Liste beziiglich der Sortimentszugehorigkeit
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c. Vergnlgungsstattenkonzept

Das Vergnligungsstattenkonzept wurde vom Rat der Stadt Kleve am 11.12.2019 als stadtebauliches
Entwicklungskonzept beschlossen. Durch diese Konzeption werden transparente und einheitliche
Entscheidungsregeln fir die Einzelfallbewertung geschaffen sowie eine hohe (bau)rechtliche
Planungssicherheit erreicht.

Die Entwicklungen der letzten Jahre haben gezeigt, dass sich in Stadte vermehrt Vergniigungsstatten
ansiedeln. Insbesondere in Kerngebieten sind diese auch grundsatzlich zulassig, in einigen anderen
Gebietstypen sind sie ausnahmsweise zuldssig. Da jedoch Vergnligungsstatten ein Indikator fir den
sogenannten Trading-Down-Effekt sind, ist eine Steuerung ihrer Ansiedlung sinnvoll und fiir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung notwendig. Wesentliche Voraussetzung fiir eine
gesamtstadtische Steuerung ist die hinreichend detaillierte stadtebauliche Begriindung.

Die rdumliche Steuerung von Vergniigungsstatten, also auch der Ausschluss, ist grundsatzlich zulassig.
Allerdings ist es planungsrechtlich notwendig, Gebiete/ Stadtbereiche/ Raume auszuweisen, in denen
Vergnligungsstatten zuldssig sind - ein Totalausschluss im gesamten Stadtgebiet ist rechtlich
grundsatzlich nicht moglich.

Im Rahmen dieses Konzeptes wurden insofern stadtebaulich begriindete und abgewogene Bereiche
fir die Zulassigkeit bzw. Unzulassigkeit von Vergnligungsstatten innerhalb des Stadtgebietes Kleve
erarbeitet. Dieses Konzept ist als stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
zu bewerten und bildet somit die Grundlage fir die zukiinftige Steuerung der Vergniigungsstatten in
Kleve.

Fiir die Steuerung von Vergniigungsstatten im Stadtgebiet von Kleve wird die folgende grundsatzliche
Strategie empfohlen:

o keine regelmaRige Zulassigkeit von Vergniligungsstatten im gesamten Stadtgebiet von Kleve,

e ausnahmsweise Zuldssigkeit von Vergniigungsstatten in definierten Gebieten der Innenstadt
teilweise mit selektiver Zuladssigkeit bestimmter Arten von Vergniigungsstatten sowie unter
Nutzung der Moglichkeiten einer geschossweise differenzierten Zulassigkeit,

e ausnahmsweise Zuladssigkeit von Vergniigungsstatten in definierten gewerblichen Bereichen
teilweise mit selektiver Zuldssigkeit bestimmter Arten von Vergnigungsstatten unter
Beachtung sonstiger stadtebaulicher Ziele.

Fiir das Stadtgebiet von Kleve werden demnach verschiedene Bereiche in der Innenstadt und in den
Gewerbegebieten als Zulassigkeitsbereiche im definiert, welche auf folgender Abbildung ersichtlich
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Zuldssigkeitsbereiche
| Zuldssigkeit von
I Vergniigungsstatten in Ober-/
Untergeschossen
O Ausnahmsweise Zuldssigkeit von
Vergniigungsstatten

Ausnahmsweise Zuldssigkeit von
I gesellschaftsorientierten

3 Vergniigungsstatten
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. [ Hauptzentrum

i._ 1 Nebenzentrum
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Abbildung 11: Zulassigkeitsbereiche von Vergniigungsstatten, unmaBstablich

sind. Vergnlgungsstatten sind innerhalb des Plangebiets nicht zuldssig. Der Geltungsbereich der
zweiten vereinfachten Anderung des Bebauungsplans 1-088-1 liegt auBerhalb der
Zulassigkeitsbereiche. In einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO werden
Vergnligungsstatten zudem nicht als zuldssige Nutzungsart mit aufgefihrt.

5. Stadtebauliches Konzept

Ziel des Bebauungsplans ist es, eine weitere Gberbaubare Flache innerhalb eines bebauten Bereichs
auf einem Grundstiick zwischen den StraRen Nassauermauer und Kolpingstralle zu ermdglichen. Im
derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist eine Uberbaubare Flache entlang der StraRe
Nassauermauer ausgewiesen. Durch die Anderung des Bebauungsplans soll auch die Ausweisung einer
Uberbaubaren Flache entlang der Kolpingstrale ermoglicht werden. Dies stellt eine vertragliche
Nachverdichtung im innerstadtischen Bereich dar.

5.1. Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Um den Gebietscharakter dieses Gebietes zu wahren, werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) ausgeschlossen. Tankstellen integrieren sich aufgrund ihrer rdumlichen Ausdehnung
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und verkehrlichen Anforderungen nicht in diesen Bereich. Gartenbaubetriebe fligen sich ebenso
aufgrund ihrer raumlichen Ausdehnung nicht in diesem Bereich ein.

5.2. MaB der baulichen Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), der maximalen Zahl der Vollgeschosse, der Geschossflaichenzahl (GFZ) sowie der maximal
zuldssigen AuBenwand- sowie Gebdudehohe bestimmt.

Vollgeschosse

Die Geschossigkeit wird im Plangebiet auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt. Diese Festsetzung
orientiert an der Umgebung sowie der Ausweisung im Bebauungsplan 1-088-1.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Im Plangebiet wird die GRZ auf 0,4 festgesetzt. Sie liegt im Bereich der gem. § 17
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgegebenen Obergrenze fiir Allgemeine Wohngebiete von 0,4.
Diese Ausweisung orientiert sich ebenso an der Ausweisung im Bebauungsplan 1-088-1.

Gebidudehohe und AuBenwandhdhe

Im Bebauungsplan wird die Hohe baulicher Anlagen gemal § 16 Abs. 3 und § 18 BauNVO als maximale
Gebdudehohe (GH max.) sowie maximale AuBRenwandhdhe (AW max.) festgelegt. Die maximale
Gebdudehohe ist das Mall von der Bezugsebene bis zum oberen Abschluss des Gebaudes. Die
maximale AuRenwandho6he ist das Mal} von der bezugsebene bis zur dueren Schnittlinie der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum Abschluss der Auflenwand. Die Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzung
ist flir das Gebaude entlang der Nassauermauer die anbaufidhige Verkehrsfliche im Bereich der
Biirgersteighinterkante und fir das Gebadude entlang der KolpingstraRe gilt als Hohenbezugspunkt
45,10 m NHN. Diese Festlegung orientiert sich an den umliegenden Kanaldeckelhéhen. Die Hinterkante
sowie der Hohenbezugspunkt ist bezogen auf die der jeweiligen Verkehrsfliche zugewandten
Gebdudewand. Das MalR ist auf der Mitte des jeweiligen Gebaudes zu bestimmen. Es wird eine
maximale Gebdudehdhe von 11 m sowie eine AuBenwandhdhe von 6,50 m festgelegt. Diese
Festlegung orientiert sich an dem vorhandenen Gebaude.

Die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebdudehohen dirfen durch Anlagen und
Einrichtungen zur Erzeugung, Verteilung und Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte
aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie durch Technikgeschosse und/oder
andere Dachaufbauten fir technische Anlagen (Aufzugsschachte, Liftungsanlagen, etc.)
ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 1,50 m uberschritten werden. Technikgeschosse und
Dachaufbauten fiir technische Anlagen miissen bei Uberschreitung der zuldssigen Gesamthéhe um
mindestens 2,0 m von den betreffenden AuRenwanden zuriickgesetzt angeordnet werden.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Analog zu der maximal moglichen Anzahl der Vollgeschosse sowie orientierend an der Festlegung im
Bebauungsplan 1-088-1 wird die GFZ im Plangebiet auf 0,8 festgelegt.
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5.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Abstandsflachen
Im Plangebiet werden zwei Uberbaubare Flachen ausgewiesen. Die iberbaubaren Flachen werden
durch Baugrenzen und nicht durch Baulinien festgesetzt. Die dadurch entstehenden ,Baufenster”
lassen eine geplante Flexibilitat der baulichen Nutzung zu, da sie nicht voll Gberbaut werden miissen
und die Moglichkeit besteht mit der Bebauung hinter den Baugrenzen zuriickzubleiben.

Das Baufenster entlang der Stralle Nassauermauer orientiert sich grofStenteils am Bestand und umfasst
somit das bestehende Gebdude. Das Baufenster entlang der Stral3e KolpingstraRe gibt Raum fir die
Errichtung eines kleinen Gebdudes. Es wird eine Gberbaubare Flache von 5 x 10 m ausgewiesen. Diese
Ausweisung orientiert sich zum groSten Teil an den umliegenden Gegebenheiten. Um eine Tiefe von 5
m zu ermoglichen, wird gemall § 9 Abs. 2d Satz 2 Nr. 3 BauGB festgesetzt, dass die Abstandsflache
zwischen den zwei Gebduden auf 5 m reduziert werden kann. Dies wird in diesem Bereich als
vertraglich angesehen. Die Lange von 10 m ergibt sich insbesondere aus dem Ziel des Baumerhaltes
auf dem Grundstuck. Eine Ausdehnung von 10 m wird als maximal méglich angesehen. Ob diese

tatsachlich ausgenutzt werden kann, ist im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

5.4. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Hinsichtlich der Nebenanlagen wird die Festsetzung getroffen, dass im Plangebiet Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO von uber 30 m? auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflache nicht zuldssig sind. Ausnahmsweise konnen Nebenanlagen, die fiir das Abstellen
von Fahrradern genutzt werden, bis zu einer GréRe von 60m3® umbauten Raum zugelassen werden.
Stellplatze und Garagen gemafs § 12 BauNVO koénnen auch auRerhalb der liberbaubaren Flache
angesiedelt werden. Fir Garagen und Nebenanlagen gilt jedoch, dass diese im Vorgartenbereich
unzuldssig sind. Ausnahmsweise kdnnen Anlagen zum Abstellen von Fahrradern zugelassen werden.
Sofern diese Anlagen ein Flachdach haben, muss dieses eingegriint werden. Miillbehélter sind so
abzustellen oder abzupflanzen, dass sie von der StraRe aus nicht sichtbar sind.

5.5. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Die Nutzung der als klimaschadlich eingestuften fossilen Heizstoffe wie Erdol, Braun- und Steinkohle
ist aufgrund der Vermeidung der schadlichen Umwelteinwirkungen innerhalb des Plangebiets nicht
zulassig.

Dariber hinaus sind bei Neubauten baulich-technische MalRnahmen aufgrund des Klimaschutzes
umzusetzen, die der Erzeugung, der Nutzung oder Speicherung von Endenergie (Strom, Warme, Kalte)
aus erneuerbaren Primarenergien dienen.

5.6. Griinordnerische Festsetzungen
Gem. § 9(1) 20 BauGB sind Vorgarten landschaftsgartnerisch zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Als Vorgartenbereiche gelten die Flachen zwischen der Verkehrsfliche und der
strallenzugewandten Baugrenze bzw. Baulinie oder, sofern von der festgesetzten Baugrenze oder
Baulinie abgewichen wird, der vorhandenen Gebaudekante. Der Vorgartenbereich ist zu mindestens
50 % zu bepflanzen oder einzusden. In diesen Bereichen sind Folien und anorganische Bodenbelage
wie Beton, Asphalt, Pflastersteine, Kies etc. nicht zuldssig. Zuwegungen, Zufahrten und sonstige der
ErschlieBung oder der Ver- und Entsorgung dienende Flachen sind in wasserdurchladssiger Form
anzulegen, um Versiegelungen des Bodens zu vermeiden. Garagen und Nebenanlagen sind im
Vorgartenbereich unzuldssig. Ausnahmsweise konnen Anlagen zum Abstellen von Fahrradern
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zugelassen werden. Sofern diese Anlagen ein Flachdach haben, muss dieses eingegriint werden.
Millbehalter sind so abzustellen oder abzupflanzen, dass sie von der StralRe aus nicht sichtbar sind.

Weiterhin wird gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a fir Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 30°(inklusive
Carports und Garagendacher) — auch wenn sie flr Solar- und Photovoltaikanlagen genutzt werden —
festgesetzt, dass diese zu begriinen, als begriinte Flache fachgerecht unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten sind. Bei der
Dachbegriindung ist eine Substratschicht mit einem Schichtaufbau von mindestens 12 cm erforderlich.
Zur Einsaat ist grundsatzlich moglichst Saat- und Pflanzgut aus regionaler Herkunft zu verwenden. Das
Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie Ausgaben 2018 entsprechen.

Auch sind gem. § 9 (1) Nr. 25a undurchsichtige Fassadenflichen an Gebiuden mit mehr als 10m?
Fassadenfldachen flachendeckend zu mind. 20% der Flachen zu begriinen.

Weiterhin wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauNVO der im Plangebiet vorhandene Baum zum Erhalt
festgesetzt. Dieser Baum ist zu erhalten und zu schiitzen. Auch wahrend der Bauphase ist der Baum
fachgerecht zu schiitzen. Der Baumerhalt ist im Zusammenhang mit der Errichtung eines Gebaudes im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Diese Vorschriften werden aufgrund des Klimaschutzes sowie zur Erlangung eines geordneten und
durchgriinten Erscheinungsbildes vorgegeben.

6. ErschlieBung

6.1. Verkehrliche ErschlieBung
Das Plangebiet ist durch die zwei Stralen Nassauermauer und KolpingstraBe erschlossen. Auf dem
Grundstick Flurstick 48 wird ebenfalls der siidliche Randbereich als &ffentliche Verkehrsflache
ausgewiesen. Diese Festlegung orientiert sich an der Ausweisung im Bebauungsplan 1-088-1 und diese
Zielsetzung wird im Zuge der zweiten vereinfachten Anderung iibernommen.

6.2. Ver- und Entsorgung
Im Bereich der Nassauermauer befinden sich entsprechender Ver- und Entsorgungsleitungen, an die
das Grundstiick auch weiterhin angeschlossen werden kann.

7. Natur und Landschaft

Da es sich um ein Verfahren gemaR § 13 BauGB handelt, wird kein Umweltbericht gemal § 2 Abs. 4
BauGB erstellt. Es liegen keine Hinweise vor, dass durch die Ausweisung einer weiteren tiberbaubaren
Flache auf dem Grundsttlick erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Das Gebiet liegt innerhalb eines erschlossenen Bereichs und wird bereits durch die Nutzung Wohnen
beansprucht.
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8. Artenschutz

Fir die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans 1-088-1 ist ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag durch das Planungsbiiro STERNA aus Kranenburg im Januar 2024 erstellt worden.
Einzelheiten kbnnen dem Gutachten entnommen werden.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei Durchfiihrung des Bauleitplanverfahren und der
Umsetzung keine negativen Auswirkungen auf lokale Populationen von Tierarten zu erwarten sind.
Insbesondere ist die nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zu schiitzende ,0kologische Funktion“ der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir keine Population einer planungsrelevanten Art betroffen. Zur
Vermeidung der Auslosung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG werden folgende
VermeidungsmalRnahmen festgesetzt:

Fill- und Rodungsarbeiten an Gehélzen sind nur auBerhalb der Brutzeit von 01. Oktober bis 28./29.
Februar zulassig.

9. Klimaschutz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes stadtebaulich
sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimaschutz dienen, als auch durch MaBnahmen, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Stadtebauliche KlimaschutzmaBnahmen zielen dabei vor allem auf eine Reduzierung der
klimawirksamen Emissionen, insbesondere des AusstolRes von CO2 und sonstigen Treibhausgasen, ab.
Maflnahmen zur Anpassung an den Klimawandel verfolgen dagegen das Ziel, die Siedlungsstruktur an
sich zuklinftig verdandernde klimatische Bedingungen anzupassen, um die damit einhergehenden
Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit, Pflanzen und Tiere sowie den Wasserhaushalt zu
minimieren.

Fur die verschiedenen GroRlandschaften NRWs hat das Landesamt fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz (LANUV) mittels verschiedener Szenarien die erwartbaren Verdanderungen anhand
von Klimaprojektionen ermittelt. Die Stadt Kleve ist hier der GroRRlandschaft des niederrheinischen
Tieflands zuzuordnen. Die Ergebnisse der Projektionen koénnen im Detail unter
www.klimaatlas.nrw.de/Media/Default/Dokumente/01Factsheet_Niederrheinisches%20Tiefland 21
1210.pdf abgerufen werden.

Auf Basis der Untersuchungen und Klimamodellierungen des LANUV (2021) ergeben sich fiir die Stadt
Kleve zusammengefasst zukiinftig folgende klimatische Veranderungen und Herausforderungen:

o Auf Basis der Modellierungen wird ein Anstieg der Jahresmitteltemperatur (+0,8-4,3 °C bis Jahr
2100) sowie einer Zunahme der warmen und heilRen Tage (Tageshéchsttemperatur > 25°C und
> 30 °C) bei gleichzeitiger Abnahme der Eis- (Tageshochsttemperatur > 0°C) und Frosttage
(Tagestiefsttemperatur = 0°C) prognostiziert. Dabei verzeichnet das Niederrheinische Tiefland
bereits jetzt die hochste Jahresdurchschnittstemperatur im Vergleich zum NRW-Durchschnitt
(Klimaperiode 1991-2020). Entsprechend ist gerade in den verdichteten Rdumen im
Stadtgebiet Kleves in den Sommermonaten mit einer vermehrten Bildung stadtischer
Hitzeinseln zu rechnen.
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. Hinsichtlich des Niederschlags wird eine weitere Abnahme der durchschnittlichen
Niederschlagsmengen im Sommer und eine Zunahme der Niederschlagsmengen in den
restlichen Jahreszeiten prognostiziert. Dariliber hinaus ist bereits eine signifikante Zunahme
von Starkniederschlagsereignissen und daraus resultierenden, lokalen Uberschwemmungen
festzustellen, die zuklinftig an Haufigkeit und Intensitat zunehmen werden (siehe auch weitere
Ausfiihrungen im Kapitel ,Hochwasserschutz®).

o Insgesamt konnen sich verandernde Niederschlagsmuster in Verbindung mit steigenden
Temperaturen, erhohten Verdunstungswerten sowie einem erhohten Wasserbedarf im
Sommer zukiinftig zu niedrigen Wasserstanden, absinkenden Grundwasserspiegeln und einer
eingeschrankten Wasserverfligbarkeit im Stadtgebiet fihren.

Vor diesem Hintergrund wurden in der zweiten vereinfachten Anderung des Bebauungsplans 1-088-1
folgende Festsetzungen hinsichtlich des Klimaschutzes- und der Klimafolgenanpassung getroffen:

Durch die Festsetzungen hinsichtlich einer Dach- und Fassadenbegriinung werden die entsprechenden
Gebdude zusatzlich isoliert und verringern damit den Heizbedarf. Begriinte Dachflachen tragen zudem
zur Abklhlung der Obergeschosse bei und bewirken aufgrund des Retentionsvermodgens eine
Entlastung der Kanalisation bei Starkregenereignissen.

Durch die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung zum Begriinen von Flachddachern und
flachgeneigten Dachern sowie der Festsetzung zum Bepflanzen oder Einsden von mindestens 50% des
Vorgartenbereichs wird die Begriinung innerhalb des bebauten Raums verstetigt. Hiermit werden die
Malnahmenziele der Bepflanzung im bebauten Raum sowie die Vorgaben fiir eine klimarobuste
Siedlungsflachenentwicklung planungsrechtlich verankert. Ein héherer Griinanteil wirkt sich insgesamt
positiv auf das Kleinklima aus, hilft Temperaturen zu reduzieren und vermindert die Geschwindigkeit
des in die Kanalisation einflieRenden Niederschlagswassers. Eine erhdhte Kihlwirkung sowie die
Verzoégerung der Einleitung von Niederschlagswasser macht den Bereich robuster gegeniliber den
klimatischen Anderungen.

Weiterhin ist die Nutzung der als klimaschadlich eingestuften fossilen Heizstoffe wie Erdél, Braun- und
Steinkohle aufgrund der Vermeidung der schadlichen Umwelteinwirkungen innerhalb des Plangebiets
nicht zulassig.

Dariuber hinaus sind bei Neubauten baulich-technische MalRnahmen aufgrund des Klimaschutzes
umzusetzen, die der Erzeugung, der Nutzung oder Speicherung von Endenergie (Strom, Warme, Kalte)
aus erneuerbaren Priméarenergien dienen. Der Einsatz Erneuerbarer Energien wird ferner dadurch
begiinstigt, dass der Bebauungsplan das Uberschreiten der zuldssigen Gebdudehdhen durch
Photovoltaikanlagen zuldsst.

Zudem wird im Plangebiet der vorhandene Baum zum Erhalt festgesetzt. Baume fungieren u.a. als CO2-
Speicher und zur Sauerstoffanreicherung im Plangebiet. Baumkronen tragen dabei zur Verschattung
und entsprechenden Abkihlung von umliegenden Flachen und Gebauden bei.
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10.Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich im Bodendenkmalbereich ,, Mittelalterliche und friihneuzeitliche Altstadt
Kleve“. Aus diesem Grund wird im Plangebiet ein bedingtes Baurecht gemaR § 9 Abs. 2 BauGB
festgesetzt. Dieses besagt, dass Erdeingriffe im Plangebiet an ein vorausgehendes denkmalrechtliches
Erlaubnisverfahren geknipft sind. Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren Denkmalbehérde der
Bezirksregierung Disseldorf und dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege abzustimmen. Eine
Grabungserlaubnis gem. § 15 Abs. 1 DSchG NRW ist erforderlich. Wer einer Entscheidung nach § 15
DSchG NRW bedarf, hat die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung von Funden und die
Dokumentation der Befunde sicherzustellen und die dafiir anfallenden Kosten im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen. Naheres wird durch Nebenbestimmungen in der Erlaubnis geregelt (§ 27 DSchG
NRW).

11.Hochwasserschutz und Starkregen

GemadR §1 Abs. 4 sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Zum Thema
Hochwasserschutz existiert seit September 2021 der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz.

Dariiber hinaus sollen gem. § 9 Abs. 6a BauGB festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des §
76 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes, Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
im Sinne des § 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Hochwasserentstehungsgebiete im
Sinne des § 78d Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes nachrichtlich ibernommen werden. Noch nicht
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes
sowie als Risikogebiete im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes bestimmte
Gebiete sollen im Bebauungsplan vermerkt werden.

Die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden sind gem. §1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB
insbesondere bei der Aufstellung der Bauleitplane zu berlicksichtigen.

Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb der fiir Kleve bestehenden Uberschwemmungs- oder
Risikogebiete, so dass vornehmlich das Thema Starkregen fiir den Geltungsbereich relevant ist.

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH)

GemaR Ziel 1.1.1 sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieflich der
Siedlungsentwicklung die Risiken von Hochwassern nach MaRgabe der bei 6ffentlichen Stellen
verfligbaren Daten zu priifen. Neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses
und seinem raumlichen und zeitlichen AusmalR sind auch Wassertiefen und FlieRgeschwindigkeiten zu
beachten. Weiterhin sind unterschiedliche Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen
Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen. Fir Kleve
sind hier vor allem Risiken durch Flussiiberschwemmungen und Starkregenereignisse zu betrachten.
Hierfir konnen die Daten der Hochwassergefahrenkarten des Ministeriums fir Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz sowie der Starkregenhinweiskarte fiir Nordrhein-
Westfalen herangezogen werden. Ndahere Angaben folgen im weiteren Verlauf des Kapitels in den
Abschnitten Hochwasser und Starkregen.
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Hinsichtlich der Empfindlichkeit und Schutzwiirdigkeit der Planung koénnen folgende Aussagen
getroffen werden:

Empfindlichkeit

Wohngebiude kénnen bei Starkregen oder Uberflutungen in der baulichen Substanz
beschadigt werden, dartiber hinaus kann eine Betroffenheit des innerhalb der Wohngebaude
gelagerten Materialien, Ausstattung, etc. bestehen. Durch entsprechende bauliche
Malnahmen im Zuge der Genehmigungsplanung kann solchen potentiellen Schaden jedoch
bis zu einem gewissen MalR entgegengewirkt werden. Die Empfindlichkeit einer
StraRenverkehrsflache ist im Vergleich zu den Wohngebauden als geringer einzuschatzen.

Schutzwiirdigkeit

Gebdude sowie Verkehrsflaichen sind grundsatzlich schiitzenswert, da mit lhnen gewisse
Werte verbunden sind. Allerdings sind die Wohngebaude gegeniiber einer Verkehrsflache als
prioritar einzustufen, da hier der Aspekt der korperlichen Unversehrtheit der Bewohner, sowie
der Erhalt sachlicher Werte Gberwiegt.

Ebenfalls sind gemall Ziel 1.2.1 die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf
Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser, Starkregen oder durch in Kisten eindringendes
Meerwasser nach MaRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten vorausschauend zu priifen.
Hierbei ist auch zu beriicksichtigen, ob die verfiigbaren Daten Anderungen und Auswirkungen in den
letzten Jahren zeigen, und ob dies Riickschliisse auf die weitere Entwicklung zuldsst.

Wie im Kapitel zum Thema Klimaschutz bereits angegeben, ist aufgrund bisheriger Zunahmen von
Starkregenereignissen auch in Zukunft mit vermehrten Starkregenereignissen zu rechnen, daher ist
diesem Umstand bei einer zukiinftigen Bebauung besonders Rechnung zu tragen. Hierauf wird unter
dem Punkt ,Starkregen” ndher eingegangen.

GemaR Ziel 11.1.2 ist in Einzugsgebieten nach § 3 Nr.13 WHG hinter Hochwasserschutzanlagen der
Raum, der aus wasserwirtschaftlicher Sicht fir eine spater notwendige Verstarkung der
Hochwasserschutzanlagen erforderlich sein wird, von entgegenstehenden Nutzungen freizuhalten.
GleichermaRen ist der aus wasserwirtschaftlicher Sicht erforderliche Raum fiir Deichriickverlegungen
von entgegenstehenden Nutzungen freizuhalten.

Der Geltungsbereich der zweiten vereinfachten Anderung des Bebauungsplans 1-088-1 liegt auRerhalb
dieser Bereiche.

Das natirliche Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermdgen des Bodens in Einzugsgebieten
nach § Nr. 13 WHG, soweit es hochwassermindernd wirkt, ist gemaR Ziel 11.1.3 zu erhalten. Einer
Erhaltung gleichgesetzt wird ein Ausgleich der entsprechenden Beeintrachtigung des Bodens in
angemessener Frist in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang. Ebenfalls gleichgesetzt ist
die Vermeidung von mehr als nur geringfligigen Auswirkungen auf den Hochwasserschutz bei
notwendigen  Unterhaltungsmallnahmen  sowie  Ausbau- und  Neubauvorhaben von
BundeswasserstraRen.

Fiir die Beurteilung des Ziels 11.1.3 sind die Boden mit groRem Wasserriickhaltevermdgen aus der
Bodenkarte 1:50.000 des Geologischen Dienstes NRW (https://www.geoportal.nrw/) heranzuziehen:
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Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind in der Karte der Bodenkarte des Geologischen
Dienstes keine Boden mit grofem Wasserriickhaltevermogen dargestellt, so dass ein Erhalt oder
Ausgleich diesbeziglich nicht erforderlich ist.

Entsprechend Ziel 11.2.3 diirfen Infrastrukturen und Anlagen in Uberschwemmungsgebieten nach § 76
Abs. 1 WHG, sofern sie raumbedeutsam sind, weder geplant noch zugelassen werden, es sei denn, sie
kénnen nach § 78 Abs. 5,6 oder 7 oder § 78 Abs. 2 WHG zugelassen werden. Hierbei handelt es sich
um kritische Infrastrukturen mit lander- und staatsgrenzeniiberschreitender Bedeutung (insbesondere
Infrastrukturen des Kernnetzes der europadischen Verkehrsinfrastruktur auBer Hafen und
WasserstraBen sowie Projects of Common Interest der europaischen Energieinfrastruktur in der
jeweils geltenden Fassung der Unionsliste der Vorhaben von gemeinschaftlicher Bedeutung), weitere
kritische Infrastrukturen nach BSI-Kritisverordnung sowie Anlagen aller Betriebsbereiche, die unter die
Industrieemissionsrichtlinie oder die SEVESO-III-Richtlinie fallen.

Auch in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach § 78b WHG sollen gemiR
Grundsatz I1.3 folgende Infrastrukturen und Anlagen, sofern sie raumbedeutsam sind, weder geplant
noch zugelassen werden, es sei denn, sie erfiillen die Voraussetzungen des § 78b Absatz 1 Satz 2 WHG:

1) Kritische Infrastrukturen mit lander- oder staatsgrenzeniberschreitender Bedeutung; dies sind
insbesondere Infrastrukturen des Kernnetzes der europdischen Verkehrsinfrastruktur auRer Hafen
und Wasserstrafden sowie die Projects of Common Interest der europdischen Energieinfrastruktur
in der jeweils geltenden Fassung der Unionsliste der Vorhaben von gemeinschaftlicher Bedeutung,

2) weitere Kritische Infrastrukturen, soweit sie von der BSI-Kritisverordnung erfasst sind,

3) bauliche Anlagen, die ein komplexes Evakuierungsmanagement erfordern.

Die zweite vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes 1-088-1 liegt weder innerhalb eines
Uberschwemmungsgebiets nach § 76 WHG noch in einem Risikogebiet nach § 78b WHG.

Starkregen

Die Starkregengefahrenhinweise stellen die Ergebnisse der Simulation von Starkregenereignissen fir
das Gebiet von Nordrhein-Westfalen (NRW) dar. Die Daten enthalten jeweils die maximalen
Wasserstandshohen und die maximalen FlieBgeschwindigkeiten fiir ein seltenes (100-jahrliches) und
ein extremes Ereignis (hN = 90 mm/gm/h). Die Ergebnisse wurden auf der Grundlage eines 3D-Modells
(DGM1 NRW), den ATKIS/ALKIS-Daten NRW, KOSTRA-Daten des DWD und weiteren erginzenden
Geodaten berechnet. (geoportal.de/map.html?map=tk_04-starkregengefahrenhinweise-
nrw;24.11.2023)

Die Starkregenhinweiskarte des Bundesamts fiir Kartographie und Geodasie (BKG) zeigt vereinzelt im
Plangebiet eine mogliche Betroffenheit des Geltungsbereichs mit Wasserhéhen von 0,1 — 0,5 Metern
bei einem extremen Starkregenereignis. Bei einem seltenen Ereignis besteht ebenso vereinzelt
innerhalb des Geltungsbereichs die Mdoglichkeit, dass Wasserhohen bis zu 0,1 — 0,5 Metern erreicht
werden kdnnen. FlieBgeschwindigkeiten werden nicht angegeben.

Die Betroffenheit kann unter https://geoportal.de/map.htmI?map=tk_04-
starkregengefahrenhinweise-nrw abgerufen werden.

Diesen Umstanden ist im Zuge der Genehmigungsplanung sowie bei der Ausgestaltung des
Grundstiicks sowie geeigneter MalRnahmen durch den Bauherrn Rechnung zu tragen. Potentielle
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negative Auswirkungen auf die Sicherheit und Gebdudesubstanz sind zu beriicksichtigen, ihnen ist im
Zuge der Genehmigungsplanung entsprechend vorzubeugen.

Unter https://www.geoportal.nrw/themenkarten kann die Bodenkarte NRW 1:50.000 eingesehen
werden, hier kdnnen weitere Informationen zum Boden sowie zu dessen Versickerungseignung und
moglichen ergreifbaren MaBnahmen abgerufen werden.

Auf die potentiellen Uberschwemmungen innerhalb des Geltungsbereichs wird hingewiesen, den
Zielen des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz wird durch die Planung nicht widersprochen.

Die jeweiligen Informationsquellen werden angegeben und sind von den Bauherren & Architekten im
Zuge der Genehmigungsplanung heranzuziehen, den Belangen ist durch die Umsetzung
entsprechender MalRnahmen Rechnung zu tragen.

12.Sonstige Belange

Aktuell gibt es keine Kenntnis davon, dass sonstige Belange betroffen sind. Sollten im weiteren
Verfahren noch Aspekte auftauchen, werden diese abgearbeitet.
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