" 560 299 o Legende Fortsetzung Textliche Festsetzungen
\\ 6 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
N 561 1. Art der baulichen Nutzung Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
N Vorgarten sind landschaftsgartnerisch zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Als
\\ // ) ) Vorgartenbereiche gelten die Flachen zwischen der Verkehrsflache und der stralenzugewandten Baugrenze
N WA 1.1.3 Aligemeine Wohngebiete bzw. Baulinie oder, sofern von der festgesetzten Baugrenze oder Baulinie abgewichen wird, der vorhandenen
\\\ 300 Gebaudekante.
\\ Der Vorgartenbereich ist zu mindestens 50 % zu bepflanzen oder einzuséen. In diesen Bereichen sind Folien
\\ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Art und maR der baulichen Nutzung und anorganische Bodenbelage wie Beton, Asphalt, Pflastersteine, Kies etc. nicht zulassig.
\\ N Zuwegungen, Zufahrten und sonstige der ErschlieRung oder der Ver- und Entsorgung dienende Flachen
N Fiillschema der Nutzungsschablone : . : )
\\ N sollten in wasserdurchlassiger Form angelegt werden, um Versiegelungen des Bodens zu vermeiden.
AN N WA Allgemeine Wohngebiete Garagen und Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen Anlagen zum
N I 0 Anzahl der maximal offene Bauweise Abstellen von Fahrréadern zugelassen werden. Sofern diese Anlagen ein Flachdach haben, muss dieses
zuldssigen Vollgeschosse . eingegriint werden. Miillbehélter sind so abzustellen oder abzupflanzen, dass sie von der StraRe aus nicht
Hof fmannallee 0.5 Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl sichtbar sind
’ (GRZ) (GF2) i
Ganztogsr‘ealschule 301 maximale AuBenwandhdhe in m
== 3.5. Baugrenze
4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport-
und Spielanlagen
b Hinweise
4.1. Flachen fur den Gemeinbedarf
@0 Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler zutage treten, wird gemaB den Bestimmungen der §§
15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) verfahren.
1. Das Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischen Untergrundklasse 0 / S zugeordnet. Innerhalb der
u Schule Erdbebenzone 0 missen gemaB DIN 4149 fir Ubliche Hochbauten keine besonderen MaBnahmen
0e hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkung ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen, fiir Bauwerke
is | N der Bedeutungskategorien III und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu
. Sonstige Planzeichen verfahren.
M MM BN 1513 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 2. \Z/:?ka:r?resfrérlieZ;Z?:;;ir; ig\:nso anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die offentliche
I I I // 3. Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines ehemaligen Kampf- und Bombenabwurfgebiets des
Textliche Festsetzungen B e e e e rufig der 2 therbauerer
303 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§1-21 BauNVO) Kampfmittelbe_seitigungsdienst getroffe__n werden. Fu_r Arbeitgn mit_ erhebli_chen mechanischen
. - . Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
1.1 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende im . : ;
Al ; Woh biet WA h ) l4ssi Nut " h&4 4. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve, ,erstellt im Dezember 2013 durch die BBE Handelsberatung
” gemeinen vvohnge |e"en.( . )?usna msweise zuldssigen Nutzungsarten nach § GmbH, vom Rat der Stadt Kleve als stadtebauliches Entwicklungskonzept am 09.10.2019 beschlossen,
0 304 Abs.3 BauNVO nicht zulassig sind: ist Bestandteil des Bebauungsplans. Das Einzelhandelskonzept kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich
- - $artlfnbﬁlubetrlebe Planen und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden.
- ankstellen 5. Das Vergnlgungsstattenkonzept der Stadt Kleve, welches am 11.12.2019 als stadtebauliches
0;5 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21BauNVO) Entwicklungskonzept vom Rat der Stadt Kleve beschlossen wurde, ist Bestandteil des Bebauungsplans.
AN 2.1 Die Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 3 und § 18 BauNVO in dem festgesetzten Allgemeinen Das Vergnigungsstattenkonzept kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen
78P // \\\ Wohngebiet (WA) ist als maximale AuBenwandhéhe (AW max.)festgelegt. Die Bezugsebene fiir die Héhen- bzw. angefordert werden _ _ ) ) -
ma A ) festsetzungen ist die anbaufahige Verkehrsflache im Bereich der Biirgersteighinterkante. Die Hinterkante ist 6. gemaB d§ t_? kAI?S'tI?, BauO NRW kann die Stadt Kleve die Gelandeoberflache des jeweiligen
. . " . N . . augrundstucks festlegen.
bezqgen ,?Uf die dell"Jewelllgen Vgrkehrsﬂache zugewandten Gebdudewand. Das Malt ist auf der Mitte 7. Die Tragfahigkeit und das Setzungsverhalten der im Grindungsbereich auftretenden Schichten kénnen
des jeweiligen Gebaudes zu bestimmen. unterschiedlich sein. Aus ingenieurgeologischer Sicht ist der Baugrund, insbesondere in Hinblick auf
| 2.2 Die als HéchstmaR genannten Héhen kénnen fiir technisch bedingte Aufbauten um eine Héhe von max. die Tragfahigkeit und sein Setzungsverhalten, objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.
787 2,00 m auf einer Grundfléche von max. 10% der betreffenden Gebaudegrundflache lberschritten werden. 8. Gem. § 51 a Landeswassergesetz in der derzeit giltigen Fassung besteht die gesetzliche Grundpflicht
7 305 . - . . .. . zur Versickerung oder Verrieselung vor Ort oder ortsnahen Einleitung von Niederschlagswasser in ein
80P Weitere Uberschreitungen - auch zur Nutzung von Sonnenenergie - kdbnnen ausnahmsweise zugelassen N . o
d Gewasser (ortsnahe Niederschlagswasserbeseitigung).
’ . tellplatze und ihre Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Ausftihrun aster mit mindestens o
1] werden ) 9. Stellpla d ihre Zufah ind i durchlassiger Ausfithrung (Pfl it mind 30%
BER 2.4 Gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 kann ausnahmsweise ein Uberschreiten der Baugrenze fur Balkonanlagen bis zu 50 Fugenanteil, Rasenteile und Schotterrasen anzulegen.
// % der jeweiligen Gebaudelange gestattet werden. 10.  Undurchsichtige Fassadenfldchen an Gebduden mit mehr als 10m? Fassadenflichen sollen flichendeckend zu mind. 20%
/ - 3 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebieten der Flachen begriint werden. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.
4 |
S (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
,<\/ - D 3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind maximal 5 Wohneinheiten je Gebdude zulassig.
C//_‘ o+ 4 Stellplédtze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 u. 14 BauNVO)
n
6\2( + 4.1 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 sind auRerhalb der liberbaubaren Flachen Gber 30 m® umbauten Raum nicht
“ R zulassig Art hut hlicher Hi i
Q /88 S - S ) _ ) enschutzrechlicher Hinweis
0@ 1] 766 > 4.2 Terassenuberdachungen und Wintergarten bis zu 3,50 m Hohe sowie Terassen dirfen auBe;rhaIp der Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften ist vom Bauherren in eigener Verantwortung zu
BR o tberbaubaren Flache im rickwartigen Gebaudebereich bis zu einer Grundflache von 30 m* errichtet werden. veranlassen. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde gem. § 44 BNatSchG sind folgende
5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen MaRnahmen durchzufiihren:
. . all- und Rodungsarbeiten sind nur im Zeitraum vom 01. November bis 28./29. Februar erlaubt.
(§ 9 Abs.1Nr.25a BauGB) Fall- und Rod beiten sind nur im Zeit 01.N ber bis 28./29. Feb laubt
5.1 Gem.9(1) Nr 25a sind Flachda(?he.r' und flachgeneigte Dacher im Wohngebiet bis 15° (inkl. Cgrpons un(_j, Vor Umbauten, Sanierungen oder Abrissen der Bestandsgebaude sind die Gebaude vorab durch eine
679 Garagendacher) - auch wenn sie fur Solar- und Photovoltaikanlagen genutzt werden - extensiv zu begriinen, . .
.. N . . sachkundige Person auf das Vorkommen von Dohlen, Haussperlingen, Mauerseglern und
als begriinte Flache fachgerecht unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen N =
. . L . o Fledermdusen untersuchen zu lassen. Wenn Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatten festgestellt
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Dachbegriinung ist eine Substratschicht mit einem . . . -
/ . . . . > sl e werden sind die entsprechend des artenschutzrechtlichen Gutachtens festgelegten Vermeidungs-
Schichtaufbau von mind. 12 cm erforderlich. Zur Einsaat ist grundsachlich moéglichst Saat-und Pflanzgut und voraezoaenen AusaleichsmaRnahmen vor Bedinn der Arbeiten umzusetzen
aus regionaler Herkunft zu verwenden. Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie Ausgabe gezog 9 9 ’
489 438 = 2018 entsprechen. Nahere Informationen kdnnen der artenschutzrechtlichen Untersuchung, welche Bestandteil der Begriindung
zu diesem Bebauungsplan ist, entnommen werden. Das Gutachten kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich
— .
Planen und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden.
D )
Rechtsgrundlage Aufstellung Offenlage Erneute Offenlage Beschluss als Satzung Bekanntmachung Auszug aus der deutschen Grundkarte (DGK 5) b /
Bifrssii]ﬁftb:n‘fungsr)lan ist aufgestellt nach folgenden Dieser Bebauungsplan ist geméR § 2 | Nach ortsiiblicher Bekanntmachung konnte | Nach ortsiiblicher Bekanntmachung konnte Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der | Die ortstibliche Bekanntmachung tiber den | \\: I( LEVE
' (1)i.V.m. § 13a BauGB durch sich die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 | sich die Offentlichkeit emeut gemaR § 3 Abs. | Stadt Kleve in seiner Sitzung am Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt |7
Baugesetzbuch Beschluss des Rates der Stadt Kleve | BauGB vom 10.09.2019 bis 14.10.2019 | 2 BauGB vom 19.04.2022 bis 06.05.2022 21.09.2022 gem. § 10 Abs. 1 BauGB algKleve einschiieliich des Hinweises gem. §
Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit giltigen Gemeindeordnung vom 18.12.2018 aufgestellt worden. | einschlieRlich unterrichten und &uRern. einschliefilich unterrichten und duftern. Satzung mit Begriindung gem. § 9 Abs. | 10 Abs. 3 BauGB ist am 28.09.2022 erfolgt.
Fassung. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen | pyje orsiibliche Bekanntmachung des | Die Behérden und sonstigen Trager Die Behtrden und sonstigen Trager 8 BauGB beschlossen worden.
(GO NRW) in der derzeit giiltigen Fassung. ~ ! Sffentlicher Bel d 4 Abs. 2
Baunutzungsverordnung Aufstellungsbeschlusses erfolgte am | 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 | Oftentiicher Belange wurden gem. § S.
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Bekanntmachungsverordnung 31.08.2019. BauGB mit dem Schreiben vom 05.09.2019 BauStB”mlt dent: Schretl)b?n vom 12.04.2022
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in - Verordnung Uber die offentliche Bekanntmachung von um Stellungnahme gebeten. um Stellungnanme gebeten. - -
der derzeit kommunalem Ortsrecht (Bekannmachungsverordnung- Bebauungsplan Nr' 1 208 2
gultigen Fassung. BekanntmVO) in der derzeit gliltigen Fassung. G k . KI
Planzeichenverordnung Abstandserlass ema r U ng . eve
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne ‘Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten -
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und F I ur. 34
in der derzeit gltigen Fassung sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame
Absténde (Abstandserlass) in der derzeit giilti . .
Bavordnun Fasssj:g‘e standserlass) in der derzeit gliltigen MaBStab_ 1 . 500
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung-BauO NRW) in der derzeit
gliltigen Fassung. Kleve, den 26.09.2022 Kleve, den 26.09.2022 Kleve, den 26.09.2022 Kleve, den 26.09.2022 Kleve. den 12.10.2022
i i Kartenmaterial:
Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Birgermeister
© Geobasisdaten: Kreis Kleve (2021)
(Gebing) (Gebing) (Gebing) (Gebing) (Gebing)
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