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3.5.

Nachrichtliche Darstellung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

mdgliche Grundstlicksgrenze

Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs.6 BauGB)
Der gesamte Geltungsbereich befindet sich im Hochwasserrisikogebiet des Rheins,
welches bei Versagen oder Uberstrémen technischer

Hochwasserschutzeinrichtungen ab einem haufigen Hochwasser (HQ10)
Uberschwemmt wird. Hinweise 8 und 9 sind zu beachten.

Fullschema der Nutzungsschablone

WA= Allgemeines Wohngebiet

max. Anz. der Vollgeschosse o= offene Bauweise

0,4 Grundfldchenzahl = nur Einzel-
und Doppelhduser
zuléssig

AW max. 4,75 m maximale AuBenwandhéhe
GH max. 9,25 m maximale Gebdudehdbhe

15. Sonstige Planzeichen
=

I1 5.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
|_ —

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Nachrichtliche Darstellung

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich im Bereich eines vermuteten
Bodendenkmals. Die Wahrung denkmalrechtlicher Belange ist sicherzustellen.

Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§1-21
BauNVO)

1.1 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende im

Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten
nach § 4

Abs.3 BauNVO nicht zulassig sind:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2 MaBR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§
16-21BauNVO)

2.1 Die Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 3 und § 18 BauNVO in

dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist als maximale

AuRBenwandhéhe (AW max.) festgelegt. Die maximale Aufenwandhohe ist

das Maf} von der Gelandeoberflache bis zur dulReren Schnittlinie der Wand

mit der Dachhaut oder bis zum Abschluss der Auflenwand. Die maximale

Gebaudehohe ist das Mal} von der Bezugsebene bis zum héchsten Punkt

des Gebaudes (First). Die Bezugsebene fir die Hohenfestsetzungen ist die

anbaufahige Verkehrsflache im Bereich der Birgersteighinterkante. Die

Hinterkante ist bezogen auf die der jeweiligen Verkehrsflache zugewandten

Gebaudewand. Das Mal ist auf der Mitte des jeweiligen Gebaudes zu

bestimmen.

2.3 Fir Pultdacher gilt die maximale Aulenwandhéhe als Hochstmald fur
die Wandhohe der niedrigeren Wand, die Firsthéhe als Hochstmald fir die
Wandhohe der hdheren Wand. Die festgesetzte AuRenwandhdhe kann mit
Wandhohen Uberschritten werden, die allseits um mind. 1,0 m zurlickversetzt
sind (Staffelgeschoss). Ausnahmsweise kann auf einen Ruicksprung
verzichtet werden, wenn durch andere gestalterische MaRnahmen eine
deutliche Fassadengliederung hergestellt wird.

3 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebieten
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3.1 Im Alilgemeinen Wohngebiet sind maximal 2 Wohneinheiten je

ausgewiesener Uberbaubarer Flache zuldssig.
4 Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 u. 14 BauNVO)
4.1 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 sind auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen
Uber 30 m® umbauten Raum nicht zulassig.
4.2 Eine Terassenuberdachung oder ein Wintergarten bis zu 3,50 m Hohe
darf auRerhalb der tGberbaubaren Flache bis zu einer Grundflache von 30 m?
errichtet werden.

5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.1  Gem. 9 (1) Nr. 25a sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15°
(inkl. Carports und Garagendacher) - auch wenn sie fir Solar- und
Photovoltaikanlagen genutzt werden - extensiv zu begriinen, als begriinte
Flache fachgerecht wunter Beachtung der brandschutztechnischen
Bestimmungen  anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei der
Dachbegriinung ist eine Substratschicht mit einem Schichtaufbau von
mind. 12 cm erforderlich. Zur Einsaat ist grundsachlich moglichst Saat-und

Pflanzgut aus regionaler Herkunft zu verwenden. Das
Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie Ausgabe 2018
entsprechen.

6 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Vorgarten sind landschaftsgartnerisch zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Als Vorgartenbereiche gelten die Flachen zwischen der
Verkehrsflache und der straBenzugewandten Baugrenze bzw. Baulinie oder,
sofern von der festgesetzten Baugrenze oder Baulinie abgewichen wird, der
vorhandenen Gebaudekante.

Der Vorgartenbereich ist zu mindestens 50 % zu bepflanzen oder einzusaen.
In diesen Bereichen sind Folien und anorganische Bodenbeldge wie Beton,
Asphalt, Pflastersteine, Kies etc. nicht zulassig.

Zuwegungen, Zufahrten und sonstige der ErschlieBung oder der Ver- und
Entsorgung dienende Flachen sollten in wasserdurchldssiger Form angelegt
werden, um Versiegelungen des Bodens zu vermeiden.

Garagen und Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich unzulassig.
Ausnahmsweise kénnen Anlagen zum Abstellen von Fahrradern zugelassen
werden. Sofern diese Anlagen ein Flachdach haben, muss dieses eingegriint
werden. Millbehalter sind so abzustellen oder abzupflanzen, dass sie von
der StralRe aus nicht sichtbar sind.

Hinweise

1. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler zutage treten, wird
gemaB den Bestimmungen der 8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW
(DSchG NW) verfahren.

2. Das Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischen Untergrundklasse 0 / S
zugeordnet. Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemaB DIN 4149 fir
Ubliche Hochbauten keine besonderen MaBnahmen hinsichtlich potenzieller
Erdbebenwirkung ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen, fir Bauwerke
der Bedeutungskategorien III und IV entsprechend den Regelungen nach
Erdbebenzone 1 zu verfahren.

3. Zugéange und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein
Wasser auf die 6ffentliche Verkehrsflache gelangen kann.

4. Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines ehemaligen Kampf- und
Bombenabwurfgebiets des zweiten Weltkriegs. Vor Beginn der Bauarbeiten
wird daher eine Uberpriifung der zu Uiberbauenden Fléachen auf Kampfmittel

empfohlen. Die weitere Vorgehensweise soll in Absprache mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst getroffen werden. Fur Arbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,

Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

5. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve, ,erstellt im Dezember 2013
durch die BBE Handelsberatung GmbH, vom Rat der Stadt Kleve als
stadtebauliches Entwicklungskonzept am 09.10.2019 beschlossen, ist
Bestandteil des Bebauungsplans. Das Einzelhandelskonzept kann bei der
Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen bzw. angefordert
werden.

6. Das Vergnlgungsstattenkonzept der Stadt Kleve, welches am 11.12.2019
als stadtebauliches Entwicklungskonzept vom Rat der Stadt Kleve
beschlossen  wurde, ist Bestandteil des Bebauungsplans. Das
Vergniigungsstattenkonzept kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen
und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden

7. GemaB § 9 Abs. 3 BauO NRW kann die Stadt Kleve die Gelandeoberflache
des jeweiligen Baugrundstlicks festlegen.

8. Das Bebauungsplangebiet liegt im potenziellen naturlichen
Uberschwemmungsbereich des Rheins. Bauherren und
Grundstiickseigentiimer werden darauf hingewiesen, dass Uber den vom
Deichverband geschaffenen Hochwasserschutz hinaus, MaBnahmen gegen
Hochwasser und Qualmwasser sowie gegen auftretende hohe
Grundwassersténde in eigener Verantwortung zu treffen sind und die Stadt
Kleve fir eventuelle Schaden nicht haftbar gemacht werden kann. Die

+Empfehlung zur Hochwasservorsorge im naturlichen
Uberschwemmungsgebiet® des zustdndigen Deichverbands sind zu
beachten.

9. Das Plangebiet liegt innerhalb der geschitzten Gebiete am Rhein, die im
Hochwasserfall bei einem Versagen von Hochwasserschutzanlagen von
Uberschwemmung betroffen sein kénnen. Die {berschwemmten und
geschlitzten Gebiete am Rhein sind in den Hochwassergefahren- und

Hochwasserrisikokarten Rhein dargestellt und unter
www.flussgebiete.nrw.de verdffentlicht.

10. Die Tragfahigkeit und das Setzungsverhalten der im Grindungsbereich
auftretenden Schichten kénnen unterschiedlich sein. Aus
ingenieurgeologischer Sicht ist der Baugrund, insbesondere in Hinblick auf
die Tragfahigkeit und sein Setzungsverhalten, objektbezogen zu
untersuchen und zu bewerten.

Griinordnerische Hinweise

1. Bei Anpflanzungen von Baumen und Strauchern ist zu unterirdischen
Leitungen in der Regel ein seitlicher Abstand von mind. 2,5 m einzuhalten.
Sollten die Mindestabstdnde im Einzelfall nicht einhaltbar sein, so ist in
Abstimmung mit dem jeweils zustédndigen Ver- und Entsorgungstrager ggf.
ein Schutz der Leitung zu vereinbaren.

2. Fur Pflanzungen sind Grenzabstdnde zu Nachbargrundstiicken gemaf
nordrheinwestfdalischem Nachbarrechtsgesetz einzuhalten.

Artenschutzrechlicher Hinweis

Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften ist vom Bauherren in eigener
Verantwortung zu veranlassen. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

Fall- und Rodungsarbeiten sind nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar
erlaubt.

Die Einhaltung des Artenschutzes ist grundsatzlich und zu jedem Zeitpunkt von
Jedermann sicherzustellen. Auch nach der Neubebauung ist auf die Einhaltung der
Vorgaben des Artenschutzes, etwa bei Anderungen der duReren Gebaudehiille oder bei
Fall- und Rodungsarbeiten, zu achten.

Nahere Informationen koénnen der artenschutzrechtlichen Untersuchung, welche
Bestandteil der Begriindung zu diesem Bebauungsplan ist, enthommen werden. Das
Gutachten kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen bzw.
angefordert werden.

Rechtsgrundlage

Beschluss zur Aufstellung

Offenlage

Beschluss als Satzung

Bekanntmachung

Anderungen

Ubersichtskarte -unbestimmter MaBstab-

Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden
Vorschriften:

Baugesetzbuch
Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit giiltigen
Fassung.

Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der derzeit
gliltigen Fassung.

Planzeichenverordnung
Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts

in der derzeit gilltigen Fassung

Bauordnung
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung-BauO NRW) in der derzeit
gilltigen Fassung.

Gemeindeordnung

Dieser ist gemaR § 2 (1) BauGB

Gemeindeordnung fiir das Land il
(GO NRW) in der derzeit giltigen Fassung.

Bekanntmachungsverordnung
Verordnung {iber die offentliche Bekanntmachung von

durch Beschluss des Rates der Stadt Kleve
vom 15.12.2021 aufgestellt worden. Es wurde das
beschleunigte gem. § 13 a BauGB / vereinfachte
Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen. Der

L wurde am 29.01.2022

Ortsrecht ordnung-
BekanntmVO) in der derzeit gilltigen Fassung.

Abstandserlass

Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame
Abstande (Abstandserlass) in der derzeit giiltigen
Fassung.

ortstiblich bekanntgemacht.

Kleve, den 01.07.2022

Der Biirgermeister

(Gebing)

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i der Zeit vom 07.02.2022
bis 11.03.2022. Die Behdrden und Tréger sffentlicher
Belange wurden mit dem Schreiben vom

beteiligt. Mit Anschreiben vom 05.05.2022 wurde in der
Zeit vom 06.05.2022 bis einschlieRlich 20.05.2022 eine

Betroffenenbeteiligung durchgefiinrt.

Kleve, den 01.07.2022

Der Biirgermeister

(Gebing)

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am

Der Rat der Stadt Kleve hat diesen Bebauungs-

Der Bebauungsplan wurde am 09.07.2022 6ffentlich

olgte die Beteiligung der Of plan mit Entsct geman bekannt gemacht.
geqal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO NRW
bis \ . Die Behorden und Trager Gffentlichy 22.06.202 als Satzung beschl
Belanye wurden mit dem Schreiben vom am 22 als Satzung beschiossen.
beteilig\

Kleve/den

Der Biirgermeister

(Gebing)

Kleve, den 01.07.2022

Der Biirgermeister

(Gebing)

Kleve, den 14.07.2022

Der Biirgermeister

(Gebing)

Diesr Bebauungsplan ist aufgrund der vorge-
brachin Bedenken und Anregungen gemaR

§ 3 (3) BauGB durch Beschluss des Rates dfr
Stadt Kledg vom geéndert worglen.

Die Anderuhgen sind in violetter Farbe ejfigetragen.

Kleyé, den

Der Biirgermeister

(Gebing)
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7. vereinfachte Anderungen des

Bebauungsplans 8-178-0
Ausfertigung (bei Rechtskraft)

Gemarkung: Donsbriiggen

Flur: 3, Flurstlicke: 722;724

Mafstab: 1 : 500

Kartenmaterial:
© Geobasisdaten: Kreis Kleve (2021)

Fachbereich Planen & Bauen
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