104 . .
___ " 105 % L d Hinweise (Fortsetzung)
— | 1 06 egende
1 Art der baulichen Nut 7. Fall- und Rodungsarbeiten sind zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatschG nur im Zeitraum vom
15 16 . er baulichen Nutzung 01. November bis einschlieRlich 28. Februar méglich. Vor Arbeiten an Gebauden wahrend der Brutzeit sind Kontrollen auf
11 (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) Bruten auch der Allerweltsarten durchzufiihren. Sollten dabei besetzte Nester gefunden werden, so durfen die Arbeiten erst
nach dem Ausfliegen der Jungen durchgefiihrt werden.
20 19 107 8. Vor der Umsetzung von Abriss - oder Baumalinahmen an einzelnen oder mehreren Gebauden sind diese von einschlagigen
358 1.2.3. Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO) Spezialisten auf das Vorkommen von Fledermausen oder Geb&udebriitern zu kontrollieren.
22 367 .
/ o Textliche Festsetzungen
2 366 .
a 186 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Z 2 187 35 B 1.1 Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende im Urbanen Gebiet (MU) ausnahmsweise zuléssige
88 o augrenze Nutzungsart nach § 6a Abs.3 BauNVO nicht zulassig sind:
/ = 344 Flllschema der Nutzungsschablone Tankstelle
2 / 325 346 mul 1 Art der baulichen Nutzung MU = Urbanes Gebiet | maximale Anzahl der Voligeschosse Vergnigungsstatten
== 29\‘ 328 347 1.2 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die im Urbanen Gebiet nach § 6a Abs. 2
” 365 363 348 1,0 | 2,0 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl BauNVO allgemein zuIa§3|ge Nutgungsart E|nzelhaqdelsbetrleb eingeschrankt W|.rd. Emzelhandelsbetnebe mit
27 o8 \ 327 49 zentrenrelevanten Kernsortimenten kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn im Genehmigungsverfahren der
L 364 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Nachweis erbracht wird, dass von einem geplanten Vorhaben keine schéadlichen Auswirkungen auf die bestehenden
[ 326 321 191 Entwicklung von Natur und Landschaft Zentralen Versorgungsbereiche ausgehen. Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sind
34 Aaqi ; i ;
== a0 342 (§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) 2ulassig, solange sie der Versorgung des Gebiets dienen.
32 2 MaR der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
/ g
30 307 196 . .. . . . "
204 345 ‘ Erhaltung: Baume 2.1 Die Hohen der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 3 und § 18 BauNVO sind als maximale Aulenwandhéhe
12 (AWH max.) festgelegt. Die maximale Auflenwandhdhe ist das MaR von der Gelandeoberflache bis zur
205 : ; . e . . . .
— 303 15.  Sonstige Planzeichen auReren Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum Abschluss der AuRenwand. Die maximale
195 . I . I . .
- % XXX 15.12. Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Boden erheblich AuBenwandhdhe gilt nicht fir Geschosse, die mindestens 1 m zurlick springen.
215 9 ; = ; 2 = .. L " .. . . .. .
210 | an % e mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind Umgrenzung der Flachen, deren Boden 2.2 Im MU 2 darf fiir Dachgeschosse, die nicht allseitig zuriick springen, die AuRenwandhéhe um maximal 3 m
X erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind Uberschritten werden. Im MU 1 darf fir Dachgschosse, die nicht allseitig zurlickspringen, die Auflenwandhdhe
. Z 203 - " X X X (§ 9 Abs.5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) ! ! .
a9 i 197 - 1 nur an den stralenabgewandten Seiten um 3 m Uberschritten werden.
\ é 0s I 2.3 Die Bezugsebene fur die Hohenfestsetzungen ist die anbaufahige Verkehrsflache im Bereich der
é 206 466 31 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB) Birgersteighinterkante. Die Hinterkante ist bezogen auf die der jeweiligen Verkehrsflache zugewandten
40 407 28 e“q I l Gebaudewand. Das MalR ist auf der Mitte des jeweiligen Gebaudes zu bestimmen.
o\
\ s 210 e e 199 I 2.4 Fur Tiefgaragen kann die Grundflachenzahl ausnahmsweise auf 1,0 erhoht werden. Die Bereiche, die nur
41 \ ) -e—e—e-e-e-¢ 1514. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, durch eine Tiefgarage Uberbaut sind, sind mit einer 50 cm Muldenschicht zu bedecken und griinordnerisch
217 \ 182 oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes anzulegen. Ein Griinkonzept ist mit der Stadt Kleve vorab abzustimmen
3 218 \ (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) 3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
® . .
? D) g w NS o6 Hinweise - o | - 3
BN & 8 433 3.1 Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird im gesamten Plangebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt, die wie folgt definiert
o\q g 0,8 1. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler zutage treten, wird gemaR den Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz wird:
Q) 2 Gi,p, NW (DSchG NW) verfahren.
M G th 214 Lo . . . . . . . .. ors .
43 A > SSe 2. Das Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischen Untergrundklasse 0 / S zugeordnet. Innerhalb der Erdbebenzone 0 miissen gemal DIN Tiefgaragen, die kein Vollgeschoss sind, dirfen ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden.
) G 8 o ) R, g ) ! o
223 4149 fir Ubliche Hochbauten keine besonderen Malinahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkung ergriffen werden. Es wird jedoch } B } . o
224 \ empfohlen, fir Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren. Baukdrper deren Lange mehr als 50 m betrégt, sind zulassig.
220 3. Zugange und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die 6ffentliche Verkehrsflache gelangen kann. Garagen . . . o . . .
354 355 201 sind so anzuordnen, dass ein Abstellen von Fahrzeugen vor diesen ohne Behinderung des Stralenverkehrs und des Rad- und FuRverkehrs Gebaude im MU2 miissen ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden, wenn auf dem Nachbargrundstick durch ein
462 ' méglich ist und vorhandene StraRenbaume erhalten werden kénnen. Hauptgeb&ude eine Grenzbebauung vorhanden ist. Eine Grenzbebauung ist nicht zuldssig, wenn die Grenzbebauung des
08 |2 225 4. Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines ehemaligen Kampf- und Bombenabwurfsgebiets des zweiten Weltkriegs. Vor Beginn der Nachbargrundstiicks aus Garagen oder Nebenanlagen besteht.
— i 5 &5 5§ 8 08 ¢ b B B | Bauarbeiten wird daher eine Uberpriifung der zu Giberbauenden Flachen auf Kampfmittel empfohlen. Die weitere Vorgehensweise soll in ) )
Arntzstrose Absprache mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst getroffen werden. Fiir Arbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie 4 Abstandsflachenreduzierung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
284 235 236 237 226 1 az7 228 Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. . ) ) . o B ) )
94 \ /—__4——' \ 5. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve, welches vom Rat der Stadt Kleve als stidtebauliches Entwicklungskonzept am 09.10.2019 4.1 Gebaude, die entlang der Gruftgasse errichtet werden, I6sen zur Gruftgasse hin eine Abstandsflache von einem Viertel der
1 ¢ TV T v beschlossen wurde, ist Bestandteil des Bebauungsplans. Das Einzelhandelskonzept kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, Gebaudehoéhe (Hohe * 0,25) aus.
3 / eingesehen bzw. angefordert werden.
/ | 6. Das Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten / Wettbiiros fiir die Stadt Kleve hat der Rat der Stadt Kleve am 11.12.2019 als 5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
z EE{ stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und als handlungsorientierte Grundlage bei der kinftigen ) . ) . ) Y .
oa7 ue 125 L. Stadtentwicklung Kleves beschlossen. Das Konzept ist Bestandteil des Bebauungsplans und kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen 5.1 Gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° (inkl. Carports und Garagendacher) -
2\s a73 — 2 und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden. auch wenn sie fur Solar- und Photovoltaikanlagen genutzt werden - extensiv zu begriinen, als begriinte Flache fachgerecht
101 109 ///c 274 < Auszug aus der deutschen Grundkarte (DGK 5) -unbestimmter MaRstab- unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei der
103 1o [N Dachbegriinung ist eine Substratschicht mit einem Schichtaufbau von mind. 12 cm erforderlich. Zur Einsaat ist
100/ A @ 18 2l 2% als 21 grundsatzlich moglichst Saat-und Pflanzgut aus regionaler Herkunft zu verwenden. Das Dachbegriinungssubstrat muss
& 27 der FLL-Richtlinie Ausgabe 2018 entsprechen.
104 253
3 286 114 as2 5.2  Im Plangebiet befindet sich ein Baum, der durch die Bauschutzsatzung der Stadt Kleve geschutzt ist. Dieser ist zu erhalten
m
98 % 106 251 und zu pflegen. Sollte der Baum krankheitsbedingt abgangig sein, ist er jedoch nicht nachzupflanzen.
>
3 108 .
2 250 6 Bedingtes Baurecht (§ 9 Abs. 2 BauGB)
6.1  Aufgrund friherer Nutzungen besteht der Verdacht einer Altlastenflache im Plangebiet, die auch gekennzeichnet ist. Vor
249 Erteilung einer Baugenehmigung ist gutachterlich darzulegen, dass keine schadlichen Bodenverunreinigungen vorliegen.
107 248
141 . 247 [246 | o45 »
142 243
/ 153 e /n7
Rechtsgrundlage Beschluss zur Aufstellung | Offenlage Erneute Offenlage Beschluss als Satzung Bekanntmachung Bebauungsplan
Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden Gemeindeordnung Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) | Nach ortsiiblicher Bekanntmachung konnte Nach ortstiblicher Bekannt‘r-nachung konnte Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt | Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber den
Vorschriften: Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen sich die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB | sich die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Kleve in seiner Sitzung am 22.06.2022 gem. | Satzungsbeschluss durch den Rat der
. huch (GO NRW) in der derzeit gliltigen Fassung. i.V.m. § 13a BauGB durch Beschluss des | vom 26.07.2021 bis 30.08.2021 einschlieBlich vom 07.02.2022 bis 11.02.2022 einschlieBlich § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung mit Stadt Kleve einschlieflich des Hinweises
Baugesetzbuch . o Rates der Stadt Kleve unterrichten und dufern. unterrichten und uern. Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist am
E::gf:;?bmh (BauGE) in der derzeit gligen \B/Zﬁ:;::mgczggr Z\{:?fzggﬁghe Bekanntmachung von | YO 16.“12.'2020 aufgestellt worden. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher | Die Behdrden und sonstigen Trager offentllf:her beschlossen worden. 09.07.2022 erfolgt.
kommunalem Ortsrecht (Bekannmachungsverordnung- | Die ortsiibliche Bekanntmachung des Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Baunutzungsverordnung BekanntmVO) in der derzeit gliltigen Fassung. Aufstellungsbeschlusses erfolgte am dem Schreiben vom 20.07.2021 um dem Schreiben vom 204.02.2022 um
Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke 17.07.2021. Stellungnahme gebeten. Stellungnahme gebeten. Mit Anschreiben vom
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der derzeit Abstandserlass 16.05.2022 wurde in der Zeit vom 16.05.2022 bis
Abstand ischen Industrie- bzw. G begebiet NPT . o -
gliltigen Fassung. unj\?\lnor?nggll)sizteennirz Ft;ashrrl:]een Z\Zr Bzmzirtptle::u:;ir;d einschliefSlich 06.06.2022 eine Betroffenenbeteiligung Beba uu ngSpla n N r. 1 -084-6
Planzeichenverordnung sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame durchgefihrt. g
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane Absténde (Abstandserlass) in der derzeit gliltigen
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts Fassung. Au Sfe rtl g u n g
in der derzeit gliltigen Fassung
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans sind die G e m a rku n g - KI eve
Bauordnung entgegenstehenden Festsetzungen der fiir das .
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen Plangebiet bisher giiltigen Festsetzungen .
(Landesbauordnung-BauO NRW) in der derzeit aufgehoben. Kleve, den 01.07.2022 Kleve, den 01.07.2022 Kleve, den 01.07.2022 Kleve, den 01.07.2022 Kleve, den 03.08.2022 FI u r. 40
gliltigen Fassung.
Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Burgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister M a BSta b . 1 . 1 . OOO
Kartenmaterial:
(Gebing) (Gebing) (Gebing) (Gebing) (Gebing) © Geobasisdaten: Kreis Kleve (2021)
Fachbereich Planen & Bauen
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