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\\Q Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1-347-0

1. Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich in direkter Nahe zur Innenstadt und liegt an der Lindenallee/ RingstralRe.
Direkt gegenliber ist der Marktplatz Linde mit Stellplatzen und Einzelhandelseinrichtungen. Das
Gebaude liegt an einem grolRen Stralenraum, der durch hohere Gebdude besser gefasst werden
kann. Es ist eine sehr zentrale Lage in der Nahe zur FuBgédngerzone.

Das Plangebiet hat eine GroRRe von insgesamt ca. 0,1 ha.
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2. Planungsanlass

Bereits im Jahr 2018 wurde bei der Stadtverwaltung eine Bauvoranfrage fiir das Plangebiet
eingereicht. Der Bauherr plant die Aufstockung des bestehenden Gebaudes um ein viertes
Obergeschoss, um zwei weitere Wohneinheiten errichten zu kénnen. Zudem erhalt das Gebaude
einen Aufzug. Das Vorhaben befindet sich zurzeit in einem Bereich, der nicht durch einen
Bebauungsplan Gberplant ist. Daher war das Vorhaben bislang nach § 34 Baugesetzbuch zu
bewerten. Danach war es nicht zul3ssig, da die Hohe der umliegenden Gebaude deutlich geringer ist.
Dennoch wird das Vorhaben als stadtebaulich sinnvoll und an dem Standort passend angesehen.
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Das Grundsttick bietet ausreichend Platz fiir die notwendigen Stellplatze und Abstandsflachen.
Zudem ist es erstrebenswert alte Bausubstanz zu erhalten, zu modernisieren und vertraglich nach zu
verdichten. Daher entspricht das Vorhaben dem Stadtentwicklungskonzept der Stadt Kleve und auch
den stadtebaulichen Zielsetzungen.

3. Verfahren

Da sich das Plangebiet innerhalb eines bereits bebauten Bereichs befindet und bereits auch selbst zu
groRen Teilen bebaut ist, wird das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)
gewadhlt. Dabei ist kein Umweltbericht zu erstellen, die Belange des Artenschutzes werden aber
Uberprift.

Das Plangebiet ist gepradgt durch ein Bestandsgebadude, welches lediglich durch ein zusatzliches
Geschoss erhoht werden soll. Damit wird die alte Bausubstanz erhalten und durch das Gebaude
keine weiteren Flachen versiegelt. Lediglich der erhéhte Stellplatzbedarf aufgrund von mehr
Wohneinheiten flihrt zu einer starkeren Inanspruchnahme der Flachen, es ist aber auf dem
Grundstick ausreichend Platz zur Verfigung. Aufgrund der baulichen Vorprdgung, der zentralen Lage
im Stadtgebiet und der geringen GroRRe des Plangebietes von nur ca. 0,1 ha erfiillt das Plangebiet die
notwendigen Kriterien, um als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB bewertet
zu werden.

Der besagt, ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung, kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden. Hier greift das Thema der Nachverdichtung, da ein Bestandsgebaude in der Héhe
aufgestockt wird.

Weiter heilSt es, der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn
in ihm eine zuldssige Grundfliche von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Da das Plangebiet
lediglich eine Flache von ca. 1.000 m? hat, ist die festgesetzte Grundfldche deutlich geringer.

Zudem ist in dem Plangebiet keine Zuladssigkeit eines Vorhabens begriindet, welches eine
Umweltvertraglichkeitsprifung nach sich zieht.

4. Planerische Ausgangssituation

4.1. Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf (RPD)
Die landesplanerischen Ziele fur den Regierungsbezirk Disseldorf werden im Regionalplan Dusseldorf
(RPD) der Bezirksregierung festgeschrieben. Gemal der entsprechenden Bekanntmachung vom
13.04.2018 im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes NRW ist der Regionalplan Diisseldorf (RPD)
nun in Kraft getreten und |6st damit fiir den Planungsraum Diisseldorf (Regierungsbezirk Disseldorf
ohne die zum RVR gehoérigen Kommunen) den bisherigen Regionalplan (GEP99) ab.

Die Ziele sind gemaR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sowie § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG)
von den Kommunen bei der Aufstellung ihrer Bauleitplane zu beachten, d.h. die Bauleitpldne sind an
die Ziele des Regionalplans anzupassen. Der Regionalplan formuliert die Ziele sowohl in
zeichnerischer als auch in textlicher Form.



\\Q Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1-347-0

GemalR Ziel 1 in Kapitel 3.1.1 haben die Kommunen bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten, dass die
Siedlungsentwicklung innerhalb des Siedlungsraums stattfindet. Der Allgemeine Siedlungsbereich
(ASB) dient der vorrangigen Unterbringung von Flachen fiir Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe,
Wohnfolgeeinrichtungen, 6ffentliche und private Dienstleistungen, siedlungszugehdrige Grin-,
Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen.

Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) sind gemal Ziel 1 in Kap. 3.3 des RPD fir
gewerbliche Betriebe vorzuhalten. Insbesondere emittierende Betriebe sollen hier angesiedelt

werden, wahrend nicht stérendes Gewerbe zunehmend in ASB unterzubringen ist.

Abbildung 1 Auszug aus dem Regionalplan Diisseldorf (unmaRBstablich)

Das Plangebiet liegt im Bereich im Allgemeine Siedlungsbereich (ASB) und daher entsprechen die
Festsetzungen des Bebauungsplans den Vorgaben aus dem Regionalplan.

4.2. Flachennutzungsplan der Stadt Kleve
Bebauungsplane sind nach den Vorschriften des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Kleve
stammt aus dem Jahr 1976. Im Jahr 1998 erfolgte seine Neubekanntmachung unter Berlicksichtigung
aller bis dahin durchgefiihrten Anderungen.
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Der aktuell gultige Flachennutzungsplan stellt fiir den Bereich Wohnbauflachen dar, was den
Festsetzungen im Bebauungsplan entspricht.

Aktuell stellt die Stadt Kleve den Flachennutzungsplan neu auf. Die neue Darstellung wird den

Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widersprechen.

Abbildung 2 Auszug aus dem aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Kleve

4.3. Rechtskraftige Bebauungspldne der Stadt Kleve

Das Plangebiet befindet sich in keinem Geltungsbereich eines Bebauungsplans, es ware demnach
aktuell nach de, § 34 Baugesetzbuch (unbeplanter Innenbereich) zu bewerten.

4.4. Stadtebauliche Entwicklungskonzepte

a. Stadtentwicklungskonzept

Der Rat der Stadt Kleve hat am 20.05.2009 das Stadtentwicklungskonzept Kleve als
handlungsleitende Grundlagen fir die kiinftige Entwicklung Kleves gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als
stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen.

Das Stadtentwicklungskonzept dient als Wegweiser fiir die zukiinftige Entwicklung und
Positionierung der Stadt. Es zeigt Potenziale und Schwéachen verschiedener Funktionen der Stadt auf
und formuliert darauf aufbauend unter dem Leitbild ,, Qualitdt vor Quantitat” Zielaussagen und
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Handlungsfelder, an denen zukiinftige, flir die Stadtentwicklung relevante Planungen und
Entscheidungen auszurichten sind. Dazu zadhlen u.a. das Ziel der behutsamen
Siedlungsflachenentwicklung und der Vorrang der Innen- vor der AuRenentwicklung. Unter dieser
Maxime soll sich die Siedlungsflachenentwicklung vorrangig auf die Nachverdichtung, SchlieBung von
Baullicken, Arrondierung von Siedlungsréandern und Wiedernutzung/ Umstrukturierung von Flachen
innerhalb des bereits bebauten Stadtgebiets konzentrieren, um gleichzeitig den Freiraum zu
schonen.

Behutsame Bewahrung Nachhaltige Forderung
Siedlungsflachen- der Verkehrs- weicher
entwicklung Landschaft entwicklung Standortfaktoren
Von Innen nach Dorflichen Grun- und Wirtschafts- Regional
AuBen entwickeln  Charakter Freiraume standort profilieren denken und
wahren vernetzen handeln

Abbildung 3 Ziele und Handlungsfelder des Stadtentwicklungskonzepts Kleve

Die Ziele des Stadtentwicklungskonzepts sind in der Bauleitplanung zu bericksichtigen und bilden
insbesondere bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans die wesentlichen
Rahmenbedingungen fir die zukiinftige Entwicklung.

Die in dem Bebauungsplan Nr. 1-343-0 betrachtete Flache ist eine erschlossene, im Siedlungsbereich
gelegene Flache, die bereits baulich stark gepragt ist. Es wird eine vertragliche Weiterentwicklung
des Bereichs angestrebt, so dass die Ziele des Bebauungsplanverfahrens den Zielen des
Stadtentwicklungskonzeptes entsprechen.

b. Einzelhandelskonzept

Der Rat der Stadt Kleve hat am 09.10.2019 das Einzelhandelskonzept Kleve als handlungsleitende
Grundlagen fir die kiinftige Entwicklung Kleves beschlossen. Das Konzept ist gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB als stadtebauliches Entwicklungskonzept in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.
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Mit dem Einzelhandelskonzept wird eine Grundlage zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in
der Stadt geschaffen. Dies ist notwendig, um die bestehenden Stadt- bzw. Stadtteilzentren zu
schitzen und weiterzuentwickeln und gleichzeitig die Nahversorgung der Bevélkerung sicher zu
stellen. Dies geschieht hauptsachlich durch die Ausweisung von Zentralen Versorgungsbereichen und
die Aufstellung einer Sortimentsliste mit einer Auflistung von nahversorgungs-, zentren- sowie nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten (Klever Liste). Durch die genaue Zuordnung, welche Sortimente in
welchen Bereichen der Stadt zuldssig bzw. unzuldssig sind, kénnen negative Entwicklungen
verhindert werden — vorausgesetzt, es findet eine entsprechende Umsetzung in der Bauleitplanung
statt.

So empfiehlt das Einzelhandelskonzept grundsatzlich folgenden Umgang mit Einzelhandel in der
Bauleitplanung:

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sollten aulRerhalb des
Zentralen Versorgungsbereichs nur an stadtebaulich integrierten Standorten zugelassen
werden, die der wohnungsnahen Versorgung der Bevolkerung dienen, sofern die Zielsetzung
der Entwicklung der Zentralen Versorgungsbereiche nicht entgegensteht und sonstige, der
Nahversorgung dienende Standorte nicht geschwacht oder in ihren stadtebaulich
wiinschenswerten Entwicklungsmoglichkeiten gechemmt werden.

Um die Zentralen Versorgungsbereiche zu starken und ihre Entwicklung zu férdern, sollten
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten an
Konkurrenzstandorten konsequent tGiber Bebauungsplanfestsetzungen ausgeschlossen werden.
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an
Endverbraucher sollten vor allem im Gewerbegebiet Kleve ausgeschlossen werden, sofern sich das
Kernsortiment aus zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten zusammensetzt.
Zentrenrelevante Sortimente sollten nur als Randsortimente zuldssig sein, die dem nicht-
zentrenrelevanten Kernsortiment sachlich zugeordnet und diesem im Angebotsumfang deutlich
untergeordnet sind (Einzelfallpriifung).

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans werden die Ziele des Einzelhandelskonzepts der Stadt Kleve
bericksichtigt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1-343-0 liegt aulRerhalb eines Zentralen
Versorgungsbereichs allerdings in direkter rdumlicher Nahe. Eine Ausweitung ist nicht vorgesehen,
um das bestehende Zentrum zu schiitzen. Zudem ist die Versorgungssituation ausreichend. Daher
werden Einzelhandelsbetriebe entsprechend den Aussagen des Einzelhandelskonzeptes
eingeschrankt. Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten ist im
Plangebiet nicht zuldssig.

Die Ziele des Einzelhandelskonzeptes — u.a. die Zentralen Versorgungsbereiche zu schiitzen - werden
somit bericksichtigt.
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Nahversorgungsrelevante Sortimente

Nahversorgungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren

Apotheken

Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel

Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel

Zentrenrelevante Sortimente

Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software

Telekommunikationsgerate

Gerate der Unterhaltungselektronik

Haushaltstextilien (Haus-, Tisch-, Bettwasche), Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fiir Bekleidung
und Wasche

Elektrische Haushaltsgerate

Keramische Erzeugnisse, Glaswaren

Musikinstrumente, Musikalien

Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, Brat-, Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke, nicht elektrische Haushaltsgerate)

Blicher

Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften, Zeitungen

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel

Ton- und Bildtrager

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, -gerate)

Spielwaren, Bastelartikel

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren, Reisegepack

Medizinische und orthopéadische Artikel

Blumen

Uhren und Schmuck

Augenoptiker

Foto- und optische Erzeugnisse

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen, Geschenkartikel

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste, Oberdecken)

Metall- und Kunststoffwaren (u. a. Eisenwaren, Bauartikel, Installationswaren fur Gas, Wasser, Heizung und
Klimatechnik, Werkzeuge, Spielgerate fur Garten und Spielplatz, Rasenmaher)

Anstrichmittel, Bau- und Heimwerkerbedarf

Vorhdnge, Teppiche, Bodenbeldge und Tapeten

Wohnmobel, Kiicheneinrichtungen, Biromébel

Holz-, Flecht-, Korbwaren (u. a. Drechslerwaren, Korbmdbel, Bast- und Strohwaren, Kinderwagen)

Lampen, Leuchten, Beleuchtungsartikel

Sonstige Haushaltsgegenstande (u. a. Bedarfsartikel fir den Garten, Garten- und Campingmabel, Grillgerate)

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

SportgrofRgerate, Campingartikel

Pflanzen, Sdmereien und Dlingemittel

Zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Futtermittel fiir Haustiere)

Antiquitaten und Gebrauchtwaren

Kraftwagenteile und -zubehor

Abbildung 4 Klever Liste beziiglich der Sortimentszugehorigkeit

c. Vergnlgungsstattenkonzept
Das Vergnligungsstattenkonzept wurde vom Rat der Stadt Kleve am 11.12.2019 als stadtebauliches
Entwicklungskonzept beschlossen. Durch diese Konzeption werden transparente und einheitliche
Entscheidungsregeln fir die Einzelfallbewertung geschaffen sowie eine hohe (bau)rechtliche
Planungssicherheit erreicht.
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Die Entwicklungen der letzten Jahre haben gezeigt, dass sich in Stadte vermehrt Vergniigungsstatten
ansiedeln. Insbesondere in Kerngebieten sind diese auch grundsatzlich zuldssig, in einigen anderen
Gebietstypen sind sie ausnahmsweise zuldssig. Da jedoch Vergniigungsstatten ein Indikator fiir den
sogenannten Trading-Down-Effekt sind, ist eine Steuerung ihrer Ansiedlung sinnvoll und fiir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung notwendig. Wesentliche Voraussetzung fiir eine
gesamtstadtische Steuerung ist die hinreichend detaillierte stadtebauliche Begriindung.

Die raumliche Steuerung von Vergniigungsstatten, also auch der Ausschluss, ist grundsatzlich
zulassig. Allerdings ist es planungsrechtlich notwendig, Gebiete/ Stadtbereiche/ Rdume auszuweisen,
in denen Vergniligungsstatten zuldssig sind - ein Totalausschluss im gesamten Stadtgebiet ist rechtlich
grundsatzlich nicht maoglich.

Im Rahmen dieses Konzeptes wurden insofern stadtebaulich begriindete und abgewogene Bereiche
fur die Zulassigkeit bzw. Unzulassigkeit von Vergniigungsstatten innerhalb des Stadtgebietes Kleve
erarbeitet. Dieses Konzept ist als stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
zu bewerten und bildet somit die Grundlage fiir die zukiinftige Steuerung der Vergniligungsstatten in
Kleve.

Fir die Steuerung von Vergniligungsstatten im Stadtgebiet von Kleve wird die folgende grundsatzliche
Strategie empfohlen:

e keine regelmaRige Zulassigkeit von Vergniigungsstatten im gesamten Stadtgebiet von Kleve,

e ausnahmsweise Zuldssigkeit von Vergniigungsstatten in definierten Gebieten der Innenstadt
teilweise mit selektiver Zuldssigkeit bestimmter Arten von Vergniigungsstatten sowie unter
Nutzung der Moglichkeiten einer geschossweise differenzierten Zulassigkeit,

e ausnahmsweise Zuldssigkeit von Vergniigungsstatten in definierten gewerblichen Bereichen
teilweise mit selektiver Zuldssigkeit bestimmter Arten von Vergniigungsstatten unter
Beachtung sonstiger stadtebaulicher Ziele.

Fiir das Stadtgebiet von Kleve werden demnach verschiedene Bereiche in der Innenstadt und in den
Gewerbegebieten als Zulassigkeitsbereiche im definiert, welche auf folgender Abbildung ersichtlich
sind.

10
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Abbildung 5: Zuldssigkeitsbereiche von Vergniigungsstatten, unmaRBstéblich

Vergnligungsstatten sind innerhalb des Plangebiets nicht zuldssig und werden durch textliche
Festsetzungen ausgeschlossen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-347-0 liegt aulRerhalb der
Zulassigkeitsbereiche. In einem Allgemeinen Wohngebiet sind Vergniigungsstatten nicht zulassig,
daher sind weitere Einschrankungen liber den Bebauungsplan nicht zulassig.

5. Stadtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Grundlagen liefern, um ein Bestandsgebdude
aufzustocken und damit ein Nachverdichtung zu betreiben. Das Grundstiick befindet sich zentral in
Kleve, direkt am Marktplatz Linde. Aufgrund der zentralen Lage wird eine Nachverdichtung als
stadtebaulich vertraglich und sinnvoll angesehen.

6. Erlduterungen zu den Festsetzungen

6.1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig sind. Der Ausschluss dieser
Nutzungen ist stadtebaulich notwendig, um in dieser zentralen Lage andere weniger

11
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flachenintensiven Nutzungen den Vorrang zu geben. Zudem ist der Bestand durch kleinteiligere
Wohngebaude in diesem Bereich gepragt.

6.2. MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan jetzt eine Hohe von 16,50 m der maximalen Gebdaudehohe fest. Somit kann das
bestehende Gebdude angemessen erhéht werden. Da dhnliche Hohen am Marktplatz Linde
vorhandenen sind, passt sich die neue Gebaudehd6he gut in das Strallenbild ein.

6.3. Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflache

Der Geltungsbereich umfasst ausschlieBlich ein Baufenster, welches ein Bestandsgebaude mit einer
kleineren VergroBRerung abzeichnet. Die AuBenmalRe sowie der Versiegelungsgrad bleiben gleich,
lediglich eine Aufstockung ist geplant. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird aufgrund der vorgegebenen
Gebaudegrole auf 0,3 festgelegt. Die geringe GRZ wird dadurch gerechtfertigt, dass funf
Vollgeschosse zuldssig werden. So kann durch eine Nachverdichtung (Aufstockung) zusatzlicher
Wohnraum geschaffen werden ohne groRRere Flachen zu versiegeln. Daher wird die
Geschossflachenzahl auf 1,5 festgesetzt. Diese hohe GFZ ist sinnvoll, um in der sehr zentralen Lage
eine ausreichende Verdichtung zu gewahrleisten.

Da aber zusatzliche Wohneinheiten geschaffen werden, missen auch weitere Stellplatze errichtet
werden. Daher ist eine Uberschreitung der GRZ auf 0,8 aufgrund von der Errichtung notwendiger
Stellplatze oder Garagen zuldssig. Diese starke Versiegelung ist notwendig, um hier ausreichend
Stellplatzangebote zu schaffen und ist auch im Bestand zu groBen Teilen bereits vorhanden.

6.4. Griinordnerische Festsetzungen

Bezugnehmend zum Klimaschutzfahrplan der Stadt Kleve und der Bemihung in den
Bebauungsplanverfahren Festsetzungen zu treffen, welche dem Klimaschutz und der
Klimafolgenanpassung zu Gute kommen, werden in dem Bebauungsplan folgende Festsetzungen
aufgenommen:

Dachbegriinung: Gem. 9 (1) Nr. 25a sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° (inkl. Carports
und Garagendacher) - soweit sie nicht fir Solar- und Photovoltaikanlagen genutzt werden - extensiv
zu begriinen, als begriinte Flache fachgerecht unter Beachtung der brandschutztechnischen
Bestimmungen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Dachbegriinung ist eine
Substratschicht mit einem Schichtaufbau von mind. 12 cm erforderlich. Zur Einsaat ist grundsatzlich
moglichst Saat-und Pflanzgut aus regionaler Herkunft zu verwenden. Das Dachbegriinungssubstrat
muss der FLL-Richtlinie Ausgabe 2018 entsprechen.

12



S

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie
gemal anderer Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind.

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung sind erforderlich als Ausgleich fiir den aus stadtgestalterischen
Grinden sparsam begriinten 6ffentlichen Raum, zur stadtklimatischen Optimierung, zur Riickhaltung
des Regenwassers und als teilweiser Ersatz fiir Biotope bzw. Ausgleich von Eingriffen (§ 8 |
BNatSchG). Das Plangebiet ist zu groRen Teilen bebaut, Teilbereiche liegen jedoch noch brach und
sind zurzeit als Griinflachen genutzt. Da eine Festsetzung von gréReren Griinflachen in dem
gewerblich gepragten Bereich stadtebaulich nicht sinnvoll ist, sollte eine Nachverdichtung der bislang
unbebauten Flachen angestrebt werden. Um aber dennoch Grinstrukturen zu sichern, ist die
Festsetzung der Griindacher sinnvoll. Diese Festsetzung entspricht den Zielsetzungen des
Handlungsfeldes 3 klimafreundliche Stadtentwicklung und er MaBnahme 3.11 Bepflanzung im
bebauten Bereich.

Der Bebauungsplan enthélt weiterhin die Festsetzung, dass Stellplatzanlagen, soweit es die
Bodenverhaltnisse zulassen, versickerungsfahig mit luft- und wasserdurchlassigen Beldagen
auszugestalten sind. Zudem ist je 8 Stellplatze ein standortgerechter heimischer Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anzahl der erforderlichen Laubbdume kann auch gebiindelt
an zentraler Stelle innerhalb der Stellplatzanlage gepflanzt werden. Die MindestgroRRen fir
Baumscheiben je Baum gemaR den FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen sind hierbei zu
bericksichtigen. Diese Festsetzung entspricht den Zielsetzungen des Handlungsfeldes 3
klimafreundliche Stadtentwicklung und er MaRnahme 3.11 Bepflanzung im bebauten Bereich.

7. ErschlieBung

7.1. Verkehrliche ErschlieBung
Das vorhandene Geb&dude wird durch die Lindenallee/ RingstraRe erschlossen. Da hier eine
Aufstockung geplant ist, bleibt die ErschlieBung sowohl verkehrlich sowie kanaltechnisch gleich.

8. Artenschutz

Eine Artenschutzprifung der Stufe 1 wurde erstellt. Das Protokoll ist der artenschutzrechtlichen
Prufung zu entnehmen.

Die Habitatbewertung hat gezeigt, dass Vorkommen von landesweit planungsrelevanten Vogelarten
aufgrund fehlender Brutmoglichkeiten ausgeschlossen werden. Dies gilt

auch fur die im Kreis Kleve planungsrelevanten Arten Dohle, Haussperling und Mauersegler.

Auch eine Brut von nichtplanungsrelevanten Vogelarten kann ausgeschlossen werden.

Das Bestandsgebdude weist jedoch am Dach eine umlaufende Attika auf, unter der sich Quartiere
oder Einzelhangplatze fir Fledermause befinden kénnen. Diese kdnnen zu unterschiedlichen
Jahreszeiten genutzt werden, so dass sich Untersuchungsergebnisse aus dem Sommer nicht auf den
Herbst oder Winter (ibertragen lassen. Um eine unbeabsichtigte Verletzung oder Tétung von
Fledermausen an Einzelhangplatzen auszuschlieRen ist deshalb eine Okologische Baubegleitung
erforderlich. Vor Beginn der BaumalRnahmen ist der Dachbereich von einschldgigen Spezialisten auf
das Vorkommen von Fledermausen zu kontrollieren. Hinweise auf mégliche Wochenstuben am
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Gebdude bestehen jedoch nicht. Fiir den Garagentrakt konnen Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Fledermausen und Voégeln ausgeschlossen werden.

Da auch Vorkommen von planungsrelevanten Arten anderer Artengruppen im Plangebiet
ausgeschlossen werden konnen, ist eine Artenschutzprifung der Stufe 2 nicht erforderlich, da diese
zu keinen weiteren Erkenntnissen flihren wirde.

Folgende Aspekte sind weiterhin zu beachten:

Als optimaler Zeitraum fiir einen Abbruch (zumindest hinsichtlich der Gebaudeattika) kann der
Zeitraum September/Oktober sowie April angesehen werden. In diesen Monaten ist die
Wochenstubenzeit bereits abgeschlossen bzw. hat noch nicht begonnen, und die Winterquartiere
sind noch nicht final besetzt oder wurden bereits wieder verlassen, bzw. die Tiere sind bereits wieder
aktiv. Auf diese Weise kann das Risiko eines moglichen Baustopps im Falle eines Fledermausfundes
minimiert werden.

Um eine Totung von Fledermausen im Quartier mit hinreichender Sicherheit ausschliefen zu kénnen,
ist im Vorfeld des Abbruchs die Attika durch einen Artexperten auf einen moglichen
Fledermausbesatz hin zu prifen. Die Priifung hat moglichst unmittelbar vor Abbruch zu erfolgen um
eine zwischenzeitliche Besiedlung durch Fledermause ausschlieBen zu kénnen.

CEF-MaBnahmen kdnnen ggf. erforderlich werden, wenn im Dachbereich Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Fledermausarten festgestellt werden. In diesem Fall sind die Vorgaben in den
Artprotokollen umzusetzen. Ansonsten sind keine CEF-MaRBnahmen erforderlich.

Zusammenfassend ist zu sagen, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1-347-0
Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir Fledermause nicht ausgeschlossen
werden kénnen. Deshalb ist bei der Aufstockung eine Okologische Baubegleitung erforderlich. Bei
Einhaltung dieser MaBnahmen werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes keine
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost.

9. Klimaschutz

Gem. § 1a Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Maflnahmen, die dem Klimaschutz dienen, als auch durch MaRnahmen, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Bezugnehmend zum Klimaschutzfahrplan der Stadt Kleve und der Bemiihung in den
Bebauungsplanverfahren Festsetzungen zu treffen, welche dem Klimaschutz und der
Klimafolgenanpassung zu Gute kommen, werden in dem Bebauungsplan folgende Festsetzungen
aufgenommen:

Dachbegriinung: Gem. 9 (1) Nr. 25a sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° (inkl. Carports
und Garagendacher) - soweit sie nicht fir Solar- und Photovoltaikanlagen genutzt werden - extensiv
zu begriinen, als begriinte Flache fachgerecht unter Beachtung der brandschutztechnischen
Bestimmungen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Dachbegriinung ist eine
Substratschicht mit einem Schichtaufbau von mind. 12 cm erforderlich. Zur Einsaat ist grundsatzlich
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moglichst Saat-und Pflanzgut aus regionaler Herkunft zu verwenden. Das Dachbegriinungssubstrat
muss der FLL-Richtlinie Ausgabe 2018 entsprechen.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie
gemal anderer Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind.

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung sind erforderlich als Ausgleich fiir den aus stadtgestalterischen
Griinden sparsam begriinten 6ffentlichen Raum, zur stadtklimatischen Optimierung, zur Riickhaltung
des Regenwassers und als teilweiser Ersatz fiir Biotope bzw. Ausgleich von Eingriffen (§ 8 |
BNatSchG). Das Plangebiet ist zu groRen Teilen bebaut, Teilbereiche liegen jedoch noch brach und
sind zurzeit als Grinflachen genutzt. Da eine Festsetzung von gréRReren Griinflachen in dem
gewerblich gepragten Bereich stadtebaulich nicht sinnvoll ist, sollte eine Nachverdichtung der bislang
unbebauten Flachen angestrebt werden. Um aber dennoch Griinstrukturen zu sichern, ist die
Festsetzung der Griindacher sinnvoll. Diese Festsetzung entspricht den Zielsetzungen des
Handlungsfeldes 3 klimafreundliche Stadtentwicklung und er MaRnahme 3.11 Bepflanzung im
bebauten Bereich.

Der Bebauungsplan enthalt weiterhin die Festsetzung, dass Stellplatzanlagen, soweit es die
Bodenverhaltnisse zulassen, versickerungsfahig mit luft- und wasserdurchlassigen Beldagen
auszugestalten sind. Zudem ist je 8 Stellplatze ein standortgerechter heimischer Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anzahl der erforderlichen Laubbdaume kann auch gebiindelt
an zentraler Stelle innerhalb der Stellplatzanlage gepflanzt werden. Die MindestgrofRen fir
Baumscheiben je Baum gemaR den FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen sind hierbei zu
berlicksichtigen. Diese Festsetzung entspricht den Zielsetzungen des Handlungsfeldes 3
klimafreundliche Stadtentwicklung und er MaRnahme 3.11 Bepflanzung im bebauten Bereich.

10.Sonstige Belange

Aktuell gibt es keine Kenntnis davon, dass sonstige Belange betroffen sind. Sollten im weiteren
Verfahren noch Aspekte auftauchen, werden diese abgearbeitet.

15



