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Legende
Signaturen gemaR der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung

des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90).

1. Art der baulichen Nutzung

- Industriegebiet

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenzen

Fullschema der Nutzungsschablone

Gl Art der baulichen Nutzung

OK=max. 15m

a Hohe baulicher Anlagen

Bauweise
a = abweichende Bauweise

0,8[9.0

6. Verkehrsflachen

Grundflachenzahl (GRZ)

StraRenverkehrsflache

Bau

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

massenzahl (BMZ)

——&—— oberirdische Hauptversorgungsleitung (Elektrizitat, 110KV)

_<>_

et

9. Griinflachen

Grinflachen 6 = offentlich

unterirdische Hauptversorgungsleitung (Gas und Hauptabwasserleitung)

p = privat

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

m Umgrenzung von Flachen fir Natur und Landschaft

[eJeXeXe)
(@]

(oJeXeXe)

[e)e

(o)

oJ

@ Anzupflanzende Baume

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

der Nutzung innherhalb eines Baugebiets

Nachrichtliche Ubernahme

Strommast der 110KV-Leitung

Mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Schutzstreifen fir ober- und unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
mit Angabe der Zonenbreite in Meter

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des Malles

Textliche Festsetzungen

1. Bauweise
Gemal §22 Abs. 4 BauNVO wird flr die GI-Gebiete folgende abweichende Bauweise festgesetzt.
Die Gebaude sind wie in der offenen Bauweise mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich) zu errichten.
Gebéaude mit einer Lange von mehr als 50,00m sind zulassig.

2. Garagen und Nebenanlagen
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind in den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen nicht zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

3. Héhenlage der baulichen Anlagen
Im Plangebiet wird die Erdgeschossfufibodenhdhe der baulichen Anlagen mit maximal 0,50 m
Uber Mitte angrenzender, ausgebauter Strallen festgesetzt.

4. Ein- und Ausfahrten zu den Grundstiicken
Der Bereich fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern kann fur Ein-
und Ausfahrten jeweils in einer Breite von max. 7,0 m - also insgesamt in einer Breite von max. 14,0 m
unterbrochen werden.

Hinweise

1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméafl3 § 86 BauO NW sind fiir den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans in der Satzung der Stadt Kleve (einschl. der Pflanzenliste) (iber die Gestaltung von
Gewerbe- und Industriegebieten erfasst.

2. Der Wasserstand des Spoykanals ist in engen Grenzen konstant. Er liegt zwischen 12,00m und
12,50m tber NN. Hieraus ergeben sich Zwangspunkte fiir die Oberflachenentwésserung. Es wird
empfohlen, die hohen, jedoch unter dem Spykanalwasserstand liegenden Grundwassersténde bei
den Bebauungen zu berticksichtigen.

3. Das Bebauungsplangebiet liegt im potentiellen natiirlichen Uberschwemmungsgebiet des Rheins.
Bauherren und Grundstiickseigentiimer werden darauf hingewiesen, dass (iber den vom Deichverband
geschaffenen Hochwasserschutz hinaus, MalBnahmen gegen Hochwasser und Qualmwasser sowie
gegen auftretende hohe Grundwassersténde in eigener Verantwortung zu treffen sind und die
Stadt Kleve fiir eventuelle Schéaden nicht haftbar gemacht werden kann. Die "Empfehlungen zur
Hochwasservorsorge im natiirlichen Uberschwemmungsgebiet” des zusténdigen Deichverbands
sind zu beachten.

4. Der "Landschaftspflegerische Fachbeitrag” und der Umweltbericht des Biiros Hermanns, Niederkriichten,
vom 14.07.2009 ist Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplans.

5. Sofern Regenwasserversickerung auf dem eigenen Grundstiick vorgesehen ist, ist zu beachten,
dass zur Dachentwésserung nur Mulden, Mulden-Rigolen oder Rohrrigolensysteme verwendet werden
sollen.

7. Zugénge und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Fldchen kein Wasser auf die 6ffentliche
Verkehrsfldche gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstellen von Fahrzeugen vor
diesen (z.B. zum Offnen der Tore) ohne Behinderung des StraBenverkehrs und des Rad- und FuBverkehrs
mdglich ist und vorhandene Strallenbdume erhalten werden kénnen.

8. Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw.
in unmittelbarer Néhe dazu sind der RWE Bauunterlagen (Lagepléne und Schnittzeichnungen mit Héhenan-
gaben in m {ber NN) zur Priifung und abschlieenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Verein-
barung mit dem Grundstiickseigentiimer/ Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MalBnahmen bedlirfen der
Zustimmung des RWE.

9. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkméler zutage treten, wird gemal3 den Bestimmungen
der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DschG NW) verfahren.

10.Fir das Plangebiet ergeben sich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Sollten im Zuge
der Bauarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen. Fir
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird
eine Sicherheitsdetektion emfohlen. Es wird auf die Verfligung der Bezirksregierung Diisseldorf verwiesen.

11.Fir alle Gebaude und Gebaudeteile, die eine Bauhdhe von 15 m iiberschreiten, ist eine Genehmigung
der Wehrbereichsleitung West, Wilhelm-Raabe-Stralte 46, 40470 Dusseldorf erforderlich.

12.Die schalltechnische Untersuchung des Blros Uppenkamp + Partner, Ahaus vom 13.07.2009 ist Bestandteil
der Begriindung zu diesem Bebauungsplan.
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Bestandsangaben Rechtsgrundlage Beschluss zur Aufstellung Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 | Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 eteiligung gemal § 13 a Beschluss als Satzung Bekanntmachung
Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden Gemeindeordnung . . . B e b a u u n S l a n
— o m Staditgrenze Vorschriften. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Dieser Bebauungsplan ist geméal3 § 2 (1) BauGB Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 29.04.2009 Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 01.07.2009 Nachortsiiblicher Bekanntmachung am Der Rat der Stadt Kleve hat diesen Bebauungs- Der Bebauungsplan hat am 20.10.2021
oo - G ” (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung durch Beschlu8 des Rates der Stadt Kleve erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat dieser Bebauungsplan mit Begrindung konntdsich die Offentlichkeit gemél § 13 a Alfs. 3 plan mit Entscheidungsbegriindung gemén Rechtskraft erlangt.
— mm— & mm— emarkungsgrenze Baugesetzbuch in der derzeit giiltigen Fassung. vom 20.05.2009 aufgestellt worden. geméR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 11.05.2009 geméal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 20.07.2009 Ziffer 2 Xom bis § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO NRW
—sse—ev—  Flurgrenze Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.04.2009 bis 25.05.2009. Die Behérden und Tréger éffentlicher bis 19.08.2009 einschlieBlich ausgelegen. Die Behorden| o richdsn und &uBern. am 23.09.2009 als Satzung beschlossen. ' A D ' K ! E V E
; Bekanntmachung in der derzeit giiltigen Fassung. ortstblich bekanntgemacht. Belange wurden am 06.05.2009 um Stellungnahme und Tréger offentlicher Belange wurden am 15.07.2009
Flurstiicksgrenze Bekanntmachungsverordnung gebeten. um Stellungnahme gebeten.
............... Nutzungsgrenze Verordnung tber die éffentliche Bekanntmachung von
] Baunutzungsverordnung kommunalem Ortsrecht (Bekannmachungsverordnung-
***** Bordstein, Fahrbahnbegrenzung Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ~ BekanntmVO) in der derzeit giiltigen Fassung.
D Maver (Baunutzungsverordnung-BauNVOQ) in der derzeit gliltigen Fassung.
Abstandserlass
—Y— v Zaun Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
o s o o Hecke Planzeichen\ferord@ung ) o und Wohngebieten irr? R'ahmen der Bauleitplanung und
. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame N r 2-2 78 -0
o 407 Polygonpunkt mit Nummer sowie (iber die Darstellung des Planinhalts Absténde (Abstandserlass) in der derzeit giiltigen -
T TT'"TT] Béschung in der derzeit gliltigen Fassung. Fassung. A u S f e rt i g u n g
© © © © Baum, Baumreihe Bauordnung
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Kleve, den 01.10.2020 Kleve, den 01.10.2020 Kleve, den 01.10.2020 Kleve, den Kleve, den 01.10.2020 Kleve, den 24.11.2020 G k B " F l 2
W /ﬁj Geg?_IUde mit Geschosszahl- (Landesbauordnung-BauO NRW) in der Fassung der e‘ ’ ]ar u n g r I en en y ur
~z4  und Hausnummer Bekanntmachung in der derzeit gliltigen Fassung.
IR teechats. Sowerte- Gemarkung Kellen, Flur 1 und 15
N Industriebauten
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