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Legende

1. Artder baulichen Nutzung (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

3.Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Fullschema Nutzungsschablone

WA1 Nutzungsgebiet
1l o] Anzahl der max. zulassigen Vollgeschossel  Bauweise o = offen, a = abweichend
04 |08 zuléssige Grundflachenzahl zulassige Geschossflachenzahl

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten
Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen
(§ 5 Abs.2 Nr.2a und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Sozialen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen

4.1. Flachen fir den Gemeinbedarf

@

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1.  StraRenverkehrsflachen 6.2. Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer

6.3 ’ Rad- und Fulweg
9. Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache private Parkflache

P P |

7. Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

©

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur
die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen

Elektrizitat

15. Sonstige Planzeichen

—--1

I15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

I
L — l (§ 9 Abs.7 BauGB)

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Textliche Festsetzungen
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1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-5 BauNVO)
GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
ausnahmsweise zulassige Arten von Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
"Gartenbaubetriebe" und Nr. 5 BauNVO "Tankstellen" nicht zulassig sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
2.1 Die HOhe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 3 und § 18 BauNVO ist als maximale
Aulenwandhdhe (AW) festgesetzt. Die maximale Aulienwandhoéhe ist das Mal} von der
Bezugsebene bis zum oberen Abschluss der Aulienwand.
2.2 Die Bezugsebene fur die Hohenfestsetzungen ist die anbaufahige Verkehrsflache im
Bereich der Burgersteighinterkante. Die Hinterkante ist bezogen auf die der jeweiligen
Verkehrsflache zugewandten Gebaudewand. Das Mal} ist auf der Mitte des jeweiligen
Gebaudes zu bestimmen. Flur zweigeschossige Gebaude ist eine Aulienwandhdhe von
6,50 m und fir eingeschossige Gebaude eine Aulenwandhdhe von 4,25 m festgesetzt.

3. Bauweise, iberbaubare Gundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23
BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstucksflache kann fur Wintergarten und Terassenuberdachungen
bis zu 30 m? Uberschritten werden.

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12, § 14 und §
23 Abs. 5 BauNVOI)

Im Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO i.V.m.
§ 23 Abs. 5 BauNVO von Uber 30 m?® aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
nicht zulassig.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ( 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Wohngebiet 2 (WA 2) sind je Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten zulassig sind.

6. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Bei einer Bebauung im Nutzungsgebiet 3 ist zu beachten, dass eine ausreichende
Abschirmung der Betriebsgerausche des angrenzenden Gewerbebetriebes sichergestellt
ist. Dies betrifft Aufenthalts- und Ruheraume sowie ggf. AuBenflachen. Die Thematik der
Schallimmissionen ist im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren abzuarbeiten.
Hierzu wird auf das Schalltechnische Gutachten und die Erganzungen des
Ingenieurbiiros Bernd Driesen vom 03.07.017, 13.11.2019 verwiesen.

Hinweise

1. Artenschutzrechtliche Hinweise: Um den Verlust von Fortpflanzung- und Ruhestatten von Dohlen,
Haussperling, Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus zu verhindern ist vor dem Abriss oder der
Sanierung von Gebauden durch eine fachkundige Person das betroffenen Gebaude auf das Vorkommen
einer oder mehrerer Arten zu untersuchen. Sollten Vorkommen festgestellt werden, sind die MalRnahmen,
die in den Artprotokollen der Artenschutzprifung benannt sind, durchzufiihren. Die Artenschutzprifung zu
dem Bebauungsplan des Buros Sterna vom Marz 2020 ist Bestandteil des Bebauungsplans undkann bei
der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 86 BauO NW sind fir das
Allgemeine Wohngebiet dieses Bebauungsplans in der Gestaltungssatzung der
Stadt Kleve zur Erhaltung und Gestaltung der sonstigen Bereiche erfasst.

3. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler zutage treten, wird gemal den Bestimmungen der
§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) verfahren.

4. Das Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischen Untergrundklasse 0 / S zugeordnet. Innerhalb der
Erdbebenzone 0 missen gemaf DIN 4149 fur Gbliche Hochbauten keine besonderen MaRnahmen
hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkung ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen, flir Bauwerke der
Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

5. Zugange und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die 6ffentliche
Verkehrsflache gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstellen von Fahrzeugen vor
diesen ohne Behinderung des Stralenverkehrs und des Rad- und Fufverkehrs méglich ist und
vorhandene StralRenbdume erhalten werden kdnnen.

6. Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines ehemaligen Kampf- und Bombenabwurfsgebiets des
zweiten Weltkriegs. Vor Beginn der Bauarbeiten wird daher eine Uberpriifung der zu (iberbauenden
Flachen auf Kampfmittel empfohlen. Die weitere Vorgehensweise soll in Absprache mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst getroffen werden. Fir Arbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

7. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve, erstellt im Januar 2018 durch die BBE Handelsberatung
GmbH und vom Rat der Stadt Kleve am 09.10.2019 als stadtebauliches Entwicklungskonzept
beschlossen, ist Bestandteil des Bebauungsplans. Das Einzelhandelskonzept kann bei der Stadt Kleve,
Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden.

8. Vergnigungsstattenkonzept der Stadt Kleve, welches am 22.05.2011 als stadtebauliches
Entwicklungskonzept vom Rat der Stadt Kleve beschlossen wurde, ist Bestandteil des Bebauungsplans.
Das Vergniigungsstattenkonzept kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen
bzw. angefordert werden.

9. Es ist zu prufen, ob im Falle von Flachenversiegelungen Mdglichkeiten zur ortsnahen Versickerung gering
verschmutzter Niederschlagswasser gem. S 51a LWG bestehen.
10. Die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiros Bernd Driesen vom 03.07.2017 und 13.11.2019

sind Bestandteil des Bebau- ungsplans. Die Untersuchung kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen
und Bauen, angefordert bzw. eingesehen werden.

Rechtsgrundlage

Beschluss zur Aufstellung

friihzeitige Beteiligung

Offenlage

Beteiligung gemaR § 13 a

\é\'nderungen Beschluss als Satzung

Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden
Vorschriften:

Baugesetzbuch
Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit gliltigen
Fassung.

Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der derzeit
glltigen Fassung.

Planzeichenverordnung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
sowie uber die Darstellung des Planinhalts

in der derzeit gultigen Fassung

Bauordnung
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen

(Landesbauordnung-BauO NRW) in der derzeit
glltigen Fassung.

Gemeindeordnung
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen

(GO NRW) in der derzeit gliltigen Fassung.

Bekanntmachungsverordnung
Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von

kommunalem Ortsrecht (Bekannmachungsverordnung-

BekanntmVO) in der derzeit gliltigen Fassung.

Abstandserlass

Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame
Absténde (Abstandserlass) in der derzeit giltigen
Fassung.

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) BauGB
durch BeschluR des Rates der Stadt Kleve

vom 05.04.2017 aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss sowie die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens gem. §13a BauGB wurden
am 08.04.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.

Kleve, den

Die Blrgermeisterin

(Northing)

Nach ortsublicher Bekanntmachung am 08.04.2017
erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 18.04.2017
bis 05.05.2017. Die Behorden und Trager &ffentlicher
Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit dem Schreibe

vom 11.04.2017 beteiligt.

Kleve, den

Die Blrgermeisterin

(Northing)

h

Nach ortsiblicher Bekanntmachung am 13.06.2020
erfolgte die Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 22.06.2020 bis einschlieRlich 31.07.2020.
Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden
gem. § 4 (2) BauGB mit dem Schreiben vom
19.03.2020 beteiligt.

Kleve, den

Die Blrgermeisterin

(Northing)

Nash ortsublicher Bekanntmachung am
konntg sich die Offentlichkeit gemaR § 13 a

Ziffer Avom

bis

unterrichien und auRern.

Kleve,Aden

Die Blrgermeisterin

Dies&r Bebauungsplan ist aufgrund der vorge- Der Rat der Stadt Kleve hat diesen Bebauungs-

s. 3 brachtgn Bedenken und Anregungen geméf plan mit Entscheidungsbegriindung geman bekanntgemacht.
§ 3 (3) BauGB durch Beschluss"des Rates d § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO NRW
Stad?' Klewg vom geéndert woragn. am 29.09.2020 als Satzung beschlossen.
Die Anderukgen sind in violetter Farbe eifgetragen.
Kleve den Kleve, den

Die Burgermeisterin Die Burgermeisterin

(Northing) (Northing)

Dieser Bebauungsplan wurde am 10.12.2020 ortsublich

Kleve, den

Die Burgermeisterin

(Northing)

Bebauungsplan
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