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1. Einleitung

1.1 Anlass der Planung, Ziele des Bauleitplans und rechtliche Grundlagen

Die Stadt Kleve beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Kleve 1-323-0 eine derzeit
weitgehend brachliegende Flache des ehemaligen Glterbahnhofs Kleve einer neuen stadtebauli-
chen Nutzung zuzufiihren. Die Planung sieht unter anderem den Neubau des Konrad-Adenauer-
Gymnasiums (KAG) im zentralen sowie eine gewerbliche Nutzung im stdlichen Bereich des Gel-
tungsbereiches vor. Der nordwestliche Teil der Planflache soll erganzend zum geltenden Pla-
nungsrecht als Mischgebiet festgesetzt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Kleve Nr. 1-323-0 hat neben der Neuordnung des gesam-
ten Bereichs zum Ziel, die Ansiedlung von Nutzungen — fir welche die Lage zum Bahnhof und zum
Busbahnhof vorteilhaft ist — zu entwickeln, einen Ubergang zwischen den neuen Entwicklungen im
Bereich der ehemaligen ,Margarine Union“ und dem vorhandenen Gewerbe — bzw. Industriegebiet
zu schaffen sowie eine Neuordnung der bestehenden ErschlieRungsstruktur zu vollziehen.

Gemal § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) ist ein Umweltbe-
richt als Bestandteil der Entwurfsbegriindung zu verfassen. Das Biro SEELING + KAPPERT GBR aus
Weeze wurde von der Stadt Kleve mit der Erstellung des Umweltberichtes beauftragt. Hierzu sind
die Auswirkungen durch die Planung und einer Nullvariante auf die natlrlichen Schutzglter
Mensch, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Wasser und Boden, Flache, Luft und Klima,
Landschaft sowie Kulturelles Erbe und sonstige Guter und deren Wechselwirkungen untereinander
zu bewerten. Die Inhalte des Umweltberichtes entsprechen der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
(BauGB)'.

1.2 Lage im Raum und Abgrenzung des Anderungsbereiches

GrofRraumig betrachtet befindet sich das Plangebiet im Grenzbereich der Stadt Kleve und der Ort-
schaft Kellen (s. Abb. 1.2.1 ,Lage im Raum®). Im Sidwesten grenzt das Plangebiet an die
Bahntrasse, im Nordosten an ein bestehendes Gewerbe- bzw. Industriebgebiet an. Im Nordwesten
Uberlagert das Plangebiet den Randbereich des sich in der Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planes Kleve Nr. 2-305-0 fir den Bereich Van-den-Bergh-Stralie / Wiesenstralte im Ortsteil Kellen.
Im Sudosten schlief3t an das Plangebiet eine landwirtschaftliche Flache an, die nur zur Arrondie-
rung des Plangebietes im Randbereich in den Geltungsbereich mit einbezogen wird. Die genaue
Abgrenzung kann dem Deckblatt enthommen werden.

Das Untersuchungsgebiet umfasst den ca. 4,4 ha grofen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Kleve Nr. 1-323-0 und ist durch die Riswicker Stra3e und die StralRe Geefacker erschlossen. Zu-
dem ist der Bereich durch die Nahe zum DB-Bahnhof und zum Busbahnhof optimal an den 6&ffent-
lichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden.

1 BAUGESETZBUCH (BAUGB): Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert
worden ist
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Abb. 1.2.1: Lage im Raum
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o

Quelle: Iterntabrage 2.02.2020, timonline.de, Orthophoto, Verwaltungsgrenzen; Land NRW (2020) -
Lizenz dl-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0) -, Abb. hier ohne Mal3stab

1.3  Vorgaben durch Fachplanungen, Ziele des Umweltschutzes

Bestandteil der Entwurfsbegrindung zum Bebauungsplan Kleve Nr. 1-323-0 fur den Bereich Ris-
wicker Stral’e/ Geefacker ist gemall § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ein Umweltbericht. Dieser er-
mittelt und bewertet die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgeflihrten Aspekte des
Umweltschutzes. Die Inhalte des Umweltberichtes entsprechen der Anlage 1 zum BauGB.

Die fur die Flachen bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlagigen
Fachgesetzen (Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landesnaturschutzgesetz NRW, Was-
serhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundes- und Landesbodenschutzgesetz, die Boden-
schutzklausel und das Immissionsschutzrecht).
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Regionalplan
Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung fest. Er bildet den rechtsverbindli-

chen Rahmen fir die kommunale Bauleitplanung und die staatlichen Fachplanungen. Die Kommu-
nen sollen danach u. a. ihre Siedlungsentwicklung innerhalb der dargestellten Siedlungsbereiche
vollziehen und dabei die gemeindliche Siedlungstatigkeit auf Siedlungsschwerpunkte ausrichten.

Fir den Regierungsbezirk Disseldorf gilt mit Rechtskraft vom 13.04.2018 der Regionalplan Dus-
seldorf ,RPD“ in der Fassung der Bekanntmachung der 2. Anderung vom 07.05.2020. Der Gel-
tungsbereich ist zum groften Teil als ,Flache flir Gewerbe und Industrie® (GIB) ausgewiesen,
welches der geplanten Nutzung entspricht. Der nordwestliche Randbereich ist als Allgemeiner
Siedlungsbereich ausgewiesen. Der vorliegende Bebauungsplan sieht fir diesen Bereich ein
Mischgebiet vor. Die Planung kann somit aus den Ubergeordneten Fachplanungen entwickelt wer-
den.

Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der aktuell rechtsverbindliche
Flachennutzungsplan der Stadt Kleve stammt aus dem Jahr 1976. Im Jahr 1998 erfolgte die Neu-
bekanntmachung unter Beriicksichtigung aller bis zu diesem Zeitpunkt durchgefiihrten Anderun-
gen. Im derzeit rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Kleve Nr. 1-323-0 als Flachen fir Bahnanlagen, ein kleiner Teilbereich als ge-
werbliche Flache dargestellt.

Die Stadt Kleve stellt derzeit den Flachennutzungsplan neu auf; hierbei wird die Darstellung des
Geltungsbereichs mit dem Ziel einer Ausweisung von gewerblichen Flachen und eines Mischge-
bietes im nordwestlichen Teilbereich Uberarbeitet.

Bebauungsplane

Es befindet sich aulRerhalb zurzeit rechtsverbindlicher Bebauungsplane. Lediglich ein Teilbereich
im Nordwesten des Plangebietes ist durch den Bebauungsplan Kleve Nr. 2-305-0 fiir den Bereich
Van-den-Bergh-Stralle/ Wiesenstralte im Ortsteil Kellen planungsrechtlich Gberplant, welcher fir
diesen Bereich ein Mischgebiet vorsieht; dieser besitzt aufgrund des laufenden Verfahrens keine
Rechtskraft.

Landschaftsplan
Das Kreisgebiet Kleve wird von 15 Landschaftsplanen abgedeckt, von denen 12 aktuelle Gultigkeit
besitzen. Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Kreis Kleve LP02 ,Em-
merich/ Kleve?“, welcher sich aktuell im Aufstellungsverfahren befindet (Stand: 11.02.2020). Der
Geltungsbereich befindet sich nach Angaben des LANUV aulerhalb von Landschafts- und Natur-
schutzgebieten.

Schutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich auerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten des Schutzgebiets-

netzes Natura-2000 und steht auch in keinem raumlichen und funktionalen Bezug zu diesen Ge-
bieten. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist das Naturschutzgebiet ,Kellener Altrhein, nur Teilfla-
che, mit Erweiterung“ (DE-4103-303)“ in ca. 2 Kilometern Entfernung zum Vorhabengebiet. Das
nachstgelegene Vogelschutzgebiet in ca. 1,5 km Entfernung ist das Vogelschutzgebiet ,Unterer

2 KrEIS KLEVE: Landschaftsplan Nr. 02 ,Emmerich/ Kleve“, Stand 2020
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Niederrhein“ (DE-4203-401). Ein unmittelbarer raumlicher und/ oder funktionaler Zusammenhang
zwischen FFH-/ Vogelschutzgebiet und dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist — wie der
Abb. 1.3.1 zu entnehmen ist - ausgeschlossen.

Abb. 1.3.1: FFH-Gebiet (DE-4103-303) und Vogelschutzgebiet (DE-4203-401) (LANUV, Infosys-
teme, Datenabfrage 27.02.2020)
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Von der Planung sind keine Flachen mit besonderer Bedeutung i.S. des § 21 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG?) fiir den Biotopverbund, keine nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope und
keine Naturdenkmale (§ 28 BNatSchG) betroffen (LANUV, Internetabfrage vom 27.02.2020). Auch
im Biotopkataster verzeichnete ,schutzwirdige Biotope® sind im Umfeld des Plangebietes nicht

vorhanden. (s. Abb. 1.3.2)

3 BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG): Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist
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Abb. 1.3.2: Biotopverbund, gesetzlich geschuitzte Biotope, schutzwirdige Biotope, Naturdenkmale
(LANUV, Infosysteme, Datenabfrage 27.02.2020)
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Flachen fir den Biotopverbund

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von gesetzlich festgesetzten und vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebieten sowie aulRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. (s. Abb. 1.3.4)

Abb. 1.3.4: Gesetzlich festgesetzte/ vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete, Trinkwasser-
schutzgebiete (MKULNV, elwasweb.nrw.de, Datenabfrage 28.02.2020)
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1.4 Ergebnisse des Artenschutzfachbeitrags

Bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren missen die Artenschutz-
belange entsprechend den europaischen Bestimmungen geprift werden. Im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Kleve Nr. 1-323-0 fir den Bereich Riswicker Stralle/ Geefacker wurde von dem
Planungsbiro SEELING + KAPPERT GBR eine Artenschutzprifung (ASP) als Grundlage flr den Ar-
tenschutzfachbeitrag erstellt (Weeze, November 2020), um ein potenzielles Eintreten eines Ver-
botstatbestandes nach §44 BNatSchG durch die geplante Bebauung zu prifen®. Die
artenschutzrechtliche Betrachtung erfordert Aussagen zu Vorkommen und Betroffenheit von pla-
nungsrelevanten europaisch geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von euro-
paischen Vogelarten. Die Artenschutzprifung berlcksichtigt den ca. 4,4 ha groRRen
Geltungsbereich und die daran angrenzenden Strukturen. Nachfolgende Angaben wurden aus der
Zusammenfassung der ASP Ubernommen.

.Die Einschatzung zum Vorkommen planungsrelevanter Arten erfolgte auf der Grundlage der vom
LANUV im FIS ,Geschitzte Arten in NRW* zur Verfiigung gestellten, nach Messtischbléttern sor-
tierten Artenlisten (im vorliegenden Fall: 2. Quadrant im Messtischblatt 4202 Kleve). Weiterhin er-
folgten faunistische Spezialkartierungen zur Erkundung der Fledermausfauna durch das Biiro
GRAEVENDAL (Goch) sowie zur Vogel- und Reptilienfauna durch das Biiro IVOR (Diisseldorf).

Insgesamt konnten durch Detektorbegehungen und Batcorder-Erfassung mindestens sieben Fle-
dermausarten im Eingriffsbereich nachgewiesen werden: Breitfliigelfledermaus, GroBer
Abendsegler, Kleinabendsegler, Wasserfledermaus, Vertreter der Gattung Plecotus, Rau-
hautfledermaus und Zwergfledermaus. Das nachgewiesene Artenspektrum ist flir den sied-
lungsnahen Eingriffsbereich zwar als verhéaltnismélig hoch einzustufen, allerdings weisen die
Arten eine geringe néchtliche Aktivitdt auf. Dies wurde sowohl wéhrend der Detektorbegehungen
als auch wéhrend der Batcorder-Erfassung festgestellt.

Der gré3te Anteil der Gesamtaktivitat entfiel sowohl in den Detektorbegehungen als auch im Zuge
der Batcorder-Erfassung bei den Untersuchungen auf die Zwergfledermaus. Die Art nutzt Mauern
und Hecken- und Gehdlzstrukturen, insbesondere am sidéstlichen Rand des Eingriffsbereichs, als
Jagdhabitat. Die Breitfliigelfledermaus wurde im Eingriffsbereich ebenfalls haufig mit einem Akti-
vitdtsschwerpunkt im Juni nachgewiesen. Somit dient der Art die bestehende Brachfldche im Plan-
gebiet zumindest zeitweise ebenfalls als Jagdhabitat. Die weiteren fiinf nachgewiesenen Arten
wurden wéhrend der Erfassungen lediglich vereinzelt nachgewiesen, sodass eine nur sporadische
Nutzung des Eingriffsbereichs durch diese Arten aufgezeigt werden konnte.

Es konnten keine Hinweise auf Fledermausquartiere im Plangebiet oder in der unmittelbaren Ndhe
des Eingriffsbereichs gefunden werden. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass sich Fleder-
mausquartiere in angrenzenden Wohngebieten (z. B. in Gebduden der nérdlich gelegenen Wohn-
bebauung und umgebenden Gewerbefldchen) befinden.

Durch die geplante Bebauung der bestehenden Brachfldche wird zwar ein von Zwerg- und Breit-
fliigelflederméusen genutztes Nahrungshabitat in seiner Wertigkeit beeintrdchtigt. Aufgrund der
vergleichsweise insgesamt geringen Fledermausaktivitdt im Eingriffsbereich sowie des (berwie-
genden Vorkommens nicht lichtscheuer, kulturfolgender Arten flihrt dies jedoch mit hinreichender
Sicherheit nicht zu einer Entwertung eines essenziellen Nahrungshabitats. Erhebliche Beeintréch-
tigungen fiir Flederméuse durch die geplante bauliche Entwicklung wurden vom Bliro GRAEVENDAL
unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmalinahmen beziiglich der Beleuchtung ausgeschlossen.

4 SEELING + KAPPERT GBR: Artenschutzfachbeitrag im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Kleve
Nr. 1-323-0 der Stadt Kleve, Weeze, November 2020
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Diese betreffen die Verwendung fledermausfreundlicher Leuchtmittel im Wellenldéngenbereich von
570 — 630 nm. Die Lampen sollten ohne groRe Streuung zum Boden ausgerichtet sein.

Der tiberwiegende Teil der vom Biiro IVOR 2019 nachgewiesenen Vogelarten ist in NRW weit ver-
breitet und hufig. Lediglich Bluthédnfling und Mehlschwalbe, die als Nahrungsgéste im Untersu-
chungsraum auftraten, gelten gemal3 der Roten Liste fiir NRW als bestandsgefdhrdet. Unter den
Brutvégeln ist auf einer Baumgruppe im éstlichen Randbereich neben dem B-Plangebiet eine Ko-
lonie der Saatkrdhe als planungsrelevante Vogelart zu verzeichnen. Da die Art vielfach im Sied-
lungsbereich des Menschen Brutkolonien bildet, ist allein durch die geplante Anlage einer Stral3e
in Verbindung mit dem zu erwartenden motorisierten Verkehr in der Néhe der Brutkolonie daher
keine unmittelbare Beeintrachtigung fiir die Art abzuleiten. Ergdnzende Hinweise sind in den Kap.
7.2 und 8 (Hinweis: Im Artenschutzfachbeitrag) aufgefiihrt. Brutstandorte weiterer planungsrele-
vanter Arten wie Bachstelze und Haussperling liegen aulRerhalb des Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Kleve Nr. 1-323-0. Ihre Brutstandorte sind von den Vorhaben nicht betroffen.

Bei den Nahrungsgésten sind Bluthédnfling, Mdusebussard, Mehlschwalbe und Turmfalke pla-
nungsrelevant. Fir sie sind keine besonderen Malinahmen notwendig, da sie im Umfeld des Plan-
gebiets ausreichend grof3e und geeignete Nahrungsrdume vorfinden. Eine existenzielle Bedrohung
besteht somit nicht.

Um Verletzungen oder Tétungen einzelner Végel bzw. eine Zerstérung von Eiern in Nestern zu
vermeiden, sind Vegetationsrodungen aullerhalb der Brutzeiten zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. Februar durchzufiihren. Sollte ein Zeitpunkt aulBerhalb dieses Zeitraumes erforderlich
sein, ist Uber eine 6kologische Baubegleitung abzusichern, dass ein Eintreten von Zugriffsverboten
gemal3 § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden wird.

Das Auftreten von Amphibien ist aufgrund unzureichender Lebensrdume nicht zu erwarten.

Trotz teilweise potenziell geeigneter Habitate wurden keine Reptilien nachgewiesen. Ein besonde-
res Augenmerk lag bei den Untersuchungen auf dem Vorkommen der Zauneidechse.

Grundsétzlich ist vor Beginn der Bauarbeiten eine griindliche Sichtung des Geldndes vorzuneh-
men, um ruhenden, verirrten oder (iberwinternden Individuen eine schadlose Flucht oder Umsied-
lung zu erméglichen.

Die artenschutzrechtliche Priifung der FFH-Anhang IV-Arten und der europédischen Vogelarten
ergab unter Berticksichtigung der im Kapitel 8 geschilderten Vermeidungs- und Verminderungs-
mallnahmen keinen Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG* (ASF SEELING + KAPPERT
GBR, November 2020).
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1.5 Ergebnisse des Landschaftspflegerischen Begleitplanes

Durch den Bebauungsplan Kleve Nr. 1-323-0 fur den Bereich Riswicker Stral3e/ Geefacker werden
auf Teilen des Geltungsbereiches Eingriffe in Natur und Landschaft i.S. des § 14 BNatSchG bau-
leitplanerisch vorbereitet. Das Biro SEELING + KAPPERT GBR aus Weeze wurde daher von der
STADT KLEVE mit der Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) beauftragt, in
dem die Auswirkungen durch das Bauvorhaben analysiert und die erforderlichen Vermeidungs-
und KompensationsmaBnahmen dargestellt werden®.

Bei weiten Teilen des Plangebietes handelt es sich um Einrichtungen und Gleisanlagen des ehe-
maligen Guterbahnhofs in Kleve, welche i.S. des § 30 Abs. 2 Nr. 3 Landesnaturschutzgesetz NRW
(LNatSchG NW) als ,Natur auf Zeit* zu bewerten sind. In diesen Bereichen ist die Beseitigung von
durch Sukzession entstandene Biotope oder Veranderungen des Landschaftsbildes nicht als Ein-
griff i.S. des § 14 BNatSchG zu werten. Somit findet die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung in
diesen Bereichen keine Anwendung. Bei den Beriechen mit ,Natur auf Zeit* handelt es sich um
Schotterflachen, welche den nordlichen Teil der Planflache weitgehend einnehmen, sowie um
brachliegende Flachen im Sidosten, auf denen ein sukzessiver Vegetationsaufwuchs eingesetzt
hat. Dieser hat in den weniger frequentierten Bereichen einen z.T. artenreichen Vegetationsauf-
wuchs von Pionierstauden und Gehdlzsamlingen hervorgebracht.

Nach den Angaben im LBP handelt es sich bei dem ca. 4,4 ha grofien Plangebiet um Flachen ei-
nes ehemaligen, zurzeit weitgehend brachliegenden Bahngelandes. Das Plangebiet ist dem Land-
schaftsplan Kreis Kleve LP02 ,Emmerich/ Kleve® zuzuordnen. Da sich dieser aktuell im
Aufstellungsverfahren befindet, liegen keine weiteren Fachdaten vor (Stand: 11.02.2020). Schutz-
gebiete und -ausweisungen sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Der Bebauungsplan setzt ein Mischgebiet (MI) und eingeschrankte Gewerbegebiete (eGe) mit ei-
ner Uberbaubaren Grundflache von 0,6 fest. Des Weiteren sieht der Bebauungsplan Flachen flr
den Gemeinbedarf (GB) mit einer GRZ von 1,0 vor, wonach bei einer maximalen Flacheninan-
spruchnahme dieser Teilbereich zu 100 % versiegelt wird.

Bei der Eingriffs-/ Ausgleichsbetrachtung wurden der Bestandswert des Plangebietes und der Wert
der Planung gegenibergestellt. Als Grundlage fir die Bestandsbewertung wurde zum einen die
anhand von Luftbildern abgegrenzte Flache des ehemaligen Guterbahnhofs (,Natur auf Zeit“) er-
mittelt und mit einem gemittelten Wert von 0,5 Okopunkten pro m? gewertet. Fiir die weiteren Fla-
chen wurde eine Biotoptypenkartierung im Februar 2020 durchgefiihrt, welche in der
Vegetationszeit im Mai 2020 Uberprift und in Teilen modifiziert wurde. Hinsichtlich der Planung bil-
deten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Kleve Nr. 1-323-0 flir den Bereich Riswicker Stra-
Re/ Geefacker die Grundlage fur die Bewertung der Planung (Stand 06/2019).

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan wird der Eingriff durch das Vorhaben wie folgt beschrie-
ben:

~Zukuinftig werden nach der im Bebauungsplan festgesetzten Grundfldchenzahl GRZ ca. 3,73 ha
des 4,4 ha umfassenden Plangebietes versiegelt sein. Durch die Versiegelung von Béden, die mit
der geplanten Neubebauung verbunden ist, kommt es zu oberflachigem Niederschlagswasserab-
fluss. Da im vorliegenden Fall keine Versickerung méglich ist, steht das oberflachig ablaufende
Niederschlagswasser der Grundwasserneubildung zukiinftig nicht mehr zur Verfligung. Eine land-
wirtschaftliche Produktion findet, ausgenommen des Randbereiches einer Ackerfldche, im Plange-
biet aufgrund der Vornutzung nicht statt. Mit naturnahen Bodenverhéltnissen ist im Plangebiet —
wenn Uberhaupt — nur Kkleinflachig zu rechnen. Nach der Bodenkarte BK 50 wiirde im Plangebiet

5 SEELING + KAPPERT GBR: ,Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Kleve Nr. 1-323-0 fir
den Bereich Riswicker Stralte/ Geefacker, Erlauterungsbericht”, Weeze Oktober 2020
6 KrEIS KLEVE: Landschaftsplan LP02 ,Emmerich/ Kleve“, Im Aufstellungsverfahren, Stand 2020
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der Bodentyp ,Auftrags-Regosol” vorkommen. Die Béden weisen keinen besonderen Schutzstatus
beziiglich Seltenheit, Biotopentwicklungspotential oder als CO2-Senke auf. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Kleve Nr. 1-323-0 befinden sich die ausgewiesenen Altstandorte ,Tanklager /
Umfiillstation Bahnhof Kleve® (AZ:693209-583) und ,Bahnbetriebswerk van-den-Bergh-Stral3e”
(AZ:693209-494). Die aus den Gutachten resultierenden Erkenntnisse deuten darauf hin, dass vor
einer Realisierung der angestrebten Nutzungen zumindest in Teilbereichen Sanierungen notwen-
dig werden. Fiir den Bereich des ehemaligen Tanklagers empfiehlt der Gutachter, diesen aus Vor-
sorgegriinden durch Bodenaustausch zu sanieren. Fiir diese Fldche wird ein bedingtes Baurecht
gemél3 § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzt. Eine dauerhafte Bebauung innerhalb der Flache ist
erst zuldssig, wenn eine Altlastensanierung mit der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Kle-
ve abgestimmt und durchgefiihrt worden ist. Auch bei den vorliegenden flachenhaft-unauffélligen
Untersuchungsbefunden kénnen (z.T. sehr hohe) Kontaminationen des Bodens nicht ausge-
schlossen werden. Im gesamten Geltungsbereich (ausgenommen Nutzungsgebiet eGE 3) ist mit
einer inhomogenen Auffillung und somit mit Verunreinigungen zu rechnen. Daher sind bei Bau-
mallnahmen weitere Abstimmungen mit den Fachdmtern entsprechend der Hinweise im Bebau-
ungsplan vorzunehmen.

Infolge der Planung ist bezogen auf die Fldchengr63e mit einem relativ geringen Gehdlzverlust zu
rechnen. Allerdings sind die beiden kleinen Wéldchen im sidéstlichen Teil des Gebietes von einer
Rodung betroffen. Die Planung sieht eine Umwandlung der vorhandenen Waldfldchen in eine stad-
tebaulichen Nutzung vor. Das Landesforstgesetz (LFoG) setzt fiir eine Umwandlung von Wald in
eine andere Nutzungsart die Genehmigung der Forstbehérde voraus. In Abstimmung mit dem
Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Niederrhein kann der forstliche Ausgleich
aufgrund der geringen FldchengréBe der Wéldchen (ber die Kompensation zur Biotopfunktion er-
folgen. Des Weiteren sind ein Berg-Ahorn und eine Robinie im nérdlichen, eine Ess-Kastanie im
stidéstlichen sowie mehrere der vorhandenen 36 Ziirgelb&ume im nordwestlichen Bereich zur Féal-
lung vorgesehen. Die Baumreihe aus Ziirgelbdumen entlang des Ful3-/Radweges ist Bestandteil
des Bereiches ,Natur auf Zeit“. Somit stellt die Féllung dieser Bdume keinen Eingriff dar. Weiterer
Geholzbestand ist von der Planung nicht betroffen.” (...)

Vermeidungsmalinahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes betreffen fiir den Arten-
schutz die Terminierung der Baufeldrdumung, die Erstellung eines angepassten Beleuchtungskon-
zeptes, den Schutz des zu erhaltenden Baumbestandes sowie den Erhalt der Nistbdume der
Saatkrdhen auf den benachbarten Grundstiicken. Die Vermeidungsmal3nahme ,VM 3 Empfehlung
zum Schutz des Baumbestandes® ist hierbei lediglich als Empfehlung formuliert, da die betroffenen
B&ume nicht der Eingriffsregelung unterliegen (Bereich ,Natur auf Zeit®). Der Erhalt méglichst vie-
ler Bdume wegebegleitend wére jedoch zu begriil3en.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Kleve Nr. 1-323-0 sind zur Kompensierung des Eingriffs
in Natur und Landschaft keine MalBnahmen festgesetzt. Die Kompensation soll daher planextern
erfolgen. Der rechnerische Nachweis der Kompensation erfolgt iber die Bewertung nach dem Be-
wertungsverfahren der Arbeitshilfe Kreis Kleve: ,Ergdnzung zur Berechnung von Eingriffen in Natur
und Landschaft im Kreis Kleve, Juni 2001“. Der Bestandswert des Plangebietes belduft sich auf
41.312 Okopunkte, der Wert der Planung auf 15.844 Okopunkte. Das im Plangebiet verbleibende
Defizit von -25.468 Okopunkten soll planextern auf der anerkannten Okokontofiéche ,Plein“ in der
Gemarkung Materborn, Flur 50, Flst. 22 ausgeglichen werden.” (LBP SEELING + KAPPERT GBR, Ok-
tober 2020)
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1.6  Ergebnisse des Imnmissionsschutz-Gutachtens (Schalltechnische Untersuchung)

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Kleve Nr. 1-323-0 wurde das Institut
UPPENKAMP UND PARTNER von der Stadt Kleve mit der Erstellung eines schalltechnischen Gutach-
tens beauftragt’. Hierzu wurden sowohl die schalltechnischen Auswirkungen der Planung (Gewer-
be/ Sport/ Verkehr) auf die bestehenden schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb und auferhalb
des Plangebietes als auch die bestehenden schalltechnischen Auswirkungen auf den Geltungsbe-
reich ermittelt und bewertet. Flr die Kriterien der Gerduschimmissionen und zu Beurteilung der Er-
fillung der mit der Eigenart des geplanten Baugebietes verbundenen Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastigung wurden die Definitionen der DIN 18005-1 Bbl. 1 an-
gewendet. Gemafl DIN 18005-1 wurden die Larmarten Gewerbe, Sport und Verkehr separat beur-
teilt. Grundlage der Beurteilung fur zukinftig moégliche Baugenehmigungsverfahren fir die
gewerblichen Gerauscheinwirkungen ist die TA Larm (August 1998). Im Rahmen des Gutachtens
UPPENKAMP UND PARTNER wurden folgende Situationen z.T. auf der Grundlage bereits vorliegender
konkreter Bauplane untersucht und dargestellt:

Untersuchung Gewerbelarm

- Beurteilung der auf den Geltungsbereich einwirkenden Gewerbelarmgerausche aus den
angrenzenden und schalltechnisch relevanten Gewerbebetrieben

- Beurteilung der von den geplanten Gewerbeflachen ausgehenden Gerduschemissionen auf
schutzbedurftige Nutzungen innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereiches

- Vergleich der ermittelten Gerauscheinwirkungen mit den Orientierungswerten der DIN
18005-1 Bbl. 1 bzw. mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm

Untersuchung Sportlarm

- Ermittlung der schalltechnischen Auswirkungen der geplanten Mehrfachsporthalle auf die
schutzbedurftigen Nutzungen innerhalb und aufierhalb des Geltungsbereiche im Kontext
der im Umfeld bestehenden Sportanlagen

- Vergleich der ermittelten Gerauscheinwirkungen mit den Orientierungswerten der DIN
18005-1 Bbl. 1 bzw. mit den Immissionswerten der 18.BImSchV.

- In diesem Zusammenhang werden die Gerausche spielender Kinder in den Pausenzeiten
auf den Schulhéfen in die Beurteilung einbezogen; immissionsschutzrechtlich relevant sind
diese Gerauscheinwirkungen aufgrund der Sozialadaquanz jedoch nicht.

Untersuchung Verkehrslarm

- Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmgerausche aus der stidwest-
lich angrenzenden Bahnstrecke und der neu geplanten ErschlieRungsstralle

- Vergleich der ermittelten Gerauscheinwirkungen mit den Orientierungswerten der DIN
18005-1 Bbl. 1

- Ermittlung der schalltechnischen Auswirkungen der geplanten ErschlieBungsstrale sowie
der dadurch verursachten Zusatzverkehre im offentlichen Verkehrsraum auf die aufRerhalb
des Plangebietes bestehenden, schutzbedurftigen Nutzungen

Hierflr wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt. Die schalltechnischen Untersuchungen ha-
ben unter Bericksichtigung der in der Bauleitplanung anzustrebenden Orientierungswerte der DIN
18005-1 Bbl. 1 bzw. der jeweiligen im Baugenehmigungsverfahren anzuwendenden Immissions-
richtwerte Folgendes ergeben:

7 UPPENKAMP UND PARTNER: Immissionsschutz-Gutachten — Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der
Bauleitplanung zum B-Plan 1-323-0 in Kleve, Ahaus 04.11.2020
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Ergebnisse Gewerbeldarm

Auswirkungen auf die Bestandsbebauung aulerhalb des Geltungsbereiches

Durch die geplante Ausweisung eines Gewerbegebietes innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Kleve Nr. 1-323-0 sind keine Konflikte mit der bestehenden Wohnbebauung au-
Rerhalb des Geltungsbereiches zu erwarten.

Auswirkungen auf die schutzbedirftige Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches

Im Hinblick auf die angestrebte Nutzung ,Schule® innerhalb des Geltungsbereiches sind grundsatz-
lich keine Konflikte in Bezug auf die bestehenden bzw. planungsrechtlich umsetzbaren Gewerbe-
nutzungen zu erwarten. Im Ubergangsbereich zum Gewerbegebiet TF9 kann jedoch bei
gleichzeitig intensiver Nutzung der Gewerbeflache TF9 und der &stlich angrenzend gelegenen
Firma Hélscher eine geringe Uberschreitung der fiir Mischgebiete geltenden Immissionsrichtwerte
von 64 dB(A) im Tageszeitraum prognostiziert werden (s. Abb. 1.5.1). Nach derzeitiger Kenntnis
der Planung werden in diesem Bereich jedoch die Mehrfachsporthalle und dazugehérige Stellplat-
ze entstehen, denen aus schalltechnischer Sicht keine besondere Schutzwiirdigkeit zukommt.
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Ergebnisse Sportlarm

Auswirkungen auf die Bestandsbebauung aulerhalb des Geltungsbereiches

Durch die geplante Mehrfachsporthalle mit Stellplatzen werden die Immissionsrichtwerte an der
Bestandsbebauung aullerhalb des Geltungsbereiches innerhalb der Tageszeit eingehalten bzw.
unterschritten. Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte wéren lediglich durch Spiel- und Kom-
munikationsvorgange im Nahbereich der Schulauf3enbereiche zu erwarten; formal handelt es sich
hierbei jedoch nicht um Sportlarm, sondern um privilegierten Larm.

Auswirkungen auf die schutzbedirftige Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches

Innerhalb des Tageszeitraumes sind keine Konflikte hinsichtlich des Sportlarms zu erwarten. Zur
Nachtzeit werden jedoch die Immissionsrichtwerte von 50 dB(A) bis zu einem Abstand von ca.
25 m zum Parkplatz innerhalb der angrenzenden Gewerbeflache Uberschritten (s. Abb.1.5.2). Im
Bebauungsplan wird die Wohnnutzung daher in den Gewerbegebieten ausgeschlossen. Erhebli-
che Beeintrachtigungen in Bezug auf die schutzbedurftige Nutzung Wohnen sind somit nicht ge-
geben.
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Ergebnisse Verkehrslarm

Neubau ErschlieBungsstrale

Das Ergebnis der Untersuchung zeigt, dass aufgrund der deutlichen Unterschreitung der Immissi-
onsgrenzwerte fur die Wohnbebauung innerhalb oder aufterhalb des Neubauabschnittes kein An-
spruch auf LarmschutzmafRnahmen im Sinne der 16.BImSchV vorliegt.

AuRerhalb des Geltungsbereiches: Auswirkungen des Neuverkehrs auf die Bestandsbebauung

Bezlglich der prognostizierten schalltechnischen Auswirkung der durch die Planung erzeugten
Mehrverkehre auf die sich auerhalb des Geltungsbereiches befindende Bestandsbebauung wur-
de Folgendes — bezogen auf die Gesamtverkehrssituation — festgestellt:

- Der prognostizierte Zusatzverkehr flihrt je nach Lage und Héhe der Immissionsorte zu den
StralRenfihrungen zur Tages- und Nachtzeit zu Pegelerhéhungen von bis zu gerundet 1,0
dB(A)

- Die Immissionsgrenzwerte flir Mischgebiete von zur Tageszeit 64 dB(A) und zur Nachtzeit
54 dB(A) werden im Prognose-Planfall (2030) an allen untersuchten Immissionsorten ein-
gehalten

- Unterschritten wird ebenfalls die sog. Zumutbarkeitsschwelle, die nach bestehender Recht-
sprechung im Rahmen der stadtebaulichen Planung in Wohngebieten bei 70 dB(A) am Tag
und 60 dB(A) im Nachtzeitraum liegt.

Verkehrsldrmbelastung im Geltungsbereich

Die Ergebnisse zur Untersuchung der Gesamtverkehrssituation auf das Plangebiet unter Zugrun-
delegung des Prognose-Planfalls hat Folgendes ergeben:

- Die Orientierungswerte fur Mischgebiete (MI) von zur Tageszeit 60 dB(A) werden lediglich
im Nahbereich zur Riswicker Stralle, d.h. in einem Abstand von bis zu ca. 20 m Uberschrit-
ten (s. Abb. 1.5.3)

- Die Orientierungswerte fir Mischgebiete (MI) von zur Nachtzeit 50 dB(A) werden sowohl im
Nahbereich der unmittelbar stidwestlich angrenzenden Bahnlinie als auch an der Riswicker
Stralde Uberschritten; innerhalb der geplanten Mischgebietsflache werden somit die Orien-
tierungswerte zur Nachtzeit nicht eingehalten (s. Abb. 1.5.4)

- Fur die auf den Tageszeitraum begrenzte Schul- und Sportnutzung ist diese ggf. zur Nacht-
zeit vorliegende Uberschreitung unproblematisch

- Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete (GE) liegen nicht vor.
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Abb. 1.5.3
Strallen- und Schienen-
verkehr 6.00 bis 22.00 Uhr

(Quelle: UPPENKAMP UND
PARTNER: Anhang D Immissi-
onsplane, Immissionsschutz-
Gutachten — Schalltechnische
Untersuchung im Rahmen der
Bauleitplanung zum B-Plan 1-
323-0 in Kleve, Ahaus
04.11.2020, S. 26/ Anhang)

Abb. 1.54
Stral’en- und Schienen-
verkehr Nachtzeitraum

(Quelle: UPPENKAMP UND
PARTNER: Anhang D Immissi-
onsplane, Immissionsschutz-
Gutachten — Schalltechnische
Untersuchung im Rahmen der
Bauleitplanung zum B-Plan 1-
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MaRnahmen zur L&rmminderung

Eine Erflullung von Erwartungen an den Schallschutz wird durch die Einhaltung der Orientierungs-
werte in der Norm DIN 18005 ausgedrickt. In vorbelasteten Gebieten, insbesondere bei vorhan-
dener Bebauung, bei bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die
Orientierungswerte jedoch oft nicht einhalten. Sind Uberschreitungen der Orientierungswerte fest-
zustellen, sollte moglichst ein Ausgleich durch geeignete MalRnahmen gesichert werden. In der
Regel ist dabei der aktive Larmschutz an der Emissionsquelle dem passiven Larmschutz an den
Gebauden vorzuziehen. Aufgrund der ErschlieBungssituation erscheint es dem Gutachter
UPPENKAMP UND PARTNER aus stadtebaulicher Sicht jedoch im vorliegenden Fall nicht zielfuhrend,
den Immissionsschutz durch Larmschutzwande oder Walle umzusetzen. Zum Schutz vor erhebli-
chen Larmeinwirkungen durch den Stral’en- und Schienenverkehr sind daher passive Mallnahmen
zur Sicherung der Innenrdume vorzusehen, sofern diese nicht nur zum voribergehenden Aufent-
halt von Menschen bestimmt sind. Im Bebauungsplan werden daher Larmpegelbereiche festge-
setzt. Das Mischgebiet 1 im Norden des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Kleve Nr. 1-
323-0 liegt im Larmpegelbereich 1lI, fir den ein maRgeblicher Aul3enlarmpegelbereich von 65
dB(A) gilt. Die Gemeinbedarfsflache sudlich des Mischgebietes liegt im Larmpegelbereich Il, fur
den ein mafigeblicher Aulienlarmpegel von 60 dB(A) im Schallgutachten UPPENKAMP UND PARTNER
errechnet wurde. Im Bebauungsplan werde entsprechende passive SchallschutzmalRnahmen fir
die jeweiligen Larmpegelbereiche in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrt., so dass im Plange-
biet von keinen gesundheitsgefahrdenden Schallbelastungen auszugehen ist. Ein ausreichender
Schallschutz ist im Baugenehmigungsverfahren jeweils nachzuweisen.

1.7 Ergebnisse der Gefahrdungsabschatzung und ergdanzenden Untergrund-
untersuchungen/ Altlastentechnische Boden- und Bodenluftuntersuchung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Kleve Nr. 1-323-0 befinden sich die ausgewiesenen
Altstandorte ,Bahnbetriebswerk van-den-Bergh-Strale” (AZ:693209-494) und , Tanklager / Umftill-
station Bahnhof Kleve* (AZ:693209-583). Das Plangebiet umfasst zudem mit Ausnahme eines
Teilbereichs im Stdosten das ehemalige Bahnbetriebsgeldnde des Giterbahnhofs Kleve.

34

Abb. 1.7.1 Altstandort 583 ,Tanklager/ Umfull- Abb. 1.7.2 Altstandort 494 ,Bahnbetriebswerk

station Bahnhof Kleve* van-den-Bergh-Stralie*
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Biiro fiir Objekt- und Landschaftsplanung, Weeze



UB zum Bebauungsplan Kleve Nr. 1-323-0 fir den Bereich Riswicker Stralle/ Geefacker

Fir die vorhandenen Altstandorte sowie fur die restliche Flache des ehemaligen Bahnbetriebsge-
ldndes wurden in Abstimmung mit dem Kreis Kleve bereits weiterfiihrende Untersuchungen durch-
geflihrt; diese beinhalten eine Gefahrdungsabschatzung (26.01.2018)%, erganzende Untergrund-
untersuchungen (28.09.2018)° im Bereich des Altstandortes 583 durch die HPC AG (Duisburg)
sowie eine altlastentechnischen Boden- und Bodenluftuntersuchung (08.02.2019)™ fir den nordli-
chen Teil des Geltungsbereiches durch das Biro GEOKOM (Dinslaken).

Die aus den Gutachten resultierenden Erkenntnisse deuten darauf hin, dass vor einer Realisierung
der angestrebten Nutzungen zumindest in Teilbereichen Sanierungen notwendig werden. Nut-
zungseinschrankungen fir einzelne Bereiche kdnnen zurzeit nicht vollstandig ausgeschlossen
werden.

Innerhalb des abgegrenzten Altstandortes 583 ,Tanklager/ Umflllstation Bahnhof Kleve® (s. Abb.
1.7.1) befindet sich der Standort eines ehemaligen Tanklagers, der zuvor bereits durch die DB AG
als Altlastenverdachtsflache identifiziert wurde. Im Zuge der von der HPC AG im Januar 2018
durchgefihrten Gefahrdungsabschatzung wurden im Bereich des ehemaligen Tanklagers massive
Bodenverunreinigungen durch Mineraldl-Kohlenwasserstoffe (MKW) in den tieferen Bodenhorizon-
ten festgestellt. Im September 2018 wurden daher in diesem Bereich von der HPC AG ,Erganzen-
de Untergrunduntersuchungen® durchgefthrt. Aufgrund auffalliger Geruchsbefunde beinhaltete
dies erganzende Bodenluftuntersuchungen sowie die Errichtung von Grundwassermessstellen
aufgrund der identifizierten Bodenbelastungen im Grundwasserschwankungsbereich. Die Ergeb-
nisse der Bodenluft- sowie Grundwasseranalysen ergaben unauffallige Befunde; die teilweise star-
ken olfaktorischen Auffalligkeiten des Bodens lassen sich nicht in erhdhten Konzentrationen der
analysierten Verbindungen in der Bodenluft nachweisen. Dennoch lasst sich hierdurch eine Anrei-
cherung geruchlich auffalliger Bodenluft unterhalb von Bodenplatten oder in geschlossenen R&u-
men im Falle einer Uberbauung der Flache nicht ausschlieen. Im Tiefenbereich von 1,40 m bis
1,60 m u GOK wurde zudem eine sehr stark erhdhte lokale Belastung mit Cyaniden festgestelit.
Fir den Bereich des ehemaligen Tanklagers empfiehlt der Gutachter GEOKOM daher, diesen Be-
reich aus Vorsorgegrinden durch Bodenaustausch zu sanieren. Fur diese Flache wird ein beding-
tes Baurecht gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzt, eine dauerhafte Bebauung innerhalb der
Flache ist erst zulassig, wenn eine Altlastensanierung mit der Unteren Bodenschutzbehorde des
Kreises Kleve abgestimmt und durchgefihrt worden ist.

An allen Untersuchungspunkten jenseits des ehemaligen Tanklagers — und somit einschlief3lich
des Bereiches des Altstandortes 494 ,Bahnbetriebswerk van-den-Bergh-StralRe“ (s. Abb. 1.7.2) —
wurden keine Boden- und Bodenluftverunreinigungen festgestellt, welche weitergehende Untersu-
chungen oder Sanierungs- und Sicherungsmaf3nahmen erfordert hatten.

Auch bei den vorliegenden flachenhaft-unauffalligen Untersuchungsbefunden kénnen (z.T. sehr
hohe) Kontaminationen des Bodens nie ausgeschlossen werden. Im gesamten Geltungsbereich
(ausgenommen Nutzungsgebiet 3) ist mit einer inhomogenen Auffillung und somit mit Verunreini-
gungen zu rechnen. Daher sind bei Baumaflnahmen bestimmte Regeln, wie z.B. die gutachterliche
Begleitung, zu beachten. Samtliche Baumalnahmen, bei denen in den Boden eingegriffen wird
und die sich innerhalb dieses Bereichs befinden, sind vorab mit der Unteren Bodenschutzbehdrde
des Kreises Kleve abzustimmen.

8 HPC AG: ,,Durchfilhrung einer Gefahrdungsabschatzung im Bereich einer unbebauten Freifldche dstlich
des Bahnhofs in Kleve®, Duisburg, 26.01.2018 (185 S.)

9 HPC AG: ,Durchfiihrung erganzender Untergrunduntersuchungen im Bereich einer Freiflache dstlich des
Bahnhofs in Kleve*®, Duisburg, 28.09.2018 (90 S.)

10 GEoKoMm: ,BV im Bereich Bahnhof in 47533 Kleve — Altlastentechnische Boden- und Bodenluftuntersu-
chung“, Dinslaken, 08.02.2019 (45 S.)
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1.8 Ergebnisse der versickerungstechnischen Bodenuntersuchung

Das Biro GEoOKOM wurde im Zusammenhang mit der Aufstellung diverser Bebauungsplane und
weiterer zu erwartender Entwicklungen im Bereich Kleve-Kellen von der Stadt Kleve mit der Durch-
fihrung einer hydrogeologischen Untersuchung beauftragt, um die lokalen Standortvoraussetzun-
gen fir die Infiltration von Niederschlagswasser zu eruieren''. Zu dem untersuchten Gebiet gehort
auch der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Kleve Nr. 1-323-0 (s. Abb. 1.8.1).

Abb. 1.8.1: Ubersichtslageplan der Untersuchungsflache, o0.M.
(GEOKOM)
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Die durchgeflhrten Tatigkeiten beinhalteten 10 Rammkernsondierungen (08. und 09.12.2015) (s.
Abb. 1.8.2) sowie in Ergdnzung zu den im Gelande ermittelten aktuellen Grundwasserstanden die
Abschatzung eines Bemessungsgrundwasserstands fir Versickerungsvorhaben anhand amtlicher
Grundwassergleichenkarten.

" GEokoM: ,Entwicklungsbereich Ortsteil Kleve-Kellen — Ergebnisse einer versickerungstechnischen Bo-
denuntersuchung®, Dinslaken, 17.02.2016 (20 S.)
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Abb. 1.8.2: Lageplan der Rammkernsondierungen, 0.M. (GEOKOM)
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Die Beurteilung der geologischen/ hydrogeologischen Versickerungsvoraussetzungen wird vom
Gutachter im gesamten Untersuchungsgebiet (s. Abb. 1.8.1) anhand folgender, bei der hydrogeo-
logischen Untersuchung ermittelter Standorteigenschaften vorgenommen:

- Die Gelandeoberflache variiert in einer engen Bandbreite von ca. 13,5 und 14,0 m Uber
NHN.

- Partiell wurde Auffullmaterial bis in eine maximale Tiefe von 2,5 m erbohrt. Aus Vorsorge-
grinden ist grundsatzlich von einer Infiltration durch die Aufflillung abzuraten, da hierbei
Schadstoffe ausgewaschen werden kénnten. Ferner kann aufgrund der erfahrungsgemaf
wechselnden lithologischen Zusammensetzung in einem Auffillkérper kein valider Re-
chenwert fUr die Durchlassigkeit in Ansatz gebracht werden.

- An allen Aufschlusspunkten wurde ein durchgangig verbreiteter Deckschichtenverband aus
tonig-schluffigem Auenboden ermittelt. Die Liegendgrenze dieser Lockergesteine liegt zwi-
schen 1,0 und > 4,0 m unter Gelandeoberkante; dies entspricht absoluten Hohenwerten
von < +10,0 bis +12,5 m . NHN. Aufgrund friherer Durchlassigkeitsbestimmungen, die
das unterzeichnende Unternehmen in vergleichbaren Auenablagerungen in der naheren
Umgebung durchgefiihrt hat, ist die hydraulische Leitfahigkeit in einer GréRenordnung von
K =< 1,6 - 10-7 m/s zu veranschlagen. Damit liegt der Wert unterhalb des entwasserungs-
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technisch relevanten Durchlassigkeitsbereiches von K = 1 « 10-6 m/s, den versickerungs-
geeignetes Gestein nach DWA-A 138'2 mindestens aufweisen sollte bzw. um nach MURL™
der Grundpflicht zur Beseitigung von Niederschlagswasser im Sinne des § 51a LWG nach-
zukommen.

- Unterhalb des Auenbodens sind sandig-kiesige Terrassenschotter verbreitet, die grundsatz-
lich aufgrund ausreichender Durchlassigkeiten flr die Aufnahme und Weiterleitung von In-
filtrationswassern nach Arbeitsblatt DWA-A 138 und MURL geeignet sind.

- Das Grundwasser befand sich den Untersuchungen im Dezember 2015 zufolge auf einer
maximalen Hohe von etwa 13,0 m Gber NHN. Dieser Wert stimmt mit den Angaben aus der
Grundwassergleichenkarte fir den Zeitraum Frihjahr 1988 Uberein, als eine Phase lan-
desweit relativer HOochststande zu verzeichnen war. Damit lagen die Terrassenschotter
vollstandig wassergesattigt vor. Aufgrund der wasserstauenden Eigenschaften der bindigen
Deckschicht ist auch i.d.R. mit gespannten Grundwasserverhaltnissen zu rechnen.

Der Gutachter GEOKkOM kommt unter Berilicksichtigung der zuvor aufgefiihrten Faktoren zu folgen-
der Einschatzung:

LUnter Berlicksichtigung der o.9. Standortvoraussetzungen und Rahmenbedingungen ldsst sich
zusammenfassend schlussfolgern, dass der Deckschichtenverband (iber keine ausreichende hyd-
raulische Leitféhigkeit verfiigt und der darunter anstehende Grundwasserleiter aufgrund der ge-
spannten Verhéltnisse nicht in der Lage ist, Infiltrationswasser dauerhaft aufzunehmen und
weiterzuleiten. Insofern wird aufgrund der ungtinstigen hydrogeologischen Verhéltnisse eine Nie-
derschlagswasserversickerung auf den Untersuchungsfldchen nicht empfohlen.”

2 DEUTSCHE VEREINIGUNG FUR WASSERWIRTSCHAFT, ABWASSER UND ABFALL E.V. (DWA, 04/2005): Ar-
beitsblatt DWA-A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser.
April 2005, 59 Seiten

3 MINISTERIUM FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND LANDWIRTSCHAFT (MURL, 1998): Niederschlagswasserbe-
seitigung gemal § 51a des Landeswassergesetzes. RAErl. d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft vom 18.05.1998. MBI. NW 39, 1998, S. 654 — 665
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1.9 Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung der Stadt Kleve

Zur Ermittlung potenziell relevanter Veranderungen der verkehrlichen Situation in der Klever In-
nenstadt durch die im vorliegenden Bebauungsplan Kleve Nr. 1-323-0 angestrebten Nutzungen ei-
nes Gymnasiums mit Mehrzwecksporthalle sowie von Gewerbeeinrichtungen wurde im Auftrag der
Stadt Kleve eine Verkehrsuntersuchung durch die VOSSING INGENIEURGESELLSCHAFT erarbeitet'*.
In diesem Gutachten werden die in diesem Kontext zu erwartenden Auswirkungen auf das offentli-
che Strallennetz dargestellt und bezlglich ihrer verkehrlichen Konsequenzen bewertet. Im Fokus
steht hierbei vor allem die Leistungsfahigkeit der wichtigsten Knotenpunkte im Untersuchungsge-

biet (s. Abb. 1.9.1).

Abb. 1.9.1: Untersuchungsgebiet und Knotenpunkte (VOSSING)
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Auf Basis der Verkehrserzeugung der angestrebten Nutzungen werden die Prognosebelastungen
der Spitzenstunden der Knotenpunkte im Untersuchungsgebiet ermittelt und die Leistungsfahigkeit
der Knotenpunkte mit und ohne Lichtsignalanlage (LSA) ermittelt. Die Knotenpunkte 3 (Emmeri-
cher Stralle/ Klever Ring) und 7 (Riswicker Strale/ Klever Ring) sind hierbei als Knotenpunkte mit
Lichtsignalanlagen, die Ubrigen als Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlagen zu betrachten.

4 VOsSING INGENIEURGESELLSCHAFT MBH: ,Verkehrsuntersuchung Stadt Kleve*, Diisseldorf, 17.06.19 (54 S.)
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Kleve Nr. 1-323-0 befindet sich im Ortsteil Kellen in
unmittelbarer Nahe zur Klever Innenstadt; er reicht bis an den Bahnhof Kleve heran. Grundlage fir
die Verkehrsuntersuchung bildet eine Videoerhebung vom 15.01.2019, bei der die Spitzenstunden
an den jeweiligen Knotenpunkten ermittelt wurden. Die prognostizierten Neuverkehre der Ver-
kehrsuntersuchung vom 16.03.2018 bilden die Basis fir die restlichen Knotenpunkte und werden
als neuer Bestand (Prognose Planfall) fir dieses Gutachten herangezogen.

Die raumliche Verteilung orientiert sich an den Bestandsverkehren. Die im Bebauungsplan Kleve
Nr. 1-323-0 geplanten neuen Nutzungen erzeugen ein zusatzliches Verkehrsaufkommen, die vom
Gutachter VOsSSING mit 340 Kfz/Tag beziffert werden, die sich gemaR ihrer Anbindung und Nut-
zungsart unterschiedlich auf das bestehende 6ffentliche StraRennetz verteilen. Eine Ubersicht Giber

die unterschiedlichen Verkehrserzeuger zeigt die folgende Tabelle.

Tab. 1.9.1:  Ubersicht der Verkehrserzeugungen nach Objekt/Verkehrserzeuger
Auszug Verkehrsuntersuchung VossinG, Tab. 10, S. 13, 17.06.2019

Objekt ‘erkehrserzeuger Messqrole Kfz-,ﬂ-[.ig? dn]ﬂmen
Beschaftigte/Lehrer Schilerzahl 60
Schiler/Bring- und Abholverkehr Schiilerzahl 86
Schule
Sport- und Freizeitverkehr (Turnhalle) Annahme Mannschaftssport 9
Lieferverkehr Schatzwert 1
Beschaftigte Bruttogeschossflache 79
Gewerbegebiet Besucher/Kunden Beschaftigtenzahl 37
Lieferverkehr Beschaftigtenzahl 68
Summe 340

Fir die Betrachtung der Leistungsfahigkeit wurde der prognostizierte Verkehr auf den Bestands-
verkehr umgelegt. Das zusétzliche Verkehrsaufkommen lasst sich grundsatzlich leistungsfahig
abwickeln. Die nun folgende Tabelle gibt einen Uberblick Uber die erreichbaren Qualitatsstufen.

Tab. 1.9.2:  Ubersicht Qualitatsstufen in den Spitzenstunden
Auszug Verkehrsuntersuchung VossinG, Tab. 11, S. 14, 17.06.2019

Knotenpunkt Morgenspitze Abendspitze

Knoten 1: Bensdorpstr. / Wiesenstr. QSV B

Knoten 2: Bensdorpstr. / Briener Str. /f Emmericher Str. / Van-den-Bergh-Str. QSV A Qsv B
Knoten 3: Emmericher Str. / Klever Ring QsSV D QSVE
Knoten 4: Van-den-Bergh-Str. / Wiesenstr. Qsv A QsVv A
Knoten 5: Van-den-Bergh-Str. / Riswicker Str. QsV A QSv A
Knoten 6: Van-den-Bergh-Str. / Klever Ring / Kreuzhofstr. QSV R QSV D
Knoten 7: Riswicker Str. / Klever Ring QsvD
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Abb. 1.9.3: Vereinfachte Beschreibung der Qualitatsstufen nach: ,HBS — Handbuch fur die Be-
messung von Strallenverkehrsanlagen®, 2015, FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR
STRAREN- UND VERKEHRSWESEN

- QSV A: Die Wartezeiten sind fur die Verkehrsteilnehmer sehr kurz.

- QSV B: Die Wartezeiten sind fur die Verkehrsteilnehmer kurz.

- QSV C: Die Wartezeiten sind fiir die Verkehrsteilnehmer spirbar.

- QSV D: Die Wartezeiten sind fiir die Verkehrsteilnehmer betrachtlich.

- QSV E: Die Wartezeiten sind fur die Verkehrsteilnehmer lang und streuen erheb-
lich. Die Grenze der Funktionsfahigkeit wird erreicht.

Nahere Erlauterungen zu den Qualitatsstufen s. ,Verkehrsuntersuchung Stadt Kleve®, Dusseldorf, 17.06.19,
VOSSING INGENIEURGESELLSCHAFT MBH

Am Knotenpunkt 3 kann die geforderte Qualitatsstufe, die fur einen geordneten Verkehrsfluss min-
destens die Stufe B aufweisen sollte, in der nachmittaglichen Spitzenstunde nicht erreicht werden.
Daher wurden mehrere Varianten bezlglich verkehrslenkender MaRnahmen gepruft. Aufgrund un-
terschiedlicher starker Verkehrsstrome empfiehlt der Gutachter die Verkehrslenkung Uber eine
Lichtsignalanlage.

Grundsatzlich sind die verkehrlichen Auswirkungen der prognostizierten Neuverkehre als unbe-
denklich einzustufen, sodass aus verkehrsgutachterlicher Sicht keine Einwande gegen das Vorha-
ben der Bauleitplanung bestehen.
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

21 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Naturrdumliche Lage
Der Planbereich befindet sich innerhalb der naturraumlichen Einheit der ,Kleve-Emmericher
Rheinniederung“ (Untereinheit 577.2), die wiederum zur Obereinheit des ,Niederrheinischen Tief-
landes"” (57)'° gehort.

Landschaftsraum

Das Plangebiet ist dem Landschaftsraum ,Altstrom und Bruchlandschaften am Rande der Rhein-
niederung“ (LR-1-001) zuzuordnen. Gemaf der Landschaftsraumbeschreibung des LANUV (Info-
systeme, Internetabfrage vom 03.03.2020) gehért das Plangebiet der naturrdumlichen
Haupteinheit "Untere Rheinniederung" an.

Topografie
Das Plangebiet ist fast eben. Die mittlere Hohe liegt bei ca. 14 m tGber Normalhéhe Null (G.NHN).

Topografische Besonderheiten, wie z.B. Gelandekanten, liegen nicht vor (Tim-online, DGKS5, Inter-
netabfrage vom 25.02.2020).

Potenzielle natiirliche Vegetation (potnatVeq)

Die potnatVeg wiirde im Plangebiet aus einem Buchen-Eichen-Birkenwald bestehen'®. Hierbei
handelt es sich um einen Komplex trockener und feuchter Eichen-Birken und Eichen-
Buchenwalder mit Stiel-Eiche, Sandbirke, Vogelbeere und Faulbaum.

Aktuelle Nutzungen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Kleve Nr. 1-323-0 wird Uberwiegend von ehemaligen
Bahnflachen eingenommen, die derzeit brach liegen. Der nordwestliche Bereich besteht weitge-
hend aus Schotterflachen, wo niedrige Pionierfluren mit groBen Bereichen offenen Bodens und
Schotter abwechseln (s. Bild 1). In diesem Bereich erfolgt eine temporare Nutzung der Flachen fir
Veranstaltung und offensichtlich ein haufigeres Befahren. Am nérdlichen Rand, d.h. zur angren-
zenden Bebauung, und im gesamten stiddstlichen Bereich konnten sich Brachflachen mit starke-
rem Vegetationsaufwuchs ausbilden. Im Sidosten wird lediglich eine Fahrspur parallel zur Bahn
regelmaig befahren und es sind einige Trampelpfade durch Spazierganger entstanden. Die Ubri-
gen Flachen unterliegen jedoch keiner erkennbaren Nutzung. Die Vegetation zeigt sich in diesen
Bereichen dichter, die offenen Bodenstellen kleiner (s. Bild 2). Neben Grasern bilden hier Pionier-
stauden, Trockenrasenarten und Samlinge von Hundsrose und anderen Gehdlzarten ein z.T. ar-
tenreiches Vegetationsmosaik.

Im Norden umfasst das Plangebiet neben dem Teilstlick einer privaten Gartenflache mit einem
mehrstdmmigen Berg-Ahorn und einer Robinie mittleren Alters Abschnitte der Riswicker Strale
sowie der Stral’e Geefacker. Im Sudosten befindet sich ebenfalls ein Teilabschnitt der Stral3e Gee-
facker, ein Spielplatz mit einer Ess-Kastanie sowie sudwestlich daran angrenzend ein kleines
Waldstiuck mit jungen Eschen. In diesem Bereich ist des Weiteren entlang der 6stlichen Plange-
bietsgrenze ein mit Laubbaumen bewachsener Streifen vorhanden. Dieser Bereich, der als Wald
i.S. des Bundeswaldgesetztes (BWaldG) zu bewerten ist, wurde im Vorgriff auf die geplante Sied-
lungsentwicklung gefallt. Inzwischen hat in diesem Bereich bereits wieder eine sukzessive Wald-
entwicklung eingesetzt. Vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird dariber hinaus im

15 BURGENER U. MEYNEN, in: Planungsatlas NRW, Hannover 1982, Karte ,Naturraumliche Einheiten”
6 TRAUTMANN ET AL., in: Planungsatlas, NRW, Hannover 1982, Karte ,Vegetation®

Seeling + Kappert GbR Seite 26
Biiro fiir Objekt- und Landschaftsplanung, Weeze



UB zum Bebauungsplan Kleve Nr. 1-323-0 fiir den Bereich Riswicker Stralte/ Geefacker

Siden ein schmaler Streifen einer angrenzenden Ackerflache erfasst. Am nordéstlichen Randbe-
reich bildet die Lagerflache eines Gewerbebetriebes, die im Randbereich von Gehdlzen einge-
rahmt wird, eine keilférmige Ausbuchtung des Plangebietes. An der sidwestlichen Grenze verlauft
parallel zur Gleistrasse der DB ein ca. 3 m breiter, asphaltierter Radweg sowie daran anschliel3end
ein ca. 4 m breites Rasenband. In diesem Streifen wurde eine Baumreihe aus Laubbaumen (Zur-
gelbaum) angepflanzt, von denen sich 36 Stiick im Bereich des Plangebietes befinden. Die Baume
weisen ein geringes Baumholz auf. Zu den Gleisen der DB wird das Plangebiet durch einen hohen
Stabgitterzaun getrennt.

Bild 1: Sicht auf das Plangebiet Richtung Nordwesten

Quelle: Eigene Aufnahme Februar 2020

Bild 2: Dichtere Vegetation im stiddstlichen Bereich
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eIIe: Eigene Afnahme Mai 200
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Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet ist durch die Riswicker Stral’e im Norden und die Stralle Geefacker im Sudosten
erschlossen. Die Riswicker Strafde ist in 6stlicher Richtung an die Bundesstrale 9 und somit an
das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Die Stralte Geefacker bildet eine Seitenstral’e der
Riswicker Straf3e. Die Planung sieht am norddstlichen Rand des Geltungsbereiches eine zusatzli-
che Verbindungsstralle zwischen Riswicker Stra3e und Geefacker vor. Den slidwestlichen Rand-
bereich des Geltungsbereiches nimmt ein bestehender Radweg ein, der in der Planung durch
einen zweiten Weg erganzt werden soll. Zudem ist der Geltungsbereich durch die Nahe zum DB-
Bahnhof und zum Busbahnhof besonders gilnstig an den 6&ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) angebunden.

Niederschlagswasserbeseitigung, Ver- und Entsorgung
Fir den Geltungsbereich wurde eine versickerungstechnische Untersuchung durchgefihrt (s. Kap.

1.8). Im Ergebnis empfiehlt der Gutachter GEOKOM aufgrund der vorhandenen unglinstigen hydro-
geologischer Verhaltnisse von einer Versickerung abzusehen. Das Niederschlagswasser muss
daher der Regenwasserkanalisation zugeflhrt werden. Da in dem vorhandenen Kanalnetz die
Aufnahme zusatzlichen Niederschlagswassers mit einer riickstaufreie Vorflutung zum Spoykanal
nicht gewahrleistet werden kann, ist nach der Begrindung zum Bebauungsplan Kleve Nr. 1-323-0
die Erstellung eines Generalentwasserungsplans im Regenwassereinzugsgebiet 14, zu dem die
Planflache gehdrt, unerlasslich. Hierbei handelt es sich um die Ertichtigung des Kanalnetzes au-
Rerhalb des Geltungsbereiches. Eingriffe und umweltrelevante Auswirkungen durch die Kanalbau-
arbeiten aulRerhalb der Planflache sind daher in den jeweiligen Antragsunterlagen zum Kanalbau
zu bewerten.

Im Plangebiet befinden sich derzeit keine Versorgungsleitungen. Die Versorgung soll Gber neue
Leitungen in den offentlichen Verkehrsflachen erfolgen. Hierflr wird eine Trasse von 1 m Breite
bendtigt. Beiderseits der Trasse ist ein Schutzstreifen von 2,5 m erforderlich, in dem weder Uber-
bauungen noch Baumpflanzungen vorgenommen werden dirfen. Das Schmutzwasser wird Gber
das innerstadtische Sammlersystem zum Zentralpumpwerk Kellen geleitet. Von dort werden die
gereinigten Abwasser mittels Druckrohrleitung zum Klarwerk Kleve — Salmorth geférdert.

Im Plangebiet befinden sich bislang keine Telekommunikationslinien, weshalb die Verlegung neuer
Kommunikationslinien erforderlich ist. In allen Stralen und Wegen sind daher geeignete und aus-
reichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m vorzusehen.

Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im Grenzbereich der Stadt Kleve und der Ortschaft Kellen. Im Sud-
westen grenzt das Plangebiet an die Bahntrasse (s. Bild 1), im Nordosten an ein bestehendes Ge-
werbe- bzw. Industriebgebiet (s. Bild 2). Das Landschaftsbild wird malfigeblich von den
angrenzenden Nutzungen bestimmt.

Denkmaler

Im Plangebiet sind keine Baudenkmaler vorhanden. Das dem Geltungsbereich nachstgelegene
Baudenkmal beinhaltet einen Gebaudekomplex der ehemaligen ,Margarine-Fabrik® ostlich der van-
den-Bergh-StralRe, der aus mehreren Bauten, vor allem Hallen, teilweise auch Geschossbauten,
besteht. Das Baudenkmal liegt in ca. 180 Metern Entfernung noérdlich des Plangebietes. Das Bau-
denkmal wird unter der Ziffer A/138/04/13 als ,Margarinfabrik van den Berg“ in der Denkmalliste
des Kreises Kleve gefiihrt. Die Denkmalwirdigkeit wird in der Denkmalliste mit dem baulichen Zu-
stand, der besonders mit der Dokumentation der zwei Phasen - des Werksausbaus der 1920er
Jahre und des Wiederaufbaus in den Jahren 1948 bis etwa 1950 - begriindet. Der Kernbau be-
steht neben der einheitlichen Fassade von 1949/50 aus sieben unterschiedlichen Bauteilen. Bei
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der baulichen Entwicklung der Mischgebietsflachen im Norden ist das Baudenkmal zu berticksich-
tigen.

Ein weiteres Baudenkmal befindet sich in ca. 200 m zum Plangebiet auf der westlichen Seite der
Bahnlinie. Hierbei handelt es sich um das alte Bahnhofsgebaude am Bahnhofsplatz 17'". Durch
die trennende Funktion der Gleisanlagen ist keine direkte rdaumliche oder funktionale Beziehung
zwischen der Planflache und dem Baudenkmal zu erkennen. Bodendenkmaler sind im Bereich des
Plangebietes nicht bekannt und aufgrund der Vornutzung auch nicht zu erwarten.

2.2 Inhalte der Planung

2.2.1 Standort, Art und Umfang des geplanten Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden

Der vorliegende Bebauungsplan Kleve Nr. 1-323-0 der Stadt Kleve sieht fir den ca. 4,4 ha umfas-
senden Geltungsbereich eine Flache fir den Gemeinbedarf (GB), eine Flache fur ein Mischgebiet
(MI — Nutzungsgebiet 1) sowie Flachen fir eigeschrankte Gewerbegebiete (eGe — Nutzungsgebie-
te 2 und 3) vor (s. Abb. 2.2.1.1). Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf soll die Ansiedlung des
Konrad-Adenauer-Gymnasiums (KAG) erfolgen, da der bestehende Standort in Kellen aufgegeben
werden soll. Der neue Standort wurde u.a. aufgrund der Nahe zum Bahnhof der DB und zum Bus-
bahnhof sowie der Lage zwischen Kellen und Innenstadt ausgewahit.

ngsplan Kleve Nr. 1-323-0, Stand Dezember 2020 (STADT KLEVE)

wo| i
e | " L 4A

//

........

Flache fir den
Gemeinbedarf (GB)

17 STADT KLEVE: Beikarte Kultur und Denkmaler der Stadt Kleve zum FNP-Entwurf vom 02.12.2014, Stand
Juli 2012, Denkmalnummer: 085

Seeling + Kappert GbR Seite 29
Biiro fiir Objekt- und Landschaftsplanung, Weeze



UB zum Bebauungsplan Kleve Nr. 1-323-0 fir den Bereich Riswicker Stralle/ Geefacker

Fir das Mischgebiet im nordwestlichen Teil des Plangebietes und die ,eingeschrankten Ge-
werbegebiete (eGe — Nutzungsgebiete 2 und 3) werden die Nutzungen hinsichtlich der an-
gestrebten Gebietscharakteristik naher bestimmt. In den vorliegenden eGe-Gebieten sind nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Gewerbe- und Handwerksbetriebe zulassig, die das
angrenzende Wohnen nicht wesentlich stéren, sowie Geschafts-, Verwaltungs- und Blrogebaude.
~Wohnen* ist in den eingeschrankten Gewerbegebieten unzulassig, da die Belastungen durch das
angrenzende Industriegebiet in den Nachtstunden fiir eine Wohnnutzung zu hoch sind und daher
keine gesunden Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden konnen.

Im Mischgebiet (Nutzungsgebiet 1, 4.237 m?) wird im vorliegenden B-Plan eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6, eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,8 sowie eine dreigeschossige Bauweise bis
zu einer maximalen Auflenwandhohe von 28,15 m U. NHN und einer maximalen Firsthohe von
30,60 m . NHN festgesetzt. Die Ausweisung als Mischgebiet wird stadtebaulich mit dem Uber-
gang zwischen dem neu entstehenden Mischgebiet auf der ehemaligen Gewerbebrache der ,Mar-
garine Union“ mit dem Baudenkmal ,Margarinfabrik van den Berg® nérdlich des Plangebietes, den
Bahngleisen und dem im Osten angrenzenden gewerblichen/ industriellen Bereichen begriindet.
Beziglich der Bauweise kdonnen die Gebaude unter Beriicksichtigung der Einhaltung des Bau-
wichs in allen Baugebieten eine Breite von mehr als 50 Metern aufweisen.

Fur die geplante Schule setzt der Bebauungsplan sidlich angrenzend an das Nutzungsgebiet 1
eine Flache fir den Gemeinbedarf (GB) fest: Die Uberbaubare Grundflache wird nicht einge-
schrankt, so dass mit einer maximalen versiegelten/ Gberbauten Flache von 100 % der Gemein-
bedarfsflache zu rechnen ist, welche gemaf der Planung eine Grofie von 15.316 m? aufweist. Die
maximale Aulkenwandhdéhen werden fir die Flache flir den Gemeinbedarf im Bebauungsplan auf
31,00 m 4. NHN begrenzt.

Im sudlich daran anschlieRenden eingeschrankten Gewerbegebiet 2 (eGe 2, Nutzungsgebiet 2,
9.013 m?) gilt ebenfalls eine dreigeschossige Bauweise wie im Mischgebiet (Nutzungsgebiet 1). Al-
lerdings liegen die maximalen AulRenwandhdhen mit 29,00 m 4. NHN und die Firsthéhen mit 31,00
m 0. NHN geringfligig Gber den absoluten H6hen des Mischgebietes.

Fir das im Sidosten des Geltungsbereiches ausgewiesene Nutzungsgebiet 3 (eingeschranktes
Gewerbegebiet 3, 1.335 m?) werden eine Grundflachenzahl von 0,6, eine Geschossflachenzahl
von 1,2 sowie eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.
Die maximale Auenwandhéhe betragt 21,50 m (. NHN und die Firsthéhe 24,00 m 4. NHN.

Die Neuversiegelung durch Bau- und Verkehrsflachen belauft sich durch das Vorhaben auf bis zu
ca. 3,73 ha auf einer Gesamtflache des Plangebietes von ca. 4,4 ha. Das entspricht einem FIa-
chenanteil von fast 85% und ist damit erheblich.

Aufgrund bestehender Schallimmissionen setzt der Bebauungsplan flr das Nutzungsgebiet 1 den
Larmpegelbereich Il (maflgeblicher Aulenlarmpegel 65 dB(A)) und flur die Flache fir den Ge-
meinbedarf den Larmpegelbereich Il (maflgeblicher AuRenlarmpegel 60 dB(A)) fest. In beiden Ge-
bieten ist im Baugenehmigungsverfahren ein ausreichender Schallschutz nachzuweisen, der ggfs.
durch passive SchallschutzmalRnahmen sicherzustellen ist.

Die Anbindung des Plangebietes an den Verkehr ist durch die Riswicker Stralle im Norden sowie
die StralRe Geefacker im Sidosten gegeben. Am norddstlichen Rand des Geltungsbereiches wer-
den eine Verbindungsstralle zwischen Riswicker Strale und Geefacker sowie eine Verkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Private Parkflache® festgesetzt. Den slidwestlichen Rand-
bereich des Geltungsbereiches nimmt eine 9 bis 10 m breite Verkehrsflache mit der besonderen
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Zweckbestimmung ,Rad- und FulRweg“ ein. Die Flachenfestsetzung dient der Sicherung und Er-
weiterung des bestehenden Ful3-/ und Radweges, dem auch fiir die Erschliefung des Schulstan-
dortes eine grofRe Bedeutung zukommt. Soweit mdglich sollen die 36 Zirgelbdume am Ful3- und
Radweg im Bestand groRtenteils gesichert werden. Im nordwestlichen Bereich ist jedoch mit der
Fallung einiger Baume zu rechnen. Der bestehende Weg weist heute eine ca. 3 m breite Asphalt-
decke auf. Ein weiterer geplanter Radweg in der Breite von 3,50 bis 4 m soll dstlich der Baumreihe
entstehen. Fir die Baume sollte ein mindestens 2,50 m breiter Griinstreifen erhalten bleiben, um
einen ausreichenden Wurzelraum fir die Baume sicherzustellen.

Im Plangebiet befindet sich eine Thyssengasfernleitung, die in der Planurkunde hinweislich einge-
tragen ist. Diese sowie ein 4 m breiter Schutzstreifen sind beidseitig von Bebauung freizuhalten.
Zum Schutz der Gasfernleitung sind im Bebauungsplan weitere Sicherungsmaflinahmen aufge-
flhrt.

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone/ geologischen Untergrundklasse 0 / S zugeordnet. Innerhalb
der Erdbebenzone 0 missen gemal DIN 4149 fir Ubliche Hochbauten keine besonderen Maf3-
nahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen,
fur Bauwerke der Bedeutungskategorie Ill (Bauwerke, von deren Versagen bei Erdbeben eine
grofRe Zahl von Personen betroffen ist (z.B. Schulen, Kaufhauser usw.)) und IV entsprechend den
Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

Weiterhin wird im Bebauungsplan auf die Altstandorte (s. Kap. 1.7) verwiesen.

Nach der gutachterlichen Bewertung durch das Blro GEOKOM (2016) ist in weiten des Plangebie-
tes keine Versickerung des Niederschlagswassers moglich. Es ist daher von einer Einleitung in
den Regenwasserkanal auszugehen.

2.2.2 Art und Menge an Emissionen von Wéarme und Strahlung sowie Verursachung von
Belastigungen

Gemal BauGB Anlage 1 Nr. 2 cc) sind mogliche, durch die Planung erzeugte Emissionen und Be-
lastigungen bei der Umweltprifung zu betrachten. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes
ist die Ausweisung eingeschrankter Gewerbegebiete, einer Flache flir den Gemeinbedarf sowie ei-
nes Mischgebietes geplant. Auf der Mischgebietsflache ist nur mit den durch Verkehr und Hei-
zungsbrand Ublichen Emissionen und Belastigungen zu rechnen, die mit anderen Mischgebieten
vergleichbar sind. Auf den Flachen flr eingeschrankte Gewerbegebiete sind Gewerbe- und Hand-
werksbetriebe, die das angrenzende Wohnen nicht wesentlich stéren, sowie Geschéafts-, Verwal-
tungs- und Burogebaude zuldssig. Gravierende Emissionen von Warme und Strahlung sowie
Belastigungen sind somit nicht zu erwarten. Gleiches gilt fir die Flache flir den Gemeinbedarf, auf
welcher ein Gymnasium mit Mehrfachsporthalle und zugehérigen Stellplatze entstehen soll. Uber
das Plangebiet wesentlich hinausgehende Emissionen oder Belastigungen sind daher nicht zu er-
warten.

2.2.3 Menge und Verwertung zu erwartender erzeugter Abfalle, Treibhausgasemissionen, einge-
setzte Techniken und Stoffe

Im Plangebiet sind auf der als Mischgebiet ausgewiesenen Flache nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes folgende Nutzungen zuldssig: ,Wohngebaude®, ,Geschafts- und Blrogebaude®,
»Einzelhandelsbetriebe“ (ausgeschlossen sind entsprechend den Aussagen des Einzelhandels-
konzepts der Stadt Kleve Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kern-
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sortimenten), ,Schank- und Speisewirtschaften®, ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes*, ,sonsti-
ge Gewerbebetriebe” und ,Anlagen fiur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke®. Infolge der Pluralitat der zuldssigen Nutzungen kénnen
erzeugte Abfélle in Art und Menge variieren, werden jedoch voraussichtlich den gangigen Umfang
vergleichbarer Gebiete nicht Uberschreiten. Die fachgerechte Entsorgung der zu erwartenden Ab-
falle ist Uber die Umweltbetriebe der Stadt Kleve — A6R sichergestellt.

Im Plangebiet sind auf den Flachen fur eingeschrankte Gewerbegebiete nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Handwerksbetriebe®, die das angrenzende Wohnen nicht
wesentlich stdéren, sowie ,Geschéfts-, Verwaltungs- und Blrogebaude® zulassig. Durch diese Ein-
schrankung der maoglichen Nutzung sollen gewerbliche Emissionen begrenzt und dadurch eine
bessere Vertraglichkeit mit dem angrenzenden Mischgebiet sowie dem neuen Schulstandort ge-
schaffen werden. Die allgemein zulassige Nutzungsart "Einzelhandelsbetrieb" ist entsprechend
den Aussagen des Einzelhandelskonzepts der Stadt Kleve eingeschrankt. Einzelhandelsbetriebe
mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sind nicht zulassig, da sich der Be-
reich zwischen zwei zentralen Versorgungsbereichen (Kellen und Innenstadt Kleve) befindet. Ver-
kaufsstatten des produzierenden Gewerbes und der Handwerksbetriebe sind nur dann zulassig,
wenn die Verkaufsflachen dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet und in einem betrieblichen Zu-
sammenhang errichtet, dem Hauptbetrieb flachenmafig deutlich untergeordnet sind und die Gren-
ze zur Grol¥flachigkeit nicht Uberschritten wird. Im Rahmen der eingeschrankten madglichen
Nutzungen ist nach derzeitiger Kenntnis von keiner besonderen Erzeugung von Abfallen auszuge-
hen. Art und Menge der erzeugten Abfalle wird in Abhangigkeit der jeweiligen Nutzung variieren,
jedoch voraussichtlich den gangigen Umfang vergleichbarer Gewerbestandorte nicht tberschrei-
ten. Die fachliche Entsorgung wird demnach tber die Umweltbetriebe der Stadt Kleve — A6R si-
chergestellt sein.

Treibhausgasemissionen werden sowohl auf den Verkehrsflachen als auch im Rahmen der im
Mischgebiet und in den eingeschrankten Gewerbegebieten zulassigen Nutzungen entstehen. Im
Hinblick auf das geplante Schulgebaude auf der ,Flache fir den Gemeinbedarf ist bezuglich der
Energieeffizienz von maximal glinstigen Bedingungen zur Vermeidung von Treibhausgasemissio-
nen auszugehen. Eine besondere Entwicklung von Treibhausgasemissionen ist durch die Planung
nicht gegeben.

2.3 Nullvariante

Bei einer Nullvariante wird hypothetisch die Entwicklung der Schutzgiter ohne die Umsetzung der
Planung bewertet.

Im Plangebiet ware ohne die Umsetzung des Bebauungsplanes mit den bestehenden Nutzungen
auch zuklnftig zu rechnen. Im lberwiegend brachliegenden Plangebiet ware daher vornehmlich
von einer eingeschrankten freizeitlichen Nutzung oder einer temporaren Nutzung fur Volksfeste
auszugehen. Die Flachen waren weiterhin Uberwiegend unversiegelt, was unter klimatischen As-
pekten zu einer glnstigeren Prognose im Vergleich zu einer Bebauung flihren wirde. In Bereichen
der Brachen, auf welchen sich mangels Nutzung bereits ein z.T. artenreiches Vegetationsmosaik
aus Pionier-, Trockenrasen- und Gehdlzarten gebildet hat, wirde infolge von Sukzession eine wei-
tere Verbuschung stattfinden. Bei dem Plangebiet handelt es sich als ehemaliges Bahnbetriebsge-
lande um einen anthropogen Uberpragten Standort mit einem durch Schadstoffe (Mineraldl-
Kohlenwasserstoffe, Cyanide) vorbelasteten Boden. Ohne die Umsetzung der Planung wirden
diese Schadstoffe im Plangebiet weiterhin verbleiben und potenziell durch Niederschlag in das
Grundwasser gelangen kdnnen.
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Demgegenuber kénnte die Ansiedlung des Konrad-Adenauer-Gymnasiums sowie gewerblicher
Betriebe an einem optimal an den OPNV und das Ver- und Entsorgungsnetz angebundenen
Standort nicht erfolgen.

24 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

GemaR § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB® sind im Rahmen der Umweltpri-
fung die Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung auf die Belange des Umweltschutzes ein-
schlielllich des Naturschutzes und der Landespflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen und die bi-
ologische Vielfalt sowie die umweltbezogenen Auswirkungen auf die Kulturglter und sonstigen
Sachguter zu bertcksichtigen. Dabei finden die in der Anlage 1 zum BauGB aufgeflihrten magli-
chen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase (s. Anlage 1, Abs. 2, b), Ziffer aa) bis
hh)) besondere Berucksichtigung. Die Beschreibung beachtet die etwaigen direkten, indirekten,
sekundaren, kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen, langfristigen, stan-
digen und voribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen, soweit sie erkennbar
sind. Dabei wird den nationalen und nach der EU zu berucksichtigenden Umweltschutzzielen
Rechnung getragen.

Die nachfolgende Gliederung orientiert sich an den Schutzgutern. Fir die Umsetzung der Inhalte
des Bebauungsplanes kénnen fiir die Schutzglter Auswirkungen mit unterschiedlicher Umwelter-
heblichkeit prognostiziert werden. Die Umwelterheblichkeit wird in Anlehnung an die ,Okologische
Risikoanalyse'® (s. Tab. 2.4.1) anhand der Wertigkeit / Empfindlichkeit der Schutzgutfunktionen in
ihrer aktuellen Auspragung in Verbindung mit den prognostizierten Folgen durch die Planung er-
mittelt. Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Soweit mdglich, wird
eine Unterteilung in die funf Bewertungsstufen keine, geringe, mittlere, hohe und sehr hohe Um-
welterheblichkeit vorgenommen. Darlber hinaus kann die Planung auch zu einer positiven Ent-
wicklung der Schutzguter fihren.

Tab. 2.4.1 Matrix zur Ermittlung von Auswirkungserheblichkeiten

Wirkungs- Wirkungs-
intensitat intensitat
gering keine

Wirkungs-
intensitat hoch

Erheblichkeit Erheblichkeit keine Aus-
sehr hoch mittel wirkungen

Erheblichkeit Erheblichkeit keine
mittel gering Auswirkungen

Sensibilitat mit-
tel

Erheblichkeit | T/ ePlichkeit 1 e

gering \ézl;nachlas&g- Auswirkungen

Erheblichkeit
mittel

Sensibilitat ge-
ring

8 BAUGESETZBUCH — BauGB: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634)
19 BACHFISCHER, R. (1978): Die 6kologische Risikoanalyse. Miinchen
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2.4.1  Schutzqut Mensch

Das Schutzgut Mensch beinhaltet die Bevolkerung und ihre Gesundheit bzw. ihr Wohlbefinden. Zur
Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung auf das Schutzgut werden die Aspekte der Sied-
lungsentwicklung, der Erholungsnutzung sowie die Auswirkungen fiir die Land- und Forstwirtschaft
bewertet. Weiterhin werden Kenntnisse Uber Altstandorte, Immissionen, Gertiche und die Bewer-
tungskriterien nach BauGB Anlage 1 Abs. 2 Ziffer cc) bis ee) fir die Bewertung herangezogen, die
sich negativ auf die menschliche Gesundheit auswirken kénnen.

Im Bebauungsplan Kleve Nr. 1-323-0 der Stadt Kleve werden auf einer brachliegenden, ehemals
von der Bahn als Guterbahnhof genutzten Flachen im Grenzbereich der Stadt Kleve und der Ort-
schaft Kellen ein Mischgebiet, eine Flache fir den Gemeinbedarf sowie Flachen fir gewerbliche
Nutzungen und Verkehrsflachen ausgewiesen. Unter Berlicksichtigung des derzeit im Verfahren
befindlichen Flachennutzungsplans der Stadt Kleve, der im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Kleve Nr. 1-323-0 gewerblichen Flachen und im nordwestlichen Teilbereich ein Mischgebiet
darstellt (s. Kap. 1.3), kann die Planung aus den tbergeordneten Planwerken entwickelt werden.
Der nordliche Teil des Plangebietes wird gelegentlich fiir Volksfeste genutzt. Die Brache unterliegt
ansonsten nur einer sporadischen Nutzungen durch die ortliche Bevolkerung zum Spazierenge-
hen.

Siedlungsentwicklung

Mit der angestrebten Umnutzung als Mischgebiet, eingeschrankte Gewerbegebiete und Flachen
fir den Gemeinbedarf wird ein aktuell brachliegender Siedlungsbereich wieder einer stadtebauli-
chen Nutzung zugefihrt. Aufgrund der bereits bestehenden, den Geltungsbereich umgebenden
Gewerbe-/Industrie- und Wohnnutzung findet des Weiteren eine Arrondierung stadtebaulich wert-
voller Siedlungsflachen statt. Fur die Siedlungsentwicklung stellt sich die Plananderung daher
auch unter dem Gesichtspunkt einer Nachverdichtung insofern positiv dar, da zum einen durch die
Ansiedlung von Betrieben der Bevdlkerung Méglichkeiten der Erwerbsarbeit sowie der Wertschop-
fung insgesamt forderliche Strukturen geschaffen werden. Zum anderen wird ein optimal an den
offentlichen Nahverkehr angebundener Standort fir eine weiterfihrende Schule bauleitplanerisch
vorbereitet.

Die Versorgung soll Uber neue Versorgungsleitungen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgen.
Das Schmutzwasser wird Uber das innerstadtische Sammlersystem abgeleitet.

Erholung
Fur die Erholungsfunktion hat die Bestandsflache als ehemaliges Bahnbetriebsgelande und aktuell

geringfugig genutzte Brache mit der angrenzenden Bahntrasse sowie umgebenden Gewerbe-
bzw. Industrieflachen keine besondere Bedeutung. Durch die Planung wird es in diesem Kontext
zu keiner Abwertung kommen. Die Umwelterheblichkeit kann daher fir die Nutzung der Freiflachen
fir den Aspekt der Erholung als gering eingeschatzt werden.

Ferner gehort ein offentlicher Spielplatz mit Sandflache, Rutsche, Schaukel, Karussell (Drehplatt-
form) und Wipptier zum Vorhabengebiet. Er ist offensichtlich ein Spielplatz der Kategorie C, der
den ortlichen Bedarf decken soll. Der Spielplatz Iasst sich in seiner Funktion einer Reihe zu Wohn-
zwecken genutzter Privathduser an der Stralle Geefacker zuordnen. Diese befinden sich in einem
planungsrechtlich als Flachen fir eine gewerbliche Nutzung ausgewiesenem Gebiet norddstlich
des Geltungsbereiches und sind im Kontext einer historisch gewachsenen Struktur zu betrachten.
Bereits heute wird der Spielplatz offensichtlich wenig bespielt. Aufgrund der Lage in einem Gewer-
begebiet ist zuklnftig mit einer weiter abnehmenden Bedeutung des Spielplatzes zu rechnen.
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Ein bestehender Rad- und FulRweg an der sidwestlichen Grenze ist Bestandteil des Geltungsbe-
reiches. Er verbindet den Klever Bahnhof und den Innenstadtbereich mit der stidéstlich gelegenen,
offenen Landschaft. Die Planung sieht eine Erweiterung dieses Rad- und FulRweges mit einer
zweiten Wegetrasse vor, sodass eine gute Anbindung des geplanten Schulgebaudes in sudlicher
Richtung ohne motorisierten Verkehr sichergestellt sein wird. Durch diesen an die erhohte Nutzung
angepassten Wegeausbau wird auch die Funktion als ErschlieRung und Anbindung an die Land-
schaft — und damit auch mittelbar die Erholungsfunktion — weiterhin bestehen bleiben.

Land- und Forstwirtschaft

Betroffen von der Planung ist ein ca. 400 m* umfassender Randbereich einer ackerbaulich genutz-
ten Flache. Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens wird es zu einem vollstandigen Verlust
dieser landwirtschaftlichen Produktionsflachen fir diesen Teilbereich kommen, sodass die Land-
wirtschaft von der Plandnderung betroffen ist. Im neuen Regionalplan Disseldorf ist die Flache
als Bereich fur Gewerbe und Industrie (GIB) dargestellt (RPD, Stand 13.04.2018, Blatt 03 ,Be-
dburg-Hau, Emmerich am Rhein, Kalkar, Kleve, Kranenburg®). Die Umwelterheblichkeit kann auf-
grund der geringen Grof3e sowie der planungsrechtlichen Ausweisung der betroffenen Flache fur
den Aspekt der Landwirtschaft als gering eingeschatzt werden.

Der Geltungsbereich umfasst zwei kleine bewaldete Teilflachen mit einer GesamtgréRe von ca.
2.254 m?, wodurch die Belange der Forstwirtschaft betroffen sind. Zum einen handelt es sich
hierbei um ein Eschenwaldchen mit Stangenholz und um ein Teilflache am dstlichen Rand, die mit
Laubbdumen mittleren Alters bestanden war. Die Planung sieht eine Umwandlung der vorhande-
nen Waldflachen zu einer stadtebaulichen Nutzung vor. Die Flache wird der forstlichen Nutzung
demnach dauerhaft entzogen. Das Landesforstgesetz (LFoG) setzt fir eine Umwandlung von Wald
in eine andere Nutzungsart die Genehmigung der Forstbehdrde voraus. In Abstimmung mit dem
Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Niederrhein, kann der forstliche Ausgleich
aufgrund der geringen FlachengréfRe der Waldchen Uber die Kompensation zur Biotopfunktion er-
folgen.

Altlasten, erzeugte Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Altlastenstandorte sind im Plangebiet bekannt und bestehen aus den ausgewiesenen Altstandor-
ten ,Bahnbetriebswerk van-den-Bergh-StralRe“ (AZ:693209-494) und ,Tanklager/ Umflllstation
Bahnhof Kleve* (AZ:693209-583). Das Plangebiet stellt zudem bis auf einen siiddstlich gelegenen
Teilbereich fast vollstandig den ehemalige Guterbahnhof mit Betriebseinrichtungen der DB dar.

Die aus den angefertigten Gutachten (s. Kap. 1.6) resultierenden Erkenntnisse belegen partiell
massive Bodenverunreinigungen durch Mineraldl-Kohlenwasserstoffe (MKW) in den tieferen Bo-
denhorizonten sowie im Tiefenbereich von 1,40 m bis 1,60 m u GOK eine gravierend erhdhte loka-
le Belastung mit Cyaniden. Vor einer Realisierung der angestrebten Nutzungen werden zumindest
in Teilbereichen des Geltungsbereiches Sanierungen notwendig werden. Nutzungseinschrankun-
gen fir einzelne Bereiche kdnnen dementsprechend zurzeit nicht vollstandig ausgeschlossen wer-
den.

Fir den Bereich des ehemaligen Tanklagers empfiehlt der Gutachter (HPC AG), diesen Bereich
aus Vorsorgegrinden durch Bodenaustausch zu sanieren. Fur den betroffenen Bereich ist im Be-
bauungsplan ein ,bedingtes Baurecht” gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzt; eine dauerhafte
Bebauung innerhalb der Flache ist demnach erst zuldssig, wenn eine Altlastensanierung mit der
Unteren Bodenschutzbehoérde des Kreises Kleve abgestimmt und durchgeflihrt worden ist.

Es liegen des Weiteren flachenhaft unauffallige Untersuchungsbefunde fir den restlichen Gel-
tungsbereich — einschliel3lich des Bereiches des Altstandortes 494 ,Bahnbetriebswerk van-den-
Bergh-StralRe“ — vor. Dennoch kénnen z.T. sehr hohe Kontaminationen des Bodens aufgrund der
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Vornutzung nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Im gesamten Geltungsbereich (ausgenom-
men Nutzungsgebiet 3 — eingeschranktes Gewerbegebiet) ist mit einer inhomogenen Auffillung
und somit mit Verunreinigungen zu rechnen. Der Bebauungsplan trifft daher die textliche Festset-
zung, dass bei BaumalRnahmen Regeln, wie z.B. die gutachterliche Begleitung, zu beachten sind.
Samtliche Baumallnahmen, bei denen in den Boden eingegriffen wird und die sich innerhalb die-
ses Bereichs befinden, sind vorab mit der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Kleve abzu-
stimmen. Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Maflnahmen ist von keiner weiteren
Gefahrdung durch Altlasten auszugehen.

Erzeugte Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterung, Licht, Warme und Strahlung und ih-
re Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit (Risiken, Katastrophen)

Von den angestrebten Nutzungen gehen weder im Bau noch vorrausichtlich bei der spateren Nut-
zung besondere Geruchsimmissionen aus. Wahrend der Bauphase ist temporar in gewissem Um-
fang mit Emissionen durch Erschitterung und Larm zu rechnen. Warme und Strahlung werden
weder im Bau noch bei der Nutzung in wesentlichem Male emittiert. Lichtemissionen werden
durch AuRenbeleuchtung der Neubebauung und der Strallenbeleuchtung hinzukommen.

In einem schalltechnischen Gutachten (UPPENKAMP UND PARTNER, Ahaus 2020) wurden sowohl die
schalltechnischen Auswirkungen der Planung (Gewerbe/ Sport/ Verkehr) auf die bestehenden
schutzbedurftigen Nutzungen innerhalb und au3erhalb des Plangebietes als auch die bestehenden
schalltechnischen Auswirkungen bestehender Nutzungen auf den Geltungsbereich ermittelt und
bewertet. In Kap 1.6 wurden die Ergebnisse bereits detailliert dargestellt, hier wird daher eine ver-
kirzte Zusammenfassung aufgefihrt.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen zeigen, dass bezuglich der zu erwartenden
Schallemissionen des geplanten Gewerbes keine relevanten Konflikte mit den sowohl innerhalb
des Geltungsbereiches geplanten als auch auferhalb bestehenden Nutzungen zu erwarten sind.

Beziglich der zu erwartenden Schallemissionen von Sportlarm durch die geplante Mehrfachsport-
halle zeigen die Ergebnisse keine relevanten Konflikte innerhalb der Tageszeit. Zur Nachtzeit wer-
den jedoch die Immissionsrichtwerte bis zu einem Abstand von ca. 25 m zum Parkplatz innerhalb
der angrenzenden Gewerbeflache fir eine Wohnnutzung Uberschritten. Im Bebauungsplan wird
daher eine Wohnnutzung generell in den gewerblich genutzten Flachen eGe 2 und 3 ausgeschlos-
sen.

Im Hinblick auf die neue ErschlieBungsstra’e und der prognostizierten schalltechnischen Auswir-
kung der durch die Planung erzeugten Mehrverkehre zeigt das Ergebnis keine relevanten Konflikte
auf.

Die Ergebnisse zur Untersuchung der Gesamtverkehrssituation auf das Plangebiet unter Zugrun-
delegung des Prognose-Planfalls hat ergeben, dass die Orientierungswerte fir Mischgebiete zur
Tageszeit lediglich im Nahbereich zur Riswicker Straf3e, d.h. im Abstand von bis zu ca. 20 m Uber-
schritten werden. Die Orientierungswerte flir Mischgebiete zur Nachtzeit werden sowohl im Nahbe-
reich der angrenzenden Bahnlinie als auch der Riswicker StralRe uUberschritten. Aufgrund der
ErschlieBungssituation erscheint es dem Gutachter UPPENKAMP UND PARTNER aus stadtebaulicher
Sicht nicht zielfiUhrend, den Immissionsschutz durch Larmschutzwande oder Walle umzusetzen; es
sollte daher der Fokus auf die Sicherung des Innenraumes durch passive Malinahmen am Gebau-
de, z.B. in Form von Schallschutzfenstern in Kombination mit Luftungseinrichtungen fur Schlaf-
rdume gelegt werden. Fir die auf den Tageszeitraum begrenzte Schul- und Sportnutzung ist diese
ggf. zur Nachtzeit vorliegende Uberschreitung unproblematisch. Des Weiteren liegen Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte flir Gewerbegebiete nicht vor.
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Unter der Voraussetzung von im Bebauungsplan vorgenommenen Festsetzungen zu passiven
SchallschutzmalRnahmen ist von keinen wesentlichen oder die Gesundheit beeintrachtigenden
Schallbelastungen im Plangebiet auszugehen.

Fir die Neuentwicklung des Gelandes der ehemaligen ,Margarine Union® in Kleve nordwestlich
des Plangebietes ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes geplant. Im Rahmen des vorliegen-
den Bebauungsplanverfahrens Kleve Nr. 1-323-0 waren die verkehrlichen Auswirkungen aufgrund
von neu geplanten Nutzungen zu untersuchen. Das Gutachten wurde vom Ingenieurbiiro VOSSING
erarbeitet, die Ergebnisse wurden in Kap. 1.9 detailliert dargestellt. Grundsatzlich sind die verkehr-
lichen Auswirkungen der prognostizierten Neuverkehre als unbedenklich einzustufen, sodass aus
verkehrsgutachterlicher Sicht keine Einwande gegen das Vorhaben der Bauleitplanung bestehen.

Es sind keine Emissionen zu erwarten, die Uber das Ubliche Maf} hinausgehen, sodass durch das
geplante Vorhaben keine besonderen Risiken fiir die menschliche Gesundheit entstehen.

Hinweis: Das Plangebiet ist der Erdbebenzone/ geologischen Untergrundklasse 0 / S zugeordnet.
Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemafl DIN 4149 fir Gbliche Hochbauten keine besonde-
ren MalRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch
empfohlen, fir Bauwerke der Bedeutungskategorie Il (Bauwerke, von deren Versagen bei Erdbe-
ben eine grofe Zahl von Personen betroffen ist (z.B. Schulen, Kaufhduser usw.)) und IV entspre-
chend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

Kampfmittel
Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines ehemaligen Kampf- und Bombenabwurfgebietes,

weshalb die Existenz von Kampfmitteln nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann. Es wird ei-
ne geophysikalische Untersuchung der Kampfmittel bzw. Militdreinrichtungen sowie der zu Uber-
bauenden Flache empfohlen. Die weitere Vorgehensweise soll in Absprache mit allen Beteiligten
getroffen werden. Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Bei Aushubarbei-
ten mittels Erdbaumaschinen wird eine sichtliche Abtragung um ca. 50 m sowie eine Betrachtung
des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen z.B. Verfarbungen empfohlen. Generell sind Bauarbei-
ten sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. Die zustandige Ordnungsbehdrde ist
in diesem Falle umgehend zu verstandigen.

Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich befindet sich hinter den bestehenden Hochwasserschutzeinrichtungen im po-
tenziellen Uberschwemmungsgebiet des Rheins bei Extremhochwasserereignissen (HQextrem)
(MKULNYV, flussgebiete.nrw.de, Internetabfrage 30.03.2020). Die entsprechende Kennzeichnung
wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen. Aufgrund der Lage auerhalb gesetzlich
festgesetzter Uberschwemmungsgebiete besteht kein grundséatzliches Planungsverbot bzgl. der
Ausweisung neuer Baugebiete nach § 78 Abs. 1 WHG. Die Belange des Hochwasserschutzes sind
jedoch im Rahmen der Abwagung zu bertcksichtigen.

Laut Hochwassergefahrenkarten wiirde das Plangebiet bei Versagen oder Uberstrdmen techni-
scher Hochwasserschutzeinrichtungen bei Hochwasser hoher sowie mittlerer Wahrscheinlichkeit
(HQhaufig/ HQ100) mit einer Wasserhdhe < 4 m Uberflutet werden (s. Abb. 2.4.1.1 u. 2.4.1.2). Im
Falle einer Uberschreitung der Hochwasserschutzeinrichtungen bei extremem Hochwasser
(HQextrem) wéare im Geltungsbereich mit einer Uberflutungshéhe > 4 m zu rechnen (s. Abb.
2.4.1.3). (MKULNYV, flussgebiete.nrw.de, Internetabfrage 30.03.2020)
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Abb 2411
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Es besteht im Geltungsbereich somit ein Restrisiko einer Uberschwemmung in Héhe der Erdge-
schossebene. Zur Vermeidung von Schaden soll in der Bauleitplanung sichergestellt werden, dass
die geplanten Nutzungen an die Folgen von Hochwasser flir Menschen, Umwelt und Sachwerte
angepasst sind. Neben Informationen Gber hochwasserbedingte Risiken kénnten im Bebauungs-
plan planungsrechtliche Festsetzungen in Frage kommen. Eine Minderung méglicher hochwasser-
bedingter Schaden kann zudem durch eine angepasste Bauweise erzielt werden; falls diese nach
Art und Funktion des jeweiligen Vorhabens technisch mdéglich und wirtschaftlich darstellbar ist, soll
im Geltungsbereich die hochwasserangepasste Bauweise umgesetzt werden.

Zusammenfassende Bewertung fiir das Schutzgut Mensch:

Die zuvor aufgefiihrten Aspekte fihren fir das Schutzgut Mensch zu folgender Bewertung der
Vorbelastung/ Bestandsnutzung bzw. mdglicher umwelterheblicher Auswirkungen durch die
Plananderung:

» Vorbelastungen/ Bestand: Die Aufstellung des Bebauungsplanes betrifft vorwiegend aktuell
brachliegende Flachen; landwirtschaftliche Nutzflache wird lediglich in einer marginalen
GroRe zur Arrondierung der Planflache in den Geltungsbereich mit einbezogen. Ein ca.
2.254 m? groRer Teilbereich einer Waldflache ist von der Planung betroffen, wodurch die
Belange der Forstwirtschaft berihrt werden. Fir die Siedlungsentwicklung hat der Gel-
tungsbereich derzeit keine Bedeutung. Der Geltungsbereich weist insgesamt eine geringe
Bedeutung fir die Erholungsnutzung auf. Altlasten sind im Plangebiet als ehemaliges Be-
triebsgelande der Bahn bekannt. Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an einer
Bahntrasse sowie an angrenzenden Gewerbebetrieben, wodurch entsprechende Schal-
limmissionen im Bestand vorliegen. Das Plangebiet befindet sich im Hochwasserrisikoge-
biet des Rheins.

> Umwelterheblichkeit der Planung: Fur das Schutzgut Mensch sind durch die Planung nach
derzeitiger Kenntnis umweltrelevante Veranderungen geringer Intensitat fir den Aspekt
der Landwirtschaft zu erwarten. Fir den Aspekt der Forstwirtschaft ergeben sich durch
den dauerhaften Entzug von ca. 2.254 m? Waldflache umweltrelevante Veranderungen mitt-
lerer Intensitat. Fur die Siedlungsentwicklung stellt sich die Plananderung positiv dar. Fir
die menschliche Gesundheit sind bezlglich der Altstandorte, der Lage im Hochwasserri-
sikogebiet und der partiellen Ubertretung der Orientierungswerte fiir Schallimmissionen un-
ter Berlcksichtigung der dazu im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen geringe
Risiken zu erkennen. Der Hinweis zum Umgang mit Bauwerken der Bedeutungskategorien
[ll und IV bezlglich der Erbebenzone wie auch die textlichen Festsetzungen zu den erfor-
derlichen SchallschutzmalRnahmen in den Larmpegelbereichen sind zu beachten.
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2.4.2 Schutzqut Tiere und Pflanzen/ Biologische Vielfalt

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Biologische Vielfalt beschreibt den Schutz der Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer natlrlichen Artenvielfalt. Wesentliche Kriterien zur Bewertung des
Schutzgutes sind die Annaherung der Auspragung von Vegetationsbestéanden an die potnatVeg
(potenzielle natirliche Vegetation), die biologische Vielfalt sowie der Schutzstatus nach Bundesna-
turschutzgesetz und europaischen Richtlinien von Arten und Gebieten. Weiterhin findet der Schutz
der naturlichen Ressourcen gem. Anlage 1, Abs. 2 b) Pkt. bb) BauGB besondere Bericksichti-

gung.

Den nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches nehmen Uberwiegend Schotterflachen ein, wo
niedrige Pionierfluren mit groRen Bereichen offenen Bodens und Schotters abwechseln. Hier findet
eine temporare Nutzung der Flachen fir Veranstaltungen und offensichtlich ein haufigeres Befah-
ren statt. Im Norden umfasst das Plangebiet zudem das Teilstlick einer privaten Gartenflache so-
wie Abschnitte der Riswicker Stra3e und der Stralle Geefacker.

Im gesamten sudéstlichen Bereich konnten sich Brachflachen unterschiedlicher Auspragung bil-
den, welche sich am nordéstlichen Rand, d.h. zur angrenzenden Bebauung, nach Norden hin fort-
setzen. Im Sldosten wird lediglich eine Fahrspur parallel zur Bahn regelmafig befahren und es
sind einige Trampelpfade durch Spazierganger entstanden. Die ubrigen Flachen unterliegen je-
doch keiner erkennbaren Nutzung. Die Vegetation zeigt sich in diesen Bereichen dichter, die offe-
nen Bodenstellen kleiner. Neben Gréasern bilden hier Pionierstauden, Trockenrasenarten und
Samlinge von Hundsrose und anderen Gehdlzarten ein sukzessiv entstandenes, z.T. artenreiches
Vegetationsmosaik. Im suddstlichen Bereich befindet sich ein kleines Waldstick mit jungen
Eschen. Hier ist zudem entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze ein mit Laubbdumen bewachse-
ner Streifen vorhanden. Dieser Bereich wurde im Vorgriff auf die geplante Siedlungsentwicklung
gefallt. Den beiden Waldchen kommt aufgrund des geringen Alters der Baume bisher nur eine mitt-
lere Bedeutung fir die biologische Vielfalt zu. Vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
darlUber hinaus im Siden ein schmaler Streifen einer angrenzenden Ackerflache erfasst.

Baumbestand ist nur im Randbereich der Planflache sowie entlang des Radweges vorhanden. Ent-
lang des Radweges wurde eine Baumreihe mit Zirgelbaumen angepflanzt, von denen 36 Stiick im
Bereich des Plangebietes stehen. Die Baume weisen noch ein geringes Baumholz auf. Weitere
drei Einzelbdumen mit mittlerem Baumholz befinden sich am nordéstlichen Rand des Plangebietes
sowie ein Baum mittlerer Starke im Bereich eines Kinderspielplatzes im Siudosten. Einige Strau-
cher sind ansonsten entlang der norddstlichen Grenze am Rande der Lagerflache eines Gewerbe-
betriebes zu finden.

Das Plangebiet ist fast eben und weist auf dem Grofteil der Flache keine topografischen Beson-
derheiten auf.

Die biologische Vielfalt ist in der heutigen Ausgestaltung des Plangebietes im nordwestlichen,
von Schotterflachen gepragten Bereich mit einer temporaren Nutzung als gering einzustufen. Im
suddstlichen Bereich wird die biologische Vielfalt aufgrund des vorhandenen kleinen Waldsttickes
sowie der sukzessiv entstandenen, vielfaltigeren Vegetation der unterschiedlich ausgepragten
Brachflachen als mittel bewertet.

Die Ergebnisse der Prifung der Artenschutzbelange wurden anhand der Zusammenfassung
des Artenschutzfachbeitrages (SEELING + KAPPERT GBR, Weeze, November 2020) zuvor darge-
stellt (s. Kap 1.4)
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Das Ergebnis des Artenschutzfachbeitrages zeigt, dass unter Beriicksichtigung von Vermei-
dungsmalnahmen (,fledermausfreundliche” Beleuchtung, Terminierung Baufeldrdumung, Sichtung
des Gelandes vor Baubeginn) durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine geschuitzten Ar-
ten erheblich in ihrem Bestandsvorkommen beeintrachtigt werden. Artenschutzrechtliche Belange
i.S. des § 44 BNatSchG stehen unter Berlcksichtigung von VermeidungsmalRnahmen der Planung
nicht entgegen.

Bedingt durch die Siedlungsrandlage und die derzeit vorhandenen Biotopstrukturen wurden im
Plangebiet Vogelarten der halb-offenen Kulturlandschaft nachgewiesen, die in den randlichen Ge-
blschen z. T. auch briten und die angrenzenden Offenbdéden und Ruderalfluren zur Nahrungssu-
che nutzen. Hierbei handelt es sich um nicht planungsrelevante Arten, die nach § 39 BNatSchG
i.S. des allgemeinen Artenschutzes im LBP SEELING + KAPPERT GbR zum Bebauungsplan Kleve
Nr. 1-323-0 betrachtet wurden. Bei diesen Vogelarten dominieren aufgrund der Lage des Gebietes
wenig storanfallige Siedlungsarten. Auch flr diese Tierarten wurden erhebliche Beeintrachtigun-
gen durch die Planungen ausgeschlossen.

Die potenzielle natiirliche Vegetation (potnatVeg) wirde im Plangebiet aus einem Buchen-
Eichen-Birkenwald bestehen®. Das Plangebiet stellt (iberwiegend eine Brachflache dar, sodass
die vorhandene Vegetation nur eine geringe Ubereinstimmung mit der potnatVeg zeigt. Bei einem
weiteren Verzicht auf eine stadtebauliche Nutzung der Flache wirde die Verbuschung und spater
eine Waldentwicklung weiter fortschreiten. Aufgrund der Uberpragung des Gebietes von der ehe-
maligen Bahnnutzung ware jedoch immer eine, an den Standort angepasste, veranderte Vegeta-
tionsentwicklung zu erwarten.

Schutzgebiete liegen im Geltungsbereich nicht vor. Darliber hinaus sind von der Planung keine
Natura 2000-Gebiete, geschutzten Biotope oder Naturdenkmaler betroffen. Dem Aspekt des
Schutzstatus kommt daher im Geltungsbereich keine Bedeutung zu.

Natiirliche Ressourcen

Die derzeit weitgehend unversiegelten Freiflachen gehen zu weiten Teilen fir die angestrebte
Neubebauung verloren. Somit wird der Lebensraum flr Tiere und Pflanzen als natlrliche Res-
source eingeschrankt. In diesem Zusammenhang ist zu berlcksichtigen, dass es sich bei dem
Plangebiet in weiten Teilen um Flachen des ehemaligen Guterbahnhofs Kleve handelt. Hiervon
ausgenommen ist lediglich der siiddstliche Rand des Plangebietes. Somit handelt es sich bei dem
Vegetationsaufwuchs im Plangebiet fast vollstdndig um ,Natur auf Zeit“ i.S. des § 30 Abs. 2 Nr. 3
Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NW). In diesen Bereichen ist die Beseitigung von
durch Sukzession entstandenen Biotopen oder Veranderungen des Landschaftsbildes nicht als
Eingriff i.S. des § 14 BNatSchG zu werten. Somit findet die naturschutzfachliche Eingriffsbewer-
tung in diesen Flachen keine Anwendung. Mit dem Bebauungsplan sollen daher ehemalige Sied-
lungsflachen einer neuen stadtebaulichen Nutzung zugeflihrt werden. Natlrliche Ressourcen sind
daher nur in geringem Male betroffen.

Der Bestand zeichnet sich durch folgende Aspekte fur das Schutzgut aus:

» Vorbelastung/ Bestand: Die biologische Vielfalt des von Schotterflachen gepragten, nord-
westlichen Bereiches mit einer temporaren Nutzung wird als gering bewertet. Im stdostli-
chen Bereich flhrt die sukzessiv entstandene, vielfaltigere Vegetation der unterschiedlich
ausgepragten Brachflachen sowie das Vorhandensein der beiden kleinen Waldstlicke zur
Bewertung einer mittleren biologischen Vielfalt. Fir das gesamte Gebiet besteht kein

20 TRAUTMANN ET AL.: Planungsatlas, NRW, Hannover 1982, Karte ,Vegetation®
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Schutzstatus nach Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetz und nach europaischen Richtli-
nien. Die Vegetation der Planflache zeigt nur eine geringe Ubereinstimmung mit der pot-
natVeg.

Durch die Planung sind folgende Veranderungen zu erwarten:

» Umwelterheblichkeit der Planung: Fir das Schutzgut ergeben sich umwelterhebliche Aus-
wirkungen durch die Inanspruchnahme von Freiflachen. Der Verlust der natiirlichen Res-
source des Lebensraumes flr Tiere und Pflanzen ist in geringem Male betroffen, da der
sukzessiv entstandene Vegetationsaufwuchs in weiten Teilen des Plangebietes als ,Natur
auf Zeit” i.S. des § 30 Abs. 2 Nr. 3 LNatSchG NW zu bewerten ist und der Planung unter
Bericksichtigung von Vermeidungsmafinahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestéande i.S. des § 44 BNatSchG fur den speziellen und i.S. des § 39 flr den allgemeinen
Artenschutz entgegenstehen. Die Auswirkungen der Planung auf die biologische Vielfalt im
nordwestlichen, von Schotterflachen gepragten Bereich werden als gering bewertet. Die
Auswirkungen der Planung auf die biologische Vielfalt im studdstlichen Bereich werden auf-
grund der beiden kleinen Waldparzellen sowie der sukzessiven Vegetation als mittel einge-
schatzt.

2.4.3 Schutzqut Wasser

Der Landschaftsfaktor Wasser wird allgemein vom Grund- und Oberflachenwasser bestimmt.
Schutzziele sind grundsatzlich die Sicherung der Qualitat von Grundwasservorkommen sowie die
Erhaltung und der Schutz von Gewassern. Flie3- und Stillgewéasser sind im Geltungsbereich selber
nicht vorhanden. Westlich der Planflache befindet sich in einer Entfernung von ca. 450 m der
Spoykanal. Der Aspekt des Schutzes von Oberflachengewassern wird daher ebenfalls betrachtet.
Weiterhin findet der Schutz des Wassers als natlrliche Ressource gem. Anlage 1, Abs. 2 b) Pkt.
bb) zum BauGB besondere Bericksichtigung.

Grundwasser
Zur Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzgutes Grundwasser werden die Ergiebigkeit von
Grundwasservorkommen sowie der Schutzstatus und die Schutzfunktion der GUberdeckenden Bo-
denschichten bewertet. In einem zweiten Schritt werden die Auswirkungen der Planung auf das
Grundwasser dargelegt, wobei das Grundwasser als natlrliche Ressource besondere Berticksich-
tigung findet.

Das Plangebiet liegt im Bereich von ,ergiebigen Grundwasservorkommen in lokalen oder nicht
zusammenhangenden Porenaquiferen“?'. Es befindet sich auBerhalb von Wasserschutzge-
bieten??. Das nachstgelegene, Uber die Bereiche fiir den Grundwasser- und Gewasserschutz hin-
ausgehende Einzugsgebiet im Sinne der Wasserschutzzone Il B stellt das Trinkwasserschutz-
gebiet ,Reichswald* mit dem weiteren Einzugsgebiet in einer Entfernung von ca. 4 km sudwestlich
des Plangebietes dar. Aufgrund der Entfernung besteht keine direkte rdumliche oder funktionale
Verbindung zu dem Trinkwasserschutzgebiet. Beeintrachtigungen des Schutzgebietes durch die
Planung sind auszuschlieRen. Das Plangebiet liegt auRerhalb von gesetzlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten. Des Weiteren befindet es sich nicht auf Flachen, die als ,vorlaufig gesi-
cherte Uberschwemmungsgebiete“ gekennzeichnet sind, welche als Vorstufe fiir amtliche
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gelten (elwasweb.nrw.de Internetabfrage, Ministerium fiir
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-

21 DEUTLOFF, O.: Planungsatlas, NRW, Hannover 1982, Karte ,Hydrologie*
22 RPD: Stand 13.04.2018, Beikarte 4G ,Wasserwirtschaft"
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Westfalen, 23.03.2020). Dem Aspekt des Schutzstatus kommt daher im Geltungsbereich keine
Bedeutung zu.

Im Zusammenhang mit der ehemaligen Nutzung als Bahnbetriebsgeldnde wurde fir den Gel-
tungsbereich u.a. eine Gefahrdungsabschatzung bezuglich Bodenverunreinigungen durchgefihrt
(s. Kap. 1.7). Im Zuge der Untersuchungen wurden lokal massive Bodenverunreinigungen durch
Mineral6l-Kohlenwasserstoffe (MKW) in den tieferen Bodenhorizonten sowie eine erhéhte Belas-
tung mit Cyaniden festgestellt. Des Weiteren koénnen trotz der vorliegenden flachenhaft-
unauffalligen Untersuchungsbefunde (z.T. sehr hohe) Kontaminationen des Bodens nicht ausge-
schlossen werden. Mit Ausnahme des Nutzungsgebietes 3 (eGe 3, Bereich Waldchen und Spiel-
platz) ist im gesamten Geltungsbereich mit einer inhomogenen Aufflllung und somit mit
Verunreinigungen zu rechnen. Vor einer Realisierung der angestrebten Nutzungen werden laut
Gutachten zumindest in Teilbereichen Sanierungen notwendig sein.

Naturnahe Bodenverhaltnisse sind im Plangebiet nahezu nicht vorhanden. Die Regelungs- und
Pufferfunktion der Uberdeckenden Bodenschichten kann vor dem Hintergrund der anthropogenen
Uberpragung des Gelandes und den Auffiillungen mit Schottermaterial als gering bewertet werden.
In Verbindung mit den festgestellten und potenziellen Bodenbelastungen weist das Plangebiet ak-
tuell somit eine hohe Empfindlichkeit gegenliber Grundwasserverschmutzungen auf.

Infolge der Planung werden Freiflachen versiegelt. Das Ergebnis der versickerungstechnischen
Untersuchung zeigt, dass der Deckschichtenverband Uber keine ausreichende hydraulische Leitfa-
higkeit verflgt und der darunter abstehende Grundwasserleiter nicht in der Lage ist, Infiltrations-
wasser dauerhaft aufzunehmen und weiterzuleiten. Daher wird aufgrund der ungulnstigen
hydrogeologischen Verhaltnisse eine Niederschlagswasserversickerung auf dem Gelande nicht
empfohlen. Nach derzeitigem Stand der Planung soll lediglich das Niederschlagswasser des vor-
handenen und erweiterten Ful- und Radweges in der seitlichen Wegebankette vor Ort versickert
werden. Dies hat zur Folge, dass das Niederschlagswasser in weiten Teilen dem Regenwasserka-
nal zugefuihrt werden muss.

Der Planbereich grenzt an das Regenwassereinzugsgebiet 14 / 15 (Einleitungsstelle E 13) an. Ein
Anschluss an den bestehenden Regenwasserkanal in der van-den-Bergh-Stral3e oder in der Ris-
wicker Strale kann wegen der hydraulischen Uberlastung innerhalb des mafgebenden Regenka-
nalnetzes nur Uber Retentionseinrichtungen mit Abflussdrosselung erfolgen. Das gesamte Teilnetz
der mafgeblichen Regenwasserkanalisation ist hydraulisch unzureichend. Eine Sanierung des
Hauptsammlers (gréRere Rohrquerschnitte) erfordert wegen der sehr flachen Topografie eine tiefe-
re Verlegung der Leitungen, welches den Bau eines Regenwasserpumpwerks und Stauraumkana-
le zur Folge hat, um die riickstaufreie Vorflutung zum Spoykanal zu gewahrleisten. Aufgrund der
hydraulischen Probleme im gesamten Regenwassereinzugsgebiet 14 ist die Erstellung eines Ge-
neralentwasserungsplans erforderlich, um eine geregelte Abfluss des Niederschlagswassers fir
die geplanten stadtebaulichen Vorhaben sicherzustellen. Infolge der Umsetzung der Planung wird
es zu einer Neuversiegelung von Freiflachen in einer GréRe von maximal ca. 3,73 ha kommen.
Das anfallende Niederschlagswasser aller versiegelter Flachen — ausgenommen Ful3- und Rad-
weg — soll in die Regenkanalisation eingeleitet werden. Die Grundwasserneubildungsrate wird so-
mit reduziert.

Westlich der Planflache befindet sich in einer Entfernung von ca. 450 m der Spoykanal. Der Aspekt
des Schutzes von Oberflachengewassern wird daher ebenfalls betrachtet. Weiterhin findet der
Schutz des Wassers als natirliche Ressource gem. Anlage 1, Abs. 2 b) Pkt. bb) zum BauGB be-
sondere Berucksichtigung.
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Bei dem néachstgelegenen Oberflichengewdsser handelt es sich um den Spoykanal, der ca.
450 m westlich des Geltungsbereiches verlauft. Der Spoykanal mindet weiter nérdlich in den
Schifffahrtsweg Rhein-Kleve, Griethausener Altrhein, welcher anschliefiend in den Rhein entwas-
sert. Zu den Oberflachengewassern besteht keine direkte rdumliche Verbindung. Eine Beeintrach-
tigung durch die geplante Entwicklung ist nicht zu erkennen.

Besondere Risiken fiir die naturliche Ressource Wasser sind durch die geplanten Entwicklun-
gen nicht zu erkennen. Mdglicherweise werden durch die geplante Ableitung von Niederschlags-
wasser sogar bestehende Risiken durch Bodenverunreinigungen reduziert.

Aus den zuvor aufgeflihrten Aspekten ergeben sich beziiglich der Bestandsbewertung und der
Auswirkungen der Planung folgende Ergebnisse fiir das Schutzgut Wasser:

» Vorbelastung/ Bestand: Naturnahe Bodenverhaltnisse sind im Plangebiet nahezu nicht vor-
handen. Die Regelungs- und Pufferfunktion der Gberdeckenden Bodenschichten muss
vor dem Hintergrund der anthropogenen Uberpréagung des Gelandes und den Auffiillungen
mit Schottermaterial als gering angenommen werden. In Verbindung mit den festgestellten
und potenziellen Bodenbelastungen weist das Plangebiet aktuell somit eine hohe Empfind-
lichkeit gegenuiber Grundwasserverschmutzungen auf; hydrogeologisch unglinstige Ver-
haltnisse lassen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes praktisch keine Versickerung
von Niederschlagswasser zu; eine direkte raumliche Verbindung zu Oberflachengewassern
ist ebenfalls nicht gegeben. Dem Schutzstatus (Trinkwasserschutz, Uberschwemmungsge-
biete) kommt im Plangebiet keine Bedeutung zu.

» Umwelterheblichkeit der Planung: Nach derzeitiger Kenntnis ergeben sich fir das Grund-
wasser umweltrelevante Auswirkungen durch die Umsetzung der Planinhalte. Durch zu-
mindest partiellen Austausch von belastetem Erdreich und von Auffillungen bzw. durch die
grol¥flachige Versiegelung werden schadliche Stoffeintrage in das Grundwasser zukunftig
verhindert, was zu einer positiven Bewertung der Planung fir diesen Aspekt fihrt. Das von
den befestigten Flachen — ausgenommen FulR-/ Radweg — oberflachig ablaufende Nieder-
schlagswasser muss dem Regenwasserkanal zugefihrt werden, was zu einer Reduzierung
der Grundwasserneubildungsrate fliihren wird. Diesem Aspekt kommt im Plangebiet auf-
grund der umfangreichen Flachenversiegelung von bis zu 3,73 ha eine hohe Umweltrele-
vanz zu. Von der Planung gehen keine besonderen Risiken flir die natiirliche Ressource
Wasser aus. Eine Betroffenheit von Oberflachengewassern ist nicht zu erkennen.

2.4.4 Schutzgut Boden/ Relief

Der Boden bildet den Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und die Lebensgrundlage flir die
menschliche Ernahrung. Der Boden archiviert in seiner Entwicklung naturliche und kulturelle Pro-
zesse. Darlber hinaus erfillt er wesentliche Funktionen fur den Grundwasserschutz, die unter dem
Schutzgut ,\Wasser* zuvor bewertet wurden.

Die bodendkologischen Funktionen lassen sich auf Grundlage der vorkommenden Bodenart, dem
Schutzstatus der Boden, des Biotopentwicklungspotentials, der natirlichen Bodenfruchtbarkeit und
des Naturlichkeitsgrades ermitteln. Das Relief beschreibt die Hohenverhaltnisse. Wesentlich ist in
diesem Zusammenhang z.B. das Vorkommen von topografischen Besonderheiten. Dartber hinaus
finden die Aspekte der Anlage 1, Abs. 2 Pkt. b) (BauGB) Bericksichtigung.

Die Béden werden im Geltungsbereich von einem Auftrags-Regosol bestimmt (s. Abb. 2.4.4.1). Die
Bodenart des Oberbodens ware in einer naturnahen Auspragung stark lehmig-sandig. Der Auf-
trags-Regosol besitzt eine mittlere nutzbare Feldkapazitat und hohe Kationenaustauschkapazitat.
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Die Luftkapazitat und die Wasserleitfahigkeit werden in der BK50 NW als mittel bewertet. Es han-
delt sich um Boéden mit mittleren Wertzahlen bezuglich der natlrlichen Bodenfruchtbarkeit. Die
Okologische Feuchtestufe ist in der Bodenkarte BK50 NW als ,frisch angegeben. Bei dem Auf-
trags-Regosol ist die Schutzwirdigkeit als Archiv der Kulturgeschichte nicht bewertet (Internetab-
frage, tim-online.nrw.de; https://www.govdata.de/dl-de/zero-2-0, Geologischer Dienst NRW
~Webbasierte Bodenkarte 1:50.000 von Nordrhein-Westfalen®, 23.03.2020).

Die Boden des Geltungsbereiches werden im Regionalplan Dusseldorf RPD bezliglich Biotopent-
wicklungspotenzial sowie der Regelungs- und Pufferfunktion als nicht besonders schutzwirdig be-
wertet. Ferner besitzen sie keine Relevanz als vorhandene und/ oder potenzielle CO2-Senke.
(Beikarte B4, RPD Dusseldorf, 13.04.2018). Im Plangebiet sind wenn Uberhaupt nur in den randli-
chen Bereichen annahernd naturnahe Bodenverhaltnisse zu erwarten. Im Oberboden ist das Plan-
gebiet durch die ehemaligen Anlagen der DB stark Uberpragt.

Im Zuge der Bodenuntersuchungen wurden lokal massive Bodenverunreinigungen durch Mineral-
6l-Kohlenwasserstoffe (MKW) in den tieferen Bodenhorizonten sowie eine erhdhte Belastung mit
Cyaniden festgestellt. Des Weiteren kénnen trotz der vorliegenden flachenhaft-unauffalligen Unter-
suchungsbefunden (z.T. sehr hohe) Kontaminationen des Bodens nicht ausgeschlossen werden.
Mit Ausnahme des Nutzungsgebietes eGe 3 ist im gesamten Geltungsbereich mit einer inhomoge-
nen Aufflllung und somit mit Verunreinigungen zu rechnen. Vor einer Realisierung der angestreb-
ten Nutzungen werden laut Gutachten zumindest in Teilbereichen Sanierungen notwendig sein.

Die Regelungs- und Pufferfunktion der Uberdeckenden Bodenschichten ist aufgrund der gerin-
gen Gesamiffilterfahigkeit der Béden in einer naturnahen Auspragung als gering zu bewerten (BK
50).

Das Plangebiet ist fast eben. Die mittlere Hohe liegt bei ca. 14 m Gber Normalhdéhe Null (G.NHN).
Topografische Besonderheiten, wie z.B. Gelandekanten, liegen nicht vor (Tim-online, DGK5, Inter-
netabfrage vom 25.02.2020).

Anhand der nachfolgenden Aspekte wird die Wertigkeit/ Empfindlichkeit des Schutzgutes bewertet:

- Aspekt Boden als Archiv der Natur- / Kulturgeschichte: Schutzwirdigkeit der Bo-
den ist nicht bewertet (BK50)

- Aspekt Biotopentwicklungspotential / Extremstandorte: Im Plangebiet nicht be-
sonders schutzwiirdig (RPD, Beikarte 4B)

- Aspekt Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: Mittlere Bodenwertzahlen von 35-60 bei ei-
ner naturnahen Auspragung

- Aspekt Natirlichkeitsgrad: Die Bodenverhaltnisse sind aufgrund der Vornutzung als
Betriebsflachen der DB in Verbindung mit Verunreinigungen des Bodens als ,naturfern®
zu bewerten.

- Topografische Besonderheiten: Diese liegen im Plangebiet nicht vor.

Die Empfindlichkeit der Boden in der bestehenden Auspragung ist unter Berlicksichtigung aller As-
pekte daher als gering zu bewerten. Topografische Besonderheiten liegen nicht vor.
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Abb. 2.4.4.1: Boden des Plangebietes; Q: Auftrags-Regosol (Auszug Bodenkarte BK50, Geologischer
Dienst, 30.10.2018 Internetabfrage www.tim-online.nrw.de, ohne Malstab)

Der Bebauungsplan Kleve Nr. 1-323-0 sieht fir den Geltungsbereich eingeschrankte Gewerbege-
biete, Flachen fir den Gemeinbedarf, ein Mischgebiet sowie verkehrliche ErschlieRungsflachen
vor. Die Neuversiegelung durch Bauflachen belduft sich durch das Vorhaben auf bis zu ca. 3,73 ha
auf einer Gesamtflache des Plangebietes von ca. 4,4 ha. Demnach werden etwa drei Viertel des
Gebietes zukiinftig versiegelt sein. Versiegelte Flachen verlieren ihre natlrlichen Eigenschaften als
Puffer, Archiv der Natur-/ Kulturgeschichte sowie als Standort und Lebensraum. Das Relief muss
zur Realisierung der angestrebten Entwicklung nicht wesentlich verandert werden.

Aus den zuvor aufgeflhrten Kriterien lasst sich folgende Bewertung fur Bestand und Planung in
Bezug auf das Schutzgut Boden/ Relief ableiten:

» Vorbelastung/ Bestand: Im Plangebiet sind die Boden durch die ehemalige Nutzung des
Gebietes als Bahnbetriebsgelande vorbelastet (Schotteraufflllungen, Bodenverunreinigun-
gen durch MKW, Cyanide etc.). Die Bodenverhaltnisse stellen sich als naturfern dar; die
Boéden weisen im Bestand eine geringe Empfindlichkeit gegenliber Veranderungen auf. Es
handelt sich um eine fast ebene Flache ohne topographische Besonderheiten.

> Umwelterheblichkeit der Planung: Der Verlust der natlrlichen Funktionen im Rahmen der
Neuversiegelung flhrt fir das Schutzgut Boden unter Bertlicksichtigung der Vorbelastungen
zu einer geringen Umwelterheblichkeit.
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2.4.5 Schutzqut Klima/ Luft

Schutzziel von Klima und Luft ist die Erhaltung von gunstigen mikro- und makroklimatischen Be-
dingungen unter Bertcksichtigung der Vermeidung von Verunreinigungen. Wesentliche Aspekte
zur Bewertung sind die vorhandenen klimatischen und lufthygienischen Bedingungen und der Er-
halt von klimatisch Uberregional bedeutsamen Ausgleichsraumen.

Das Emissionskataster Luft NRW2 des LANUV zeigt Luftbelastungen in einem 1 x 1 km —Raster
bzw. flachendeckend fir die Kreise und kreisfreien Stadte an. Zur Bewertung klimatischer und luft-
hygienischer Vorbelastungen werden die Werte im Emissionskataster fir die Treibhausgase Disti-
ckoxid, Kohlendioxid und Methan herangezogen.

Fir das Stadtgebiet Kleve wird im Emissionskataster bezlglich der Emittentengruppe ,Landwirt-
schaft® mit 400 — 620 kg/km? der zweithdchste Wert bei Distickoxid und mit mehr als 8,1 t/km? der
héchste Wert der Skala fur Methan aufgeflihrt. Bei Emissionen durch Verkehr werden fur den Gel-
tungsbereich sowohl flir Distickoxid als auch fur Kohlendioxid Belastungen von 1200 - 6700 t/km?
genannt, welches der zweithdchsten Wertigkeit entspricht. Fur Methan werden Werte von 75 - 510
kg/km? aufgefuhrt, ebenfalls der zweithéchste Wert der entsprechenden Skala. Die Werte flr
Treibhausgase, die ihren Ursprung in der industriellen Produktion haben, liegen flr den Geltungs-
bereich im niedrigen bis sehr niedrigen Bereich.

Unter Berlcksichtigung aller Emittentengruppen, d.h. Industrie, Verkehr und Landwirtschaft zu-
sammengenommen, bewegen sich die Belastungen durch das Treibhausgas Kohlendioxid in ei-
nem erhdhten Bereich von 3100 - 12000 t/km?, welches der zweithdchsten Wertigkeit entspricht (s.
Abb. 2.4.5.1). Ebenfalls im erhéhten Bereich befinden sich die Werte flir Distickoxid im Bereich von
61 - 270 kg/km? sowie die Werte fir Methan mit 250 - 1200 kg/km?2.

Hauptemissionsquellen fir den Geltungsbereich sind die Landwirtschaft und der Verkehr, welche
zu relativ hohen Luftbelastungen fuhren. Die Belastungen liegen fir Kohlendioxid und Methan
zwar noch unterhalb der Werte der Innenstadt von Kleve, jedoch im erhohten Bereich. Im kreiswei-
ten Vergleich liegt die Stadt Kleve einschliel3lich des Geltungsbereiches bei der Belastung mit Dis-
tickoxid im mittleren, bei Kohlendioxid im niedrigen und bei Methan im héchsten Bereich der Skala
der Emissionsbelastungen.

23 LANUV: www.ekl.nrw.de/ekat, Internetabfrage 26.03.2020
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Abb. 2.4.5.1 Luftbelastung Kohlendioxid (CO.) aller Emittentengruppen
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Unter klimatischen Aspekten kommt der Planflache kommt aufgrund ihrer relativ geringen Grof3e in
Verbindung mit der isolierten Lage nur eine untergeordnete Bedeutung als Kaltluftentstehungsge-
biet zu. Die von Bebauung umschlossene Lage am Stadtrand und die Nahe zum offenen Freiland
lassen im derzeit weitgehend brachliegenden Plangebiet ein ,Stadtrandklima“ erwarten. Ein ,Stadt-
randklima®“ zeichnet sich durch eine geringe Fernwirkung und leicht gedampfte Temperaturen,
Feuchtegrade, Windgeschwindigkeiten und Strahlungsamplituden aus. Es herrschen bioklimatisch
weitgehend gunstige Verhaltnisse.

Bdden besitzen als Speicher von Treibhausgasen eine hohe Bedeutung, da sie nach den Ozeanen
die zweitgrofiten Treibhausgasspeicher der Erde darstellen. Man spricht in Verbindung mit der
Speicherung von Kohlenstoff von einer sogenannten ,Senkenfunktion®. Nach den Angaben im Re-
gionalplan Dusseldorf (RPD) liegt das Plangebiet auRerhalb von Béden mit besonderer Funktion
als CO2-Senke (Beikarte B4, RPD Dusseldorf, 13.04.2018).

Die Planung sieht flr den Geltungsbereich eingeschrankte Gewerbegebiete, ein Mischgebiet, Fla-
chen fur den Gemeinbedarf sowie Verkehrsflachen vor. Die Neuversiegelung belauft sich auf bis
zu ca. 3,73 ha, was mehr als drei Viertel der Planflache entspricht. Eine Neuversiegelung fihrt zu
einer erhohten Warmeruckstrahlung und der Bildung von lokalen Warmeinseln. Die Austauschbe-
dingungen werden eingeschrankt, sodass sich die klimatischen Gegebenheiten voraussichtlich von
einem ,Stadtrandklima“ zu einem ,Stadtklima“ verschieben werden. Es wird zum Verlust von Kalt-
luftentstehungsflachen kommen. Eine besondere Bedeutung des Plangebietes als klimatischer
Ausgleichsraum mit Fernwirkung ist allerdings nicht erkennbar.
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Der hohe Freiflachenanteil am Stadtrand von Kleve und die langgestreckte Form des Plangebietes
entlang der Bahnlinie kénnen dazu beitragen, dass sich weiterhin ein ausreichender Luftaustausch
fur die Planflache ergibt, um gute Bioklimate zu erhalten. Im Wesentlichen wird dies allerdings
auch von der weiteren Gringestaltung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Kleve Nr.
1-323-0 abhangen.

Mit der Entstehung von klimaschadlichen Emissionen ist im Plangebiet aufgrund der Gberwiegend
fir den Gemeinbedarf (Gymnasium und Sporthalle) und Gewerbe vorgesehenen Flachen nur in
einem Mal zu rechnen, das als nicht erheblich bewertet werden kann. Im Hinblick auf das geplan-
te Schulgebaude ist bezuglich der Energieeffizienz zudem von maximal glnstigen Bedingungen
zur Vermeidung von Treibhausgasemissionen auszugehen. Eine besondere Entwicklung von
Treibhausgasemissionen ist durch die Planung nicht gegeben.

Fir das Schutzgut Klima/ Luft ergeben sich folgende Bewertungen bezlglich der Vorbelastung/
des Bestands und der zu erwartenden Auswirkungen durch die Planung:

» Vorbelastung/ Bestand: Im Plangebiet sind weitgehend guinstige bioklimatische Eigenschaf-
ten eines ,Stadtrandklimas“ zu erwarten, welches sich durch leicht gedampfte
Klimaamplituden, Feuchtegrade, Windgeschwindigkeiten und Strahlungsamplituden aus-
zeichnet. Lufthygienische Vorbelastungen resultieren aus der Landwirtschaft und dem Ver-
kehr, die im Plangebiet als Hauptemissionsquellen zu relativ hohen Belastungen flihren. Im
Vergleich zur Klever Innenstadt stellen sich die Vorbelastungen als geringer dar.

» Umweltrelevante Auswirkungen durch die Planung: Mit der Realisierung der geplanten
Bauvorhaben wird es sowohl bezogen auf den prozentualen Anteil im Plangebiet als auch
auf die absolute Flache von ca. 3,73 ha zu einer hohen Neuversiegelung von Freiflachen
kommen, die fir die Planflache betrachtet zu hohen Umweltauswirkungen fiihren kann.
Dies wird voraussichtlich zu einer Einschrankung der Austauschbedingungen und der Bil-
dung lokaler Warmeinseln fiihren, was tendenziell eher einem ,Stadtklima“ entsprechen
wird. Der hohe Freiflachenanteil am Stadtrand von Kleve und die langgestreckte Form des
Plangebietes entlang der Bahnlinie kdnnen dazu beitragen, dass sich weiterhin ein ausrei-
chender Luftaustausch fur die Planflache ergibt, um gute Bioklimate zu erhalten. Im We-
sentlichen wird dies allerdings auch von der weiteren Grlingestaltung im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Kleve Nr. 1-323-0 abhangen. Mit der Entstehung von klimaschadli-
chen Emissionen ist aufgrund der geplanten Nutzungen nicht in erheblichem Umfang zu
rechnen.

2.4.6 Schutzqut Landschafts- / Ortsbild

Das Schutzgut Landschaftsbild wird von der visuellen Eigenart, Vielfalt und Schénheit der Land-
schaft bestimmt, die es zu erhalten gilt. Weiterhin findet der Sichtraum, aus dem das Plangebiet
optisch wahrgenommen werden kann, Berlcksichtigung. Der Aspekt der Eignung einer Landschaft
fur die Erholung wurde bei dem Schutzgut Mensch bewertet.

Das Plangebiet befindet sich im Grenzbereich der Stadt Kleve und der Ortschaft Kellen. Das Land-
schafts-/ Ortsbild der Umgebung ist bereits stark von anthropogenen Nutzungen wie Gewerbe- und
Industrieflachen sowie der Bahnlinie gepragt (s. Abb. 2.4.6.1 sowie Bilder 3 u. 4). Wohnbauflachen
sind nur in untergeordnetem Mal3e bildpragend.

Die umgebenden Nutzungen und die Bahnlinie lassen die Planflache als Teil des Siedlungsraumes
wirken. Die visuelle Eigenart ergibt sich durch die umgebenden Einrichtungen und Strukturen.
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Das Plangebiet selber verfiigt diesbeziiglich liber einen geringen optischen Wert. Ahnlich stellt es
sich fur den Wert der Vielfalt dar, da im Plangebiet wenige raumwirksame Strukturen vorkommen.
Bildbestimmend sind hier ebenfalls die umgebenden Nutzungen, sodass die Vielfalt fir das Plan-
gebiet als gering bewertet wird. Da es sich bei der Planflache um eine anthropogen tberformte
Flache ohne besondere gliedernde Strukturen handelt, kann man in dem Sinne nicht von der
~ochonheit einer Landschaft® sprechen. Dem Aspekt wird daher im Plangebiet ebenfalls ein gerin-
ger Wert beigemessen.

Das Plangebiet ist hauptsachlich vom zum Geltungsbereich gehdrenden Rad- und FuRweg, der an
der sudwestlichen Grenze verlauft, aus einsehbar. Aus nordwestlicher Richtung, wo sich aktuell
Stellplatze fur Wohnmobile und daran anschlieRend Parkplatze am Bahnhof befinden, besteht
ebenfalls Sichtbezug. Der sich aktuell in der Aufstellung befindende Bebauungsplan Kleve Nr. 2-
305-0 sieht fir diesen Bereich jedoch die Ausweisung eines Mischgebietes vor, sodass aus dieser
Richtung der Sichtkontakt in Zukunft nur noch bedingt mdglich sein wird.

In der Summe der genannten Aspekte weist der Geltungsbereich eine niedrige Empfindlichkeit ge-
genuber Veranderungen auf.

Abb. 2.4.6.1: Lage des Geltungsbereiches umgeben von Industrie- und Gewerbeflachen (Internet-
abfrage 25.02.2020, tim-online 2.0: Orthophoto, Land NRW (2020) - Lizenz dI-de/by-2-0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0) -, Abb. hier ohne Malistab)
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Bild 3: Blick aus sudlicher Richtung auf angrenzende Gewerbehallen

Quelle: Eigene Aufnahme Februar 2020

Bild 4: Blick auf die Bahntrasse; Sicht Gber das Plangebiet in Richtung Stdosten

Quelle: Eigene Aufnahme Februar 2020

Die Planung sieht die Errichtung einer Schule sowie betrieblicher Nutzungen vor. Die vorhandenen
Siedlungsflachen werden daher bis an die Bahn heran entwickelt. Der Freiflachenkorridor entlang
der Bahn wird - ausgenommen des Ful3-/ Radweges - verschwinden. Somit wird mit der Planung
eine Neugestaltung des Ortsbildes im Plangebiet bauleitplanerisch vorbereitet, die jedoch aufgrund
der umgebenden, stadtebaulichen Nutzungen keine erheblichen Beeintrachtigungen mit Fernwir-
kung erkennen lassen.
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Durch die Planung wird sich die optische Wirkung dahingehend andern, dass eine hauptsachlich
von gewerblicher/ industrieller Bebauung umschlossene ehemals bahnbetrieblich genutzte Brach-
flache erneut einer stadtebaulichen Nutzung zugefiihrt wird. Somit Iasst sich von keiner land-
schafts-/ ortsasthetisch fremden Beeintrachtigung mit Fernwirkung ausgehen.

» Vorbelastung/ Bestand: Das Plangebiet ist optisch mafigeblich durch umgebende Gewer-
be- und Industrieflachen sowie die angrenzende Bahnlinie vorgepragt. Der asthetische
Wert der Planflache weist eine geringe Wertigkeit flr die Aspekte der visuellen Eigenarte,
Vielfalt und Schoénheit auf. Dementsprechend ist flr das Schutzgut im Bestand nur eine ge-
ringe Bedeutung des Plangebietes zu erkennen.

» Umweltrelevante Auswirkungen durch die Planung: Fir das Schutzgut Landschafts-/ Orts-
bild sind umweltrelevante Veranderungen geringer Intensitat durch die geplante Neube-
bauung zu erwarten, da ein zum Siedlungsbereich gehdrendes, ehemaliges Bahn-
betriebsgelande erneut einer stadtebaulichen Nutzung zugefihrt werden soll. Eine land-
schafts-/ ortsasthetisch fremde Beeintrachtigung mit Fernwirkung ist aufgrund der umge-
benden Gewerbe-/ Industrieflachen sowie der angrenzenden Bahntrasse nicht zu
erkennen.

2.4.7 Schutzqut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Unter dem Begriff ,Kulturelles Erbe- und sonstige Sachguiter” werden Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung, wie kulturelle Objekte, Natur- und Bodendenkmaler sowie Sachgiter unter-
schiedlicher Art, verstanden.

Neben den Bau- und Bodendenkmalern umfasst der Begriff des kulturellen Erbes nach den Grund-
lagen des Baugesetzbuches, des Bundesnaturschutzgesetzes, des Landesdenkmalschutzgeset-
zes und des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes auch das landschaftliche Kulturerbe, die
Kulturlandschaftspflege, die Landespflege, Landschaftsplanung, den Naturschutz und die Heimat-
pflege. Daten zu den Kulturlandschaften Nordrhein-Westfalens sowie zu den historischen Kultur-
landschaften und zum landschaftlichen kulturellen Erbe sind im Internetportal des
Landschaftsverbandes Rheinland ,KuLaDig“?* aufbereitet. GemaR den Daten des Internetportals
KuLaDig ist der Geltungsbereich der Kulturlandschaft ,Unterer Niederrhein“ zuzuordnen. Er liegt
jedoch aulerhalb von ,historischen Kulturlandschaften und steht auch in keinem direkten Bezug
zu solchen Kulturlandschaften. Im Plangebiet liegen keine Kenntnisse iber Bodendenkmaler vor,
die aufgrund der Vornutzung als Bahngelande auch nicht zu erwarten sind. Gebaude und somit
auch Baudenkmaler sind im eigentlichen Geltungsbereich nicht vorhanden. Das dem Geltungsbe-
reich nachstgelegene Baudenkmal ist die in ca. 180 m Entfernung nérdlich gelegene ehemalige
Margarine-Fabrik van den Bergh?® (s. Abb. 2.4.7.1). Hierbei handelt es sich um einen Gebaude-
komplex aus sieben Gebauden. Der zum Baudenkmal nachstgelegene noérdliche Teil des Plange-
bietes wird im Bebauungsplan Kleve Nr. 1-323-0 als Mischgebiet ausgewiesen. Dieser Teil des
Bebauungsplanes Uberlagert den im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Kleve Nr. 2-305-0, in
dem auch das Baudenkmal der ehemaligen Margarine-Fabrik gelegen ist. Gegenuber diesem Be-
bauungsplan werden die zuldssigen Bauhdhen um ca. 5 Meter erhéht. Aufgrund der raumlichen
Distanz von rund 200 Metern und weiterer geplanter Bebauung zwischen dem Mischgebiet im Be-
bauungsplan Kleve Nr. 1-323-0 und dem Baudenkmal sind hierdurch jedoch keine Beeintrachti-
gungen des Baudenkmals zu erkennen.

24 Landschaftsverband Rheinland: https://kuladig.lvr.de, Internetabfrage am 27.03.2020
25 Denkmalliste Kreis Kleve Nr. A/138/04/13 Margarinfabrik van den Bergh
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Ein weiteres Baudenkmal befindet sich in ca. 200 Meter Entfernung in nordwestlicher Richtung.
Hierbei handelt es sich um das alte Bahnhofsgebdude am Bahnhofsplatz 17% (s. Abb. 2.4.7.1),
welches auf das Jahr 1863 datiert und in der Denkmalliste der Stadt Kleve unter der Denkmal-
nummer 085 gelistet ist. Der Blick von offentlichen StralRen auf das Bahnhofsgebaude wird von
dem Vorhaben nicht verstellt. Vom Plangebiet aus ist das Baudenkmal — wenn Uberhaupt — nur im
nordlichen Bereich sehr eingeschrankt erkennbar. Erhebliche Beeintrachtigungen des denkmalge-
schitzten Bahnhofgebaudes durch die Planung sind daher auszuschlie3en.

Abb. 2.4.7.1: Lage des denkmalgeschitzten Bahnhofgebaudes (Internetabfrage 27.11.2020, tim-
online 2.0: Orthophoto, Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/by-2-0 (www.govdata.de/dI-de/by-2-0) -,
Abb. hier ohne Malstab)
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Sachguter betreffen z.B. Infrastruktureinrichtungen oder andere bauliche Anlagen. Den Geltungs-
bereich durchquert eine Thyssengasfernleitung (L004/001/010) sowie ein Rad- und FuRweg. Im
vorliegenden Bebauungsplan werden Festsetzungen zum Schutz der Gasfernleitung inklusive ei-
nes beidseitigen Schutzstreifens von 4 m getroffen. Bezlglich des Rad- und FuRweg sieht der Be-
bauungsplan einen Erhalt bzw. eine Erweiterung dieser Struktur vor.

Mit der Planung werden ehemaligen Siedlungsflachen einer neuen stadtebaulichen Nutzung zuge-
fuhrt. Unter Berucksichtigung der verbesserten Auslastung und Nutzung bestehender Infrastruk-
tureinrichtungen, insbesondere der glnstigen Lage am Bahnhof, Busbahnhof und nahe der
Innenstadt von Kleve, kann der Sachwert der Flache daher wesentlich gesteigert werden.

26 Stadt Kleve: Beikarte Kultur und Denkmaler der Stadt Kleve zum FNP-Entwurf vom 02.12.2014, Stand
Juli 2012, Denkmalnummer: 085
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» Vorbelastung/ Bestand: Im Plangebiet sind keine Baudenkmaler vorhanden; es liegen keine
Kenntnisse Uber Bodendenkmaler vor, die aufgrund der Vornutzung als Bahngelande
auch nicht zu erwarten sind. Das denkmalgeschiitzte Bahnhofsgebaude liegt in ca. 200 Me-
tern Entfernung zum Plangebiet und wird in seiner Sichtbarkeit durch das geplante Vorha-
ben nicht beeintrachtigt. Fir Baudenkmaler sind daher ebenfalls keine Beeintrachtigungen
zu erkennen. Sachguter bestehen in einer Thyssengasfernleitung (L004/001/010) sowie ei-
nem Rad- und FuBweg. Der Geltungsbereich liegt auf3erhalb von historischen Kultur-
landschaften.

» Umweltrelevante Auswirkungen durch die Planung: Fir das Schutzgut Kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter sind keine umwelterheblichen Auswirkungen zu erwarten. Der Sach-
werte der Planflache kann durch die geplante stadtebauliche Nutzung - auch unter Berlck-
sichtigung der am Standort ginstigen Nahe zum Bahnhof, Busbahnhof und zur Klever
Innenstadt - wesentlich gesteigert werden.

2.4.8 Schutzqut Flache

Die Flache ist eine begrenzte Ressource, mit der nach verschiedenen gesetzlichen Vorgaben (s.
UB Kap. 1.3) sparsam umzugehen ist. Als Kriterium fir die Bewertung des Schutzgutes Flache
wird der Flachenverbrauch von Freiflachen bei der Umsetzung der Planung herangezogen. In den
Kapiteln 2.4.1 bis 2.4.7 wurde die Flacheninanspruchnahme bereits schutzgutbezogen bewertet.
Nachfolgend werden die Aspekte noch einmal als eigenstandiger Umweltbelang zusammenge-
fasst.

Im Bestand handelt es sich bei dem Geltungsbereich weitgehend um ein ehemaliges Bahnbe-
triebsgelande, welches zurzeit brachliegt. Am siddstlichen Rand ein Stlick Wald, ein Spielplatz
sowie ein schmaler Streifen Ackerflache in den Geltungsbereich miteinbezogen. Sidwestlich be-
findet sich ein Rad- und Fullweg, welcher in der Planung erhalten bleibt. Wie in Kap. 2.2.1 erlau-
tert, ist im Plangebiet von einer Neuversiegelung von ca. 3,73 ha Freiflache auszugehen.

Die Planung stellt sich insofern positiv dar, da fir das Vorhaben ehemals fiir den Siedlungsbereich
genutzte Flachen herangezogen und neue Freiflachen geschitzt bzw. nicht beansprucht werden.
Gesetzlich ist durch § 1a Abs. 2 BauGB sowie § 1 Abs. 2 Nr. 6 S. 3 ROG geregelt, dass der Wie-
dernutzung von brachgefallenen Siedlungsflachen im Sinne einer Nachverdichtung Vorrang ge-
genuber der Inanspruchnahme neuer Freiflachen zu geben ist.

» Vorbelastung/ Bestand: Weitgehend un- bzw. teilversiegelte Freiflachen eines ehemaligen
Bahnbetriebsgelandes, die einen geringen Wert fiir das Schutzgut ,Flache” aufweisen.

» Umweltrelevante Auswirkungen durch die Planung: Mit der Planung kommt es zu einer er-
neuten stadtebaulichen Nutzung eines ehemaligen, zum Siedlungsbereich gehérenden Be-
triebsgelandes. Durch die geplante Wiedernutzung erflillt das Vorhaben die gesetzlichen
Regelungen des BauGB sowie des ROG im Sinne einer Nachverdichtung. Durch den dar-
aus resultierenden Schutz bzw. die Nichtinanspruchnahme neuer Freiflachen kann die Pla-
nung hinsichtlich des Schutzgutes ,Flache” positiv bewertet werden.
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2.4.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, zu bestehenden Schutzgebieten sowie
kumulative Wirkungen von Planungen in einem engen rdumlichen Zusammenhang

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter kénnen sich gegenseitig beein-
flussen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen (kumulative Effekte) der Schutzgiter untereinander ist im Geltungsbereich
nicht zu erwarten. Indirekte, sekundare oder grenziberschreitende Auswirkungen sind ebenfalls
nicht zu erkennen. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden im Rahmen der
Schutzgutbetrachtung (Kap. 2.4.1 bis 2.4.8) dargelegt. Darliberhinausgehende Umweltauswirkun-
gen sind nicht erkennbar.

Wechselwirkungen der Plananderung zu nationalen und/ oder europaischen Schutzgebieten sind
weder raumlich noch funktional gegeben. Der Sachverhalt wurde zuvor ausfihrlich in Kap. 1.3 er-
lautert.

2.5 MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde zur Anwendung der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt (Bliro SEELING + KAPPERT GBR,
10/2020) Bei der MalRnahmenplanung des LBPs wurden auch die aus artenschutzrechtlicher Sicht
notwendigen Mal3nahmen bericksichtigt.

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen sind folgende Maflinahmen
durchzufihren:

Artenschutz

Grundsatzlich ist vor Beginn der Bauarbeiten eine grindliche Sichtung des Gelandes vorzuneh-
men, um ruhenden, verirrten oder Uberwinternden Individuen eine schadlose Flucht oder Umsied-
lung zu ermdglichen.

Um Verletzungen oder Tétungen einzelner Végel bzw. eine Zerstérung von Eiern in Nestern zu
vermeiden, sind Vegetationsrodungen auferhalb der Brutzeiten zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. Februar durchzuflinren. Sollte ein Zeitpunkt auerhalb dieses Zeitraumes erforderlich
sein, ist Uber eine 6kologische Baubegleitung (OBB) abzusichern, dass ein Eintreten von Zugriffs-
verboten gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden wird.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch die Intensivierung bzw. Neuschaffung von Beleuch-
tung ist die AuBenbeleuchtung mit fledermausfreundlichen Leuchtmitteln (Wellenldngenbereich
zwischen 570 und 630 nm) herzustellen. Notwendige Beleuchtung soll zielgerichtet und ohne gro-
Re Streuung (nicht nach oben und nicht zu den Seiten), ggf. unter Einsatz von Bewegungsmel-
dern, angebracht werden.

Die Kolonie der planungsrelevanten Saatkrahen liegt zwar nicht unmittelbar im Geltungsbereich,
tangiert aber seinen 6stlichen Rand. Somit kann es — je nach Gestaltung zu planender Baumalf3-
nahmen — zu negativen Wirkungen auf die Brutkolonie kommen. Die Nistbdume sollten erhalten
werden. Als flankierende MaRnahme sollte eine Offentlichkeitsarbeit durchgefihrt werden, um tber
die Lebensweise der Saatkrahen zu informieren und Akzeptanz fur die Vogel zu erlangen.

Empfehlung zum Schutz des Baumbestandes

Entlang des Ful3-/ Radweges stehen 36 hochstammige Laubbdume (Baumart: Zirgelbaum). Meh-
rere Baume sind voraussichtlich von der Baumalinahme betroffen. Gleichwohl die Baume nicht der
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Eingriffsregelung unterliegen (Bereich ,Natur auf Zeit), ware der Erhalt méglichst vieler Baume
wegebegleitend winschenswert.

Zu erhaltender Baumbestand sollte zur Vermeidung von Schaden an den Baumen wahrend der
BaumaRnahme nach den Vorschriften der RAS LP 4 und der DIN 18920 erfolgen. Bei Baumal3-
nahmen im Umfeld der Baume sollten folgende Ma3nahmen besondere Beachtung finden:

- Arbeiten (dazu zahlen auch das Befahren oder die Lagerung von Materialien) wie auch Eingrif-
fe in den Wurzelraum im Kronentraufbereich plus 1,50 m Radius der zu erhaltenden Baume
sollten unterlassen werden;

- Der Baumkronenbereich plus 1,50 m Radius (gemall RAS LP 4) sollte vor Beginn der Bau-
maflnahmen mit stabilen Schutzzdunen umschlossen werden. Bei der Baumreihe sollten die
Zaune so angeordnet werden, dass diese im Eingriffsbereich vollstandig geschitzt ist. Die
Schutzzdune sollten wahrend der gesamten Baumalnahme aufrechterhalten werden. Als
stabile Zaune gelten verschraubte, nicht versetzbare Bauzaunelemente oder Holzzadune mit
einer doppelten Querverlattung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Kleve Nr. 1-323-0 sind zur Kompensierung des Eingriffs
in Natur und Landschaft keine MalRnahmen festgesetzt. Die Kompensation soll daher planextern
erfolgen. Der rechnerische Nachweis der Kompensation erfolgt im LBP SEELING + KAPPERT GBR,
Oktober 2020 Uber die Bewertung nach dem Bewertungsverfahren der Arbeitshilfe Kreis Kleve:
,=Erganzung zur Berechnung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Kreis Kleve, Juni 2001
Der Bestandswert des Plangebietes belauft sich auf 41.312 Okopunkte, der Wert der Planung auf
15.844 Okopunkte. Das im Plangebiet verbleibende Defizit von -25.468 Okopunkten soll planex-
tern auf der anerkannten Okokontoflache ,Plein“ in der Gemarkung Materborn, Flur 50, Flst. 22
ausgeglichen werden.

2.6  Alternativenpriifung

Von der Stadt Kleve wurden im Bauleitplanverfahren unterschiedliche Flachennutzungen geprift.
Alternativ zu der vorliegenden Planung wurde eine Variante gepruft, in der im Plangebiet auf eine
neue Erschliefungsstralie verzichtet werden sollte. Da hierbei der gesamte neugeschaffene Ver-
kehr von der StralRe Geefacker aufgenommen werden musste, wurde die Planung verworfen. Zu
der nun vorliegenden Planung sind keine alternativen Aufteilungen der Flache noch andere Fla-
chennutzungen erkennbar, die negativen Auswirkungen im Geltungsbereich vermeiden oder merk-
lich abmildern wirden.

2.7 Schwere Unfille und Katastrophen

Im Rahmen der Umweltprifung ist zu untersuchen, ob durch die Vorhaben des Bebauungsplanes
eine besondere Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen flr die in Kap. 2.4 aufgefiihrten
Schutzglter zu erwarten ist.

Mit der Umsetzung der Darstellungen des Bebauungsplanes Kleve Nr. 1-323-0 geht keine beson-
dere Anfalligkeit flr schwere Unfélle oder Katastrophen fir die in Kap. 2.4 aufgeflihrten Schutzgu-
ter einher. Folgender Hinweis ist hierbei zu beachten:

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone/ geologischen Untergrundklasse 0 / S zugeordnet. Innerhalb
der Erdbebenzone 0 missen gemall DIN 4149 fir tbliche Hochbauten keine besonderen Mal3-
nahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen,
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fur Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbeben-
zone 1 zu verfahren.

3. Zusaitzliche Angaben

3.1 Beschreibung der technischen Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Methodik der Umweltprifung fir die Bauleitplanung ergibt sich aus den Vorgaben des Bauge-
setzbuches. Wesentliche Grundlage ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB. Die
Analyse und Bewertung der Umwelt erfolgt verbal-argumentativ in Anlehnung an die ,Okologische
Risikoanalyse®“ auf Grundlage der Auswertung schutzgutbezogener Daten (s. Kap. 2.4). Die Pla-
nung wird von den Zielen der Ubergeordneten Fachplanungen gedeckt.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wurden die Ergebnisse des Artenschutzfach-
beitrags (SEELING + KAPPERT GBR, Weeze, 13.11.2020) herangezogen, der im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes erstellt wurde. Der naturschutzfachliche Eingriff des
Bebauungsplanes Kleve Nr. 1-323-0 fir den Bereich Riswicker StralRe/ Geefacker wurde im Land-
schaftspflegerischen Begleitplan (Bliro SEELING + KAPPERT GBR, Weeze, 14.10.2020) ermittelt. Flr
die Einschatzung von Larmimmissionen wurden die Ergebnisse einer gutachterlichen Stellung-
nahme des Instituts UPPENKAMP UND PARTNER (Ahaus, 04.11.2020) herangezogen. Es wurden fir
das Bauleitplanverfahren eine Gefahrdungsabschatzung (Duisburg, 26.01.2018) sowie erganzen-
de Untergrunduntersuchungen (Duisburg, 28.09.2018) im Bereich des Altstandortes 583 durch die
HPC AG durchgeflhrt. Fir den nérdlichen Teil wurde zudem eine Altlastentechnische Boden- und
Bodenluftuntersuchung (Duisburg, 08.02.2019) durch das Biro GEOKOM durchgefuhrt. Zur Beurtei-
lung des Umgangs mit dem Niederschlagswasser wurden die Ergebnisse einer versickerungstech-
nischen Bodenuntersuchung (Dinslaken, 17.02.2016) durch das Bliro GEOKOM herangezogen. Fir
die verkehrlichen Auswirkungen der Planung liegt eine Verkehrsuntersuchung der VOSSING
INGENIEURGESELLSCHAFT (DUsseldorf, 17.06.2019) vor.

Die Ergebnisse der Gutachten sind in die Bewertung der Umweltvertraglichkeit unmittelbar einge-
flossen. Es wurden u.a. digitale Daten der Informationssysteme des LANUV, der digitalen Boden-
karte BK50, des Altlastenkatasters des Kreises Kleve, der Denkmalliste der Stadt Kleve, der
Informationssysteme des Landschaftsverbandes Rheinland (KuLaDig) sowie Karten des Planungs-
atlas NRW und des RPD Dusseldorf verwendet.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

3.2 Monitoring

Das Monitoring dient der Uberwachung der erheblichen negativen Umweltauswirkungen, die durch
die Realisierung der Planung entstehen konnen. Die Inanspruchnahme ehemals als Bahnbetriebs-
gelande genutzter, aktuell brachliegender Freiflachen fihrt bei verschiedenen Schutzgutfunktionen
zu umwelterheblichen Auswirkungen mittlerer bis hoher Intensitat.

Die hohe Versiegelung von mehr als drei Vierteln des Plangebietes flihrt bei dem Schutzgut Was-
ser bezogen auf die Reduzierung der Grundwasserneubildung und bei dem Schutzgut Klima durch
die zu erwartende Entwicklung eines ,Stadtklimas” zu einer hohen Umwelterheblichkeit. Bei dem
Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Biologische Vielfalt ist aufgrund der beiden kleinen betroffenen
Waldstiucke und der sukzessiven Vegetationsentwicklung im sidostlichen Bereich eine mittlere
Umweltrelevanz gegeben.
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Ein sinnvolles Monitoring fur diese Schutzgutfunktionen ist jedoch nicht erkennbar.

Auf die Unterrichtungspflicht der Behérden gem. § 4 (3) BauGB wird hingewiesen.

3.3  Zusammenfassung

Die Stadt Kleve beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Kleve 1-323-0 eine derzeit
weitgehend brachliegende Flache des ehemaligen Gulterbahnhofs Kleve einer neuen stadtebauli-
chen Nutzung zuzufiihren. Die Planung sieht unter anderem den Neubau des Konrad-Adenauer-
Gymnasiums (KAG) im zentralen sowie eine gewerbliche Nutzung im sldlichen Bereich des Gel-
tungsbereiches vor. Der nordwestliche Teil der Planflache soll erganzend zum geltenden Pla-
nungsrecht als Mischgebiet festgesetzt werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1-
323-0 der Stadt Kleve sollen die Vorhaben bauleitplanerisch vorbereitet werden. Bestandteil der
Planung sind eingeschrankte Gewerbeflachen, ein Mischgebiet, Flachen flir den Gemeinbedarf
(Gymnasium und Sporthalle) sowie Verkehrsflachen. Am sudwestlichen Rand des Plangebietes
soll ein bereits bestehender Fu- und Radweg erhalten bzw. erweitert werden. Im Plangebiet
selbst sind nach derzeitigem Stand der Planung keine Malknahmen zur Kompensierung des Ein-
griffs in Natur und Landschaft vorgesehen.

Der Geltungsbereich umfasst eine ca. 4,4 ha grolde, Uberwiegend brachliegende Flache eines
ehemaligen Bahnbetriebsgeldndes im dstlichen Randbereich der Stadt Kleve, welches hauptsach-
lich von Gewerbe- und Industrieflachen sowie der angrenzenden Bahnlinie eingerahmt wird. Bei
dem Plangebiet handelt es sich um eine fast ebene Flache in der naturrdumlichen Einheit ,Kleve-
Emmericher Rheinniederung®. Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von nach nationalen oder nach
europaischen Richtlinien geschitzten Gebieten und steht auch in keinem funktionalen Zusam-
menhang zu solchen Gebieten.

Die verkehrliche Anbindung des Gebietes ist Uiber die Riswicker Stralle und die Strale Geefacker
gesichert und soll tUber eine neu herzustellende Verbindungsstralle zwischen den zuvor genannten
Strallen erganzt werden. Die Versorgung soll Gber neue Versorgungsleitungen in den 6&ffentlichen
Verkehrsflachen erfolgen. Das Schmutzwasser wird Uber das innerstadtische Sammlersystem zum
Zentralpumpwerk Kellen geleitet. Von dort werden die Abwasser mittels Druckrohrleitung zum
Klarwerk Kleve — Salmorth gefordert.

Bei einer Nullvariante ware im Plangebiet ohne die Umsetzung des Bebauungsplanes mit den be-
stehenden Nutzungen (eingeschrankte freizeitliche Nutzung/ temporare Nutzung fur Volksfeste)
auch zukunftig zu rechnen. Die Flachen waren weiterhin Uberwiegend unversiegelt, was unter kli-
matischen Aspekten zu einer glinstigeren Prognose im Vergleich zu einer Bebauung flihren wiirde.
In Bereichen der derzeit ungenutzten Brachen, auf denen sich bereits ein dichterer Vegetations-
aufwuchs eingestellt hat, wiirde infolge von Sukzession eine weitere Verbuschung stattfinden. Oh-
ne die Umsetzung der Planung wirden die festgestellten Schadstoffe (Mineraldl-
Kohlenwasserstoffe, Cyanide) im Plangebiet weiterhin verbleiben und méglicherweise durch Nie-
derschlag in das Grundwasser gelangen. Demgegenlber koénnte die Ansiedlung des Konrad-
Adenauer-Gymnasiums sowie gewerblicher Betriebe an einem optimal an den OPNV angebunde-
nen Standort nicht erfolgen.

Fur das Schutzgut Mensch sind durch die Planung nach derzeitiger Kenntnis umweltrelevante
Veranderungen geringer Intensitat fur den Aspekt der Landwirtschaft zu erwarten, da lediglich
ein marginaler Teil landwirtschaftlicher Produktionsflache zur Arrondierung der Planflache in den
Geltungsbereich miteinbezogen wird und so verloren geht. Fir die Siedlungsentwicklung stellt
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sich die Plananderung im Hinblick auf die Ansiedlung von Betrieben und den daraus resultieren-
den Mdglichkeiten der Erwerbsarbeit sowie der Wertschopfung insgesamt férderlichen Strukturen
ebenso positiv dar wie durch den geplanten Neubau eines optimal an den OPNV angebunden
Gymnasiums. Fir die Erholung besitzt die Planflache eine geringe Bedeutung. Die Planung sieht
eine Erhaltung und Erweiterung des Rad- und FuBweges vor, sodass seine Funktion als Erschlie-
Bung und Anbindung an die Landschaft - und damit auch mittelbar seine Erholungsfunktion — wei-
terhin bestehen bleibt. Fir die menschliche Gesundheit sind beziiglich der Altstandorte, der Lage
im Hochwasserrisikogebiet und der partiellen Ubertretung der Orientierungswerte fiir Schallimmis-
sionen unter Berlicksichtigung der dazu im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen geringe Ri-
siken zu erkennen. Der Hinweis zum Umgang mit Bauwerken der Bedeutungskategorien Ill und IV
bezlglich der Erbebenzone ist zu beachten.

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Biologische Vielfalt ergeben sich umwelterhebliche Auswir-
kungen durch die Inanspruchnahme von Freiflachen. Der Verlust der naturlichen Ressource des
Lebensraumes flr Tiere und Pflanzen ist in geringem Male betroffen, da der sukzessiv entstande-
ne Vegetationsaufwuchs in weiten Teilen des Plangebietes als ,Natur auf Zeit* i.S. des § 30 Abs. 2
Nr. 3 LNatSchG NW zu bewerten ist und der Planung unter Berlicksichtigung von Vermeidungs-
maflnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande i.S. des § 44 BNatSchG flr den
speziellen und i.S. des § 39 fur den allgemeinen Artenschutz entgegenstehen. Die Auswirkungen
der Planung auf die biologische Vielfalt im nordwestlichen, von Schotterflachen gepragten Bereich
werden als gering bewertet. Die Auswirkungen der Planung auf die biologische Vielfalt im stidostli-
chen Bereich werden aufgrund der beiden kleinen Waldparzellen sowie der sukzessiven Vegetati-
on als mittel eingeschatzt.

Nach derzeitiger Kenntnis ergeben sich fir das Grundwasser umweltrelevante Auswirkungen
durch die Umsetzung der Planinhalte. Durch zumindest partiellen Austausch von belastetem Bo-
den bzw. durch die grol¥flachige Versiegelung werden schadliche Stoffeintrage in das Grundwas-
ser zukunftig verhindert, was zu einer positiven Bewertung der Planung fiir diesen Aspekt fiihrt.
Das von den befestigten Flachen — ausgenommen Ful3-/ Radweg — oberflachig ablaufende Nie-
derschlagswasser muss dem Regenwasserkanal zugefiihrt werden, was zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate fihren wird. Diesem Aspekt kommt im Plangebiet aufgrund der um-
fangreichen Flachenversiegelung von bis zu 3,73 ha eine hohe Umweltrelevanz zu. Von der Pla-
nung gehen keine besonderen Risiken fir die natiirliche Ressource Wasser aus. Eine
Betroffenheit von Oberflachengewassern ist nicht zu erkennen.

Im Rahmen der Neubebauung kommt es zu umfangreichen Neuversiegelungen, die zu einem Ver-
lust von Bdden mit einer mittleren natiirlichen Bodenfruchtbarkeit (Bodenwertzahlen 35-60) fiih-
ren. Im Plangebiet sind die Boden durch die ehemalige Nutzung des Gebietes als
Bahnbetriebsgelande vorbelastet (Schotterauffiillungen, Bodenverunreinigungen durch MKW, Cy-
anide etc.). Die Schutzwirdigkeit der Boden als Archiv der Natur-/ Kulturgeschichte ist im Gel-
tungsbereich  nicht bewertet. In Hinblick auf die Bodenfruchtbarkeit und das
Biotopentwicklungspotenzial handelt es sich um keine besonders schutzwirdigen Béden. Der
Natiirlichkeitsgrad der Boden ist als ehemaliges Bahnbetriebsgelande als ,naturfern® einzuschat-
zen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine fast ebene Flache ohne topographische Beson-
derheiten. Das Relief muss daher zur Realisierung der Planvorhaben nicht wesentlich verandert
werden. Der Verlust der natlrlichen Funktionen im Rahmen der Neuversiegelung fihrt flr das
Schutzgut Boden unter Berticksichtigung der Vorbelastungen zu einer geringen Umwelterheblich-
keit.

Im Plangebiet sind trotz lufthygienischer Vorbelastungen, die mafigeblich aus der intensiven
Landwirtschaft im Umfeld sowie aus dem Verkehr resultieren, weitgehend glinstige bioklimatische
Eigenschaften eines ,Stadtrandklimas“ zu erwarten, welches sich durch leicht gedampfte
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Klimaamplituden, Feuchtegrade, Windgeschwindigkeiten und Strahlungsamplituden auszeichnet.
Mit der Realisierung der geplanten Bauvorhaben wird es sowohl bezogen auf den prozentualen
Anteil im Plangebiet als auch auf die absolute Flache von ca. 3,73 ha zu einer hohen Neuversiege-
lung von Freiflachen kommen, die fur die Planflache betrachtet zu hohen Umweltauswirkungen
fihren kann. Dies wird voraussichtlich zu einer Einschrankung der Austauschbedingungen und der
Bildung lokaler Warmeinseln flihren, was tendenziell eher einem ,Stadtklima“ entsprechen wird.
Der hohe Freiflachenanteil am Stadtrand von Kleve und die langgestreckte Form des Plangebietes
entlang der Bahnlinie kénnen dazu beitragen, dass sich weiterhin ein ausreichender Luftaustausch
fur die Planflache ergibt, um gute Bioklimate zu erhalten. Im Wesentlichen wird dies allerdings
auch von der weiteren Gringestaltung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Kleve Nr. 1-323-
0 abhangen. Mit der Entstehung von klimaschadlichen Emissionen ist aufgrund der geplanten Nut-
zungen nicht in erheblichem Umfang zu rechnen.

Flr das Schutzgut Landschafts-/ Ortsbild sind umweltrelevante Veranderungen geringer Intensitat
durch die geplante Neubebauung zu erwarten, da ein zum Siedlungsbereich gehérendes, ehema-
liges Bahnbetriebsgelande erneut einer stadtebaulichen Nutzung zugefiihrt werden soll. Eine land-
schafts-/ ortsasthetisch fremde Beeintrachtigung mit Fernwirkung ist aufgrund der umgebenden
Gewerbe-/ Industrieflachen sowie der angrenzenden Bahntrasse nicht gegeben.

Fir das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sind keine umwelterheblichen Auswir-
kungen zu erkennen. Im Plangebiet sind keine Baudenkmaler vorhanden, es liegen keine Kennt-
nisse uUber Bodendenkmaler vor. Der unter Denkmalschutz stehende Gebaudekomplex der
ehemaligen ,Margarinfabrik van den Bergh“ sowie das denkmalgeschutzte Bahnhofsgebaude lie-
gen in ca. 180 m bzw. in 200 Metern Entfernung zum Plangebiet. Zu beiden Baudenkmalern be-
steht kein direkter raumlicher Bezug, so dass fir diesen Aspekt ebenfalls keine Beeintrachtigungen
zu erkennen sind. Die Planflache liegt auRerhalb von historischen Kulturlandschaften. Der
Sachwerte der Planflache kann durch die geplante stadtebauliche Nutzung - auch unter Berlick-
sichtigung der am Standort guinstigen Nahe zum Bahnhof, Busbahnhof und zur Klever Innenstadt -
wesentlich gesteigert werden.

Mit der Planung kommt es zu einer erneuten stadtebaulichen Nutzung eines ehemaligen, zum
Siedlungsbereich gehdrenden Betriebsgelandes. Durch die geplante Wiedernutzung erflllt das
Vorhaben die gesetzlichen Regelungen des BauGB sowie des ROG im Sinne einer Nachverdich-
tung. Durch den daraus resultierenden Schutz bzw. die Nichtinanspruchnahme neuer Freiflachen
kann die Planung hinsichtlich des Schutzgutes ,Flache* positiv bewertet werden.

Wechselwirkungen im Sinne negativer kumulativer Effekte zwischen den Schutzgutfunktionen sind
nicht zu erkennen. Weiterhin sind durch die Planung weder rdumlich noch funktional Wechselwir-
kungen zu nationalen und/ oder europaischen Schutzgebieten gegeben.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen beinhalten die Bertck-
sichtigung artenschutzrechtlicher Belange durch eine Terminierung der Baufeldraumung und einer
zuvor durchzufihrenden Sichtung des Gelandes, durch die Verwendung fledermausfreundlicher
Leuchtmittel bei der Auldenbeleuchtung sowie durch den Erhalt der sich auerhalb der Planflache
befindenden Nistbdume der planungsrelevanten Saatkrahen. Im Hinblick auf 36 bestehende hoch-
stdmmige Laubbaume (Baumart: Zirgelbaum) entlang des Ful-/ Radweges, von denen voraus-
sichtlich mehrere Baume von der BaumalRnahme betroffen sein werden, wird eine ,Empfehlung
zum Schutz des Baumbestandes® gegeben. Gleichwohl die Baume nicht der Eingriffsregelung un-
terliegen (Bereich ,Natur auf Zeit*), ware der Erhalt méglichst vieler Baume wegebegleitend wiin-
schenswert.
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Im gesamten Plangebiet (ausgenommen Nutzungsgebiet eGe3) ist mit einer inhomogenen Aufful-
lung und Bodenverunreinigungen zu rechnen. Bei BaumalRnahmen sind daher bestimmte Regeln
(wie gutachterliche Begleitung) zu beachten. Samtliche Baumalinahmen, bei denen in den Boden
eingegriffen wird und die sich innerhalb dieses Bereichs befinden, sind vorab mit der Unteren Bo-
denschutzbehdrde des Kreises Kleve abzustimmen

Im vorliegenden Bauleitplanverfahren wurde der Eingriff in Natur- und Landschaft nach der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz ermittelt (LBP, Bliro SEELING +
KAPPERT GbR, Weeze Dezember 2019). Im Plangebiet ist keine Kompensierungen des Eingriffs in
Natur und Landschaft vorgesehen. Die Kompensierung des fur das Plangebiet errechneten Defizits
von -25.468 Okopunkten soll planextern auf der anerkannten Okokontoflache ,Plein” in der Ge-
markung Materborn, Flur 50, Fist. 22 erfolgen.

Planerische Alternativen, die weniger negative Auswirkungen auf die Umwelt haben, sind nicht er-
kennbar.

Mit der Umsetzung der Darstellungen des Bebauungsplanes Kleve Nr. 1-323-0 geht keine beson-
dere Anfalligkeit flr schwere Unfélle oder Katastrophen fir die in Kap. 2.4 aufgeflihrten Schutzgu-
ter einher. Die Empfehlung, bei Bauwerken der Bedeutungskategorien Ill und IV nach Regelungen
fur die Erdbebenzone 1 zu verfahren, ist zu beachten.

Die Methodik der Umweltprifung fir die Bauleitplanung ergibt sich aus den Vorgaben des Bauge-
setzbuches. Wesentliche Grundlage ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB. Die
Analyse und Bewertung der Umwelt erfolgt verbal-argumentativ in Anlehnung an die ,Okologische
Risikoanalyse“ auf Grundlage der Auswertung schutzgutbezogener Daten. Neben digitaler Daten
der Informationssysteme des LANUV, der digitalen Bodenkarte BK50, des Altlastenkatasters des
Kreises Kleve, der Denkmalliste der Stadt Kleve, der Informationssysteme des Landschaftsver-
bandes Rheinland (KuLaDig) sowie Karten des Planungsatlas NRW und des RPD Dusseldorf wur-
den auch Daten aus dem Artenschutzfachbeitrag, dem Landschaftspflegerischen Begleitplan,
einem Schallgutachten und einer Verkehrsuntersuchung fir die Bewertung der Umweltvertraglich-
keit herangezogen. Zur Bewertung umweltrelevanter Bodenverunreinigungen wurde zusatzlich zu
einer Gefahrdungsabschatzung und hierzu ergéanzender Untergrunduntersuchungen auch eine Alt-
lastentechnische Boden- und Bodenluftuntersuchung herangezogen. Die Beurteilung des Um-
gangs mit dem Niederschlagswasser erfolgte aufgrund der Ergebnisse einer
versickerungstechnischen Bodenuntersuchung. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben sind nicht aufgetreten.

Ein sinnvolles Monitoring fiir eine Uberwachung der negativen Umweltauswirkungen mittlerer bis
hoher Intensitat fir die Schutzgiter ,Wasser®, ,Klima“ und ,Tiere und Pflanzen/ Biologische Viel-
falt* durch die hohe Versiegelung von mehr als drei Vierteln des Plangebietes ist nicht erkennbar.
Auf die Unterrichtungspflicht der Behérden gem. § 4 (3) BauGB wird hingewiesen.

Weeze, den 09.12.2020

Qbe Fmﬁ%k

Seeling + Kappert GbR
Biro fur Objekt- und Landschaftsplanung
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