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1. Planungsanlass

Der Verwaltung liegt ein Bauantrag zur Realisierung eines Hospizes auf der Flache des
Geltungsbereichs vor. Das Bauvorhaben ist jedoch zurzeit nicht konform mit dem rechts-

kraftigen Bebauungsplan.

Das Flurstiick 396, Flur 3, Gemarkung Donsbriiggen liegt im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 8-258-0 flir den Bereich Kranenburger StraBe / Mehrer StraBe im Ortsteil
Donsbriiggen, welcher am 21.07.2004 Rechtskraft erlangt hat.

Auf diesem Flurstiick befindet sich das ehemalige Pastoratsgebaude, welches unter
Denkmalschutz steht, sowie dazugehorige Nebengebaude. Der Bebauungsplan weist fir
das Flurstiick eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung , Kirchen und kirchli-
chen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtung" aus. Darlber hinaus ist westlich ne-
ben dem denkmalgeschiitzten Gebaude eine lberbaubare Flache und eine mdgliche ma-

ximal zweigeschossige Bebauung ausgewiesen.

Flr zukinftige Nutzungen soll die Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache sowie die
ausgewiesene Uberbaubare Flache geandert werden, um die Nutzungsmaéglichkeiten zu
erweitern. Die enge Beschrankung auf nur kirchliche Nutzungen ist nicht mehr zwingend

erforderlich.

2. Verfahren

Fir den Bereich existiert der o0.g. rechtskraftige Bebauungsplan 8-258-0.

Es wird das beschleunigte Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit
gultigen Fassung, ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB an-

gewendet.

Bedingt durch die Festsetzungen kann davon ausgegangen werden, dass durch die Auf-
stellung keine Zulassigkeit von Vorhaben entsteht, welche erhebliche Auswirkungen auf
die Umwelt entfalten kénnen. Weiterhin ist es mdglich, durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 8-258-4 die Entwicklung einer bereits erschlossenen Flache zu verstetigen.

Die Grundflache des Bebauungsplans betragt zudem weniger als 20.000 m2.
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3. Lage, GroBe und Charakter des Plangebiets

Das Flurstiick 396 ist ein Eckgrundstlick und befindet sich an der Kranenburger StraBe (B
9) / Mehrer StraB8e, gegenlber der katholischen Pfarrkirche St. Lambertus.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Flurstliick 396 der Flur 3, Gemar-
kung Donsbriiggen. Er liegt im Klever Ortsteil Donsbriiggen ndérdlich entlang der Kranen-
burger StraBe (B9), welche durch den Ortsteil verlduft. Ostlich und nérdlich des Gel-
tungsbereich liegt die Mehrer StraBe.

Die Flache des Geltungsbereichs umfasst ca. 3.300 m2 und liegt etwa 3,5 km vom Stadt-
zentrum Kleves entfernt. Die detaillierte rdumliche Abgrenzung des Anderungsbereichs

ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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Abb. 1: Lage im Stadtgebiet, unmaBstablich
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Abb. 2: GIS-Auszug (ALKIS) mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8-258-4, unmaBstablich

4. Planerische Ausgangssituation

4.1 Regionalplan Diisseldorf (RPD)

Die landesplanerischen Ziele fir den Regierungsbezirk Disseldorf werden im Regio-
nalplan Disseldorf (RPD) der Bezirksregierung festgeschrieben. GemaB der ent-
sprechenden Bekanntmachung vom 13.04.2018 im Gesetz- und Verordnungsblatt des
Landes NRW ist der Regionalplan Dusseldorf (RPD) in Kraft getreten und I6st damit flr
den Planungsraum Dusseldorf (Regierungsbezirk Dusseldorf ohne die zum RVR gehdrigen

Kommunen) den bisherigen Regionalplan (GEP99) ab.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8-258-4 ist im Regionalplan als All-

gemeiner Freiraum- und Agrarbereich ausgezeichnet.
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Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan Dusseldorf (RPD), unmaBstablich

Diese Ausweisung ist dadurch begriindet, dass die Entwicklungen in den nicht als Sied-
lungsbereich dargestellten Ortsteilen von der Konzentration auf den Siedlungsraum im

Regionalplan Dusseldorf ausgenommen sind.

Hier kdnnen Bauflachen und Baugebiete bauleitplanerisch dargestellt werden, die sich am
Bedarf der in diesen Ortsteilen ansassigen Bevélkerung (natirliche Bevdlkerungsentwick-
lung) orientieren. Der Wohnraumbedarf der ortsansassigen Bevdlkerung wird damit ge-
wahrleistet (Eigenentwicklung). In dem MaBe, wie diese Ortsteile auch Standorte land-
wirtschaftlicher Betriebe sind, sollen bei der Eigenentwicklung auch die Entwicklungsmog-
lichkeiten existenzfahiger landwirtschaftlicher Betriebe berlcksichtigt werden (vgl. Kap.
4.5.1). Alle dariber hinaus gehenden bauleitplanerischen Flachenentwicklungen, die den
Flachenbedarf von zuziehenden Einwohnern decken sollen, muissen innerhalb der Sied-
lungsbereiche erfolgen. (...)Bandartige bauliche Entwicklungen entlang von Verkehrswe-
gen sind ebenso wie die Entstehung, Verfestigung und Erweiterung von Splittersiedlun-
gen im Freiraum entsprechend LEP NRW, Ziel 6.1-4 zu vermeiden. (Kap.3.1.1, Abs. 1

Regionalplan Dusseldorf)
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Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan der Stadt Kleve als Gemeinbedarfsflache
ausgewiesen, weiterhin handelt es sich bei dem Bebauungsplan um einen Plan der In-
nenentwicklung, so dass keine zusatzlichen Flachen innerhalb des allgemeinen Freiraum-
und Agrarbereichs in Anspruch genommen werden mussen. Die Planung entspricht somit

den Vorgaben des Regionalplans.

4.2 Satzungen und Konzepte der Stadt Kleve

Stadtentwicklungskonzept

Der Rat der Stadt Kleve hat am 20.05.2009 sowohl das Stadtentwicklungskonzept Kleve
als auch das Einzelhandelskonzept als handlungsleitende Grundlagen fir die kinftige
Entwicklung Kleves beschlossen. Beide Konzepte sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als

stadtebauliches Entwicklungskonzept in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Das Stadtentwicklungskonzept dient als Wegweiser fur die zukinftige Entwicklung und
Positionierung der Stadt. Es zeigt Potenziale und Schwdchen verschiedener Funktionen
der Stadt auf und formuliert darauf aufbauend unter dem Leitbild ,Qualitédt vor Quantitat"
Zielaussagen und Handlungsfelder, an denen zuklinftige, flir die Stadtentwicklung rele-
vante Planungen und Entscheidungen auszurichten sind. Dazu z&hlen u.a. das Ziel der
behutsamen Siedlungsflachenentwicklung und der Vorrang der Innen- vor der AuBenent-
wicklung. Unter dieser Maxime soll sich die Siedlungsflachenentwicklung vorrangig auf
die Nachverdichtung, SchlieBung von Baullcken, Arrondierung von Siedlungsrandern und
Wiedernutzung/ Umstrukturierung von Flachen innerhalb des bereits bebauten Stadtge-

biets konzentrieren, um gleichzeitig den Freiraum zu schonen.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8-258-4 flir den Bereich Mehrer StraBe im Ortsteil 6
Donsbriiggen

Behutsame Bewahrung Nachhaltige Forderung
Siedlungsflachen- der Verkehrs- weicher
entwicklung Landschaft entwicklung Standortfaktoren
Von Innen nach Dérflichen  Grtn- und Wirtschafts- Regional
AuBen entwickeln  Charakter Freiraume standort profilieren denken und
wahren vernetzen handeln

Abb. 4: Ziele und Handlungsfelder des Stadtentwicklungskonzepts Kleve

Die Ziele des Stadtenwicklungskonzepts werden durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans 8-258-4 beriicksichtigt. Die Verstetigung einer Gemeinbedarfsflache mit sozialen
Nutzungen im bereits erschlossenen Bereich entspricht dem Ziel der nachhaltigen Ver-
kehrsentwicklung sowie dem Ziel ,von Innen nach AuBen entwickeln" insofern, als dass
fir Vorhaben mit sozialen Zwecken keine zusatzlichen neuen Flachen entwickelt werden

mussen.

Einzelhandelskonzept

Der Rat der Stadt Kleve hat am 09.10.2019 das Einzelhandelskonzept als handlungslei-
tende Grundlage fir die kiinftige Entwicklung Kleves beschlossen. Das Konzept ist gem. §
1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stadtebauliches Entwicklungskonzept in der Bauleitplanung zu

bertcksichtigen.

Mit dem Einzelhandelskonzept wird eine Grundlage zur Steuerung der Einzelhandelsent-
wicklung in der Stadt geschaffen. Dies ist notwendig, um die bestehenden Stadt- bzw.
Stadtteilzentren zu schitzen und weiterzuentwickeln und gleichzeitig die Nahversorgung
der Bevdlkerung sicher zu stellen. Dies geschieht hauptsachlich durch die Ausweisung

von Zentralen Versorgungsbereichen und die Aufstellung einer Sortimentsliste mit einer
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Auflistung von nahversorgungs-, zentren- sowie nicht-zentrenrelevanten Sortimenten.
Durch die genaue Zuordnung, welche Sortimente in welchen Bereichen der Stadt zulassig
bzw. unzulassig sind, kdnnen negative Entwicklungen verhindert werden - vorausgesetzt,

es findet eine entsprechende Umsetzung in der Bauleitplanung statt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche. Die Festsetzung als
Gemeinbedarfsflache ldasst zudem keinen groBflachigen Einzelhandel zu. Das Konzept ist

dementsprechend in der Planung umgesetzt.

Vergnigungsstdttenkonzept

Das Vergnugungsstattenkonzept wurde vom Rat der Stadt Kleve am 22.05.2013 als stad-
tebauliches Entwicklungskonzept beschlossen. Durch diese Konzeption werden transpa-
rente und einheitliche Entscheidungsregeln fir die Einzelfallbewertung geschaffen sowie

eine hohe (bau)rechtliche Planungssicherheit erreicht.

Die Entwicklungen der letzten Jahre haben gezeigt, dass sich in Stadten vermehrt Ver-
gnligungsstatten ansiedeln. Insbesondere in Kerngebieten sind diese auch grundsatzlich
zuldssig, in einigen anderen Gebietstypen sind sie ausnahmsweise zu-lassig. Da jedoch
Vergnugungsstatten ein Indikator flr den sogenannten Trading-Down-Effekt sind, ist eine
Steuerung ihrer Ansiedlung sinnvoll und flir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
notwendig. Wesentliche Voraussetzung fir eine gesamtstddtische Steuerung ist die hin-

reichend detaillierte stadtebauliche Begriindung.

Die raumliche Steuerung von Vergnlgungsstatten, also auch der Ausschluss, ist grund-
satzlich zuldssig. Allerdings ist es planungsrechtlich notwendig, Gebiete/ Stadtbereiche/
Raume auszuweisen, in denen Vergnigungsstatten zuldssig sind - ein Totalausschluss im
gesamten Stadtgebiet ist rechtlich grundsatzlich nicht maglich. Eine hdufig formulierte
(politische) Zielsetzung zur Steuerung von Vergnligungsstatten ist der Nutzungsaus-
schluss zum Schutz der Innenstadt. Eine Konsequenz dieser Zielsetzung ist die Auswei-
sung von Zulassigkeitsbereichen in einem/ mehreren Gewerbegebiet(en) oder sonstigen

Gebieten.
Grundsatzlich stehen drei Steuerungsrichtungen zur Verfligung:
- Einzelfallbewertung im Sinne rédumlicher Ausnahmen

- Ausschluss in Gebieten mit allgemeiner Zuldssigkeit und Definition von Standorten au-

Berhalb der allgemeinen Zulassigkeit,
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- Beschrankung der Spielstatten auf die Gebiete mit allgemeiner Zulassigkeit mit ent-
sprechender Feinsteuerung.

h. . Vergniigungstatten

A Spielhalle
Spielhalle, beantragt

A
@B :Zuli:sigkeitsbereich im Haupt-
geschiftsbereich
(Spielhallen und Wettbiiros
auBerhalb der Exdgeschosszone)

Abb. 5: Ubersicht der Zuléssigkeitsbereiche von Vergniigungsstéatten im Hauptgeschafts-
bereich

Vergnugungsstatten sind innerhalb des Plangebiets nicht zulassig. Der Bebauungsplan

setzt eine Gemeinbedarfsflache fest, hier sind Vergnigungsstatten nicht zulassig.

4.3 Flachennutzungsplan der Stadt Kleve

Bebauungspldne sind nach den Vorschriften des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt
Kleve stammt aus dem Jahr 1976. Im Jahr 1998 erfolgte seine Neubekanntmachung un-

ter Berlicksichtigung aller bis dahin durchgefiihrten Anderungen.
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Abb. 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Kleve, unmaBstéblich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 8-258-4 ist im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan der Stadt Kleve als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® ausgewiesen. Diese Nutzung ist auch in
dem sich in Aufstellung befindenden neuen Flachennutzungsplan vorgesehen. Demnach

ist der Bebauungsplan 8-258-4 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden.

4.4 Rechtskriaftige Bebauungspldne der Stadt Kleve

Fir den Geltungsbereich ist der Bebauungsplan 8-258-0 flir den Bereich Kranenburger
StraBe / Mehrer StraBe im Ortsteil Donsbriiggen, seit 21.07.2004 verbindlich anzuwen-
den. Er setzt fir den Geltungsbereich eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtung", sowie eine
Uberbaubare Flache mit den MaBen von 20 m auf 40 m (800 m2) und einer maximalen
zweigeschossigen Bebauung fest. Neben dem als Denkmal gekennzeichneten Gebdude ist
weiterhin eine Blutbuche, welche sich in der Baumschutzsatzung der Stadt Kleve befin-
det, zum Erhalt festgesetzt. Weiterhin sind die sldliche sowie &6stliche Grenze der Ge-

meinbedarfsflache als Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.
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Abb. 6: Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 8-258-0, unmaBstablich

4.5 Baumschutzsatzung der Stadt Kleve

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine Blut-Buche, welche unter der laufen-
den Nummer Don_18 durch die Satzung der Stadt Kleve vom 09.12.2000 zum Schutz
stadtebaulich besonders wirksamer und wichtiger Baume in der Stadt Kleve geschutzt ist.
Hinsichtlich der genauen Regelegungen wird auf den Satzungstext verwiesen. Dieser

Baum wird in dem Bebauungsplan 8-258-4 weiterhin zum Erhalt festgesetzt.

5. Ziele und Zwecke der Planung, stiadtebauliches Konzept

Ziel der Planung ist es, durch die Anderung der Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsfla-
che planungsrechtlich die Voraussetzungen fir ein breiteres Repertoire an Nutzungen zu
gewahrleisten. Die Anderung der Uberbaubaren Flidche erweitert ebenfalls den Spielraum
zur Umsetzung von Geb&uden auf der Flache. Durch die Anderungen ist eine Weiterent-

wicklung einer bereits vorhandenen und erschlossenen Gemeinbedarfsflache mdglich.
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6. Festsetzungen zur baulichen Nutzung

6.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienen-
den Gebaude und Einrichtungen" festgesetzt. Durch diese Zweckbestimmung vergréBert
sich die Bandbreite potentieller Nutzungen der Flache. Die zuvor im Bebauungsplan 8-
258-0 festgesetzte Zweckbestimmung der ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienenden

Gebaude und Einrichtungen" stellt eine gréBere Einschrankung maglicher Nutzungen dar.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Es wird eine maximale zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Somit fligen sich die Ge-
bdudeho6hen in die bauliche Umgebung ein. Fir den Bereich zwischen dem Pastoratsge-
bdude und der weiteren lberbaubaren Fldache wird eine eingeschossige Bebauung ausge-

wiesen, um den denkmalrechtlichen Belangen Rechnung zu tragen.

Um eine Begrenzung der Gebaude hinsichtlich ihrer Hohe sicherzustellen werden maxi-
male AuBenwandhohen festgesetzt. Sie sind so gewdhlt, dass Baukérper, die dem Ge-
meinbedarf dienen, ausreichend Spielraum flir die unterschiedlichen mdglichen Nutzun-

gen aufweisen kénnen.

Die Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 3 und § 18 BauNVO innerhalb des Geltungs-

bereichs ist als maximale AuBenwandhdhe (AW max.) festgelegt.

Die maximale AuBenwandhdhe ist das MaB von der Geldndeoberflache bis zur duBeren
Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum Abschluss der AuBenwand. Die ma-
ximalen AuBenwandhdhen gelten bei Flachdachern als maximale Gebdudehdhe und bei
geneigten Dachern als maximale Traufhdhen. Bei einem Pultdach ist die héchste Wand-
héhe maBgebend. Die festgesetzte AuBenwandhéhe kann mit Wandhdhen Uberschritten
werden, die allseits um mind. 1,0 m zurlick versetzt sind (Staffelgeschoss). Ausnahms-
weise kann auf einen Rlcksprung verzichtet werden, wenn durch andere gestalterische
MaBnahmen eine deutliche Fassadengliederung hergestellt wird. Die als HéchstmalB ge-
nannten Hohen kdénnen fir technisch bedingte Aufbauten um eine Hohe von max. 2,00 m
auf einer Grundflache von max. 10% der betreffenden Gebaudegrundflache Uberschritten
werden. Weitere Uberschreitungen - auch zur Nutzung von Sonnenenergie - kénnen aus-

nahmsweise zugelassen werden.
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6.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die westlich des Pastorats ausgewiesene Uberbaubare Flache weist eine GesamtgroéBe
von etwa 860 m2 auf. Zudem wird im Bereich des denkmalgeschiitzten Gebaudes eine

Uberbaubare Flache ausgewiesen.

Somit kann eine Bebauung westlich des Pastorats realisiert werden. Die Bereiche noérdlich
und 6stlich des Pastorats bleiben von Bebauung frei, so dass die Erscheinung des Gebau-
des sowie der Sichtbezug zur gegeniberliegenden Pfarrkirche St. Lambertus gewahrt
bleibt.

6.4 Private Griinflachen

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung wird zudem auf einer Breite von 3 Metern
entlang der Grundstiicksgrenze eine private Grinflache mit dem Nutzungszweck , Garten"
festgesetzt. Weiterhin wird die Festsetzung als Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fir die neue private Grinflache Gbernommen.
Die Grunflachen sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen sowie Stauden dauer-

haft zu begrinen.

6.5 Erhalt von Baumen

Der zum Erhalt festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten und vor schadlichen Einwir-
kungen zu schitzen. Er ist fachgerecht nach DIN 189020 bzw. RAS-LP 4 vor jeglichen
Beeintrachtigungen zu schiitzen. Ablagerung, BaustraBen, Verdichtungen oder Ahnliches

im Traufbereich sind zu unterlassen.

Bei dem zum Erhalt festgesetzten Baum handelt es sich um die ebenfalls durch die
Baumschutzsatzung geschutzte Blut-Buche Don_18. Hinsichtlich der genauen Regelegun-

gen wird auf den Satzungstext verwiesen.

7. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Aufgrund der topografischen Situation wird im Bereich der Kranenburger StraBe (B 9)
sowie an der westlichen Grenze des Geltungsbereichs entlang der Mehrer StraBe ein Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrten ausgewiesen. Zufahrten kénnen von dem nérdlich verlau-

fenden Abschnitt der Mehrer StraBe realisiert werden.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb eines bereits erschlossenen
Siedlungsbereichs und ist durch die Mehrer StraBe verkehrlich sowie durch die vorhande-

ne Trennkanalisation abwassermaBig erschlossen.
Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird Uber das oOrtliche Kanalnetz und dem Transportsammler West
zum Zentralpumpwerk Kellen geleitet und von dort zum Klarwerk Kleve-Salmorth gefor-
dert. Nach Durchlaufen des Reinigungsprozesses werden alle gereinigten Abwasser in den
Rhein bei Strom-Km 857,512 eingeleitet.

Niederschlagswasserentsorgung

Das Niederschlagswasser wird Uber die Regenkanalisation des Teileinzugsgebietes L1
(Einleitungsstelle E 59) unter Vorschaltung des Rlckhaltebeckens Donsbriigger-Graben in

die GroBe Wasserung eingeleitet.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans ist verkehrlich von der Mehrer StraBe im Osten
und Norden, sowie von der Kranenburger StraBe von Suden her erschlossen. Letztere ist
eine BundesstraBe mit entsprechender Kapazitat, erstere hat eine geringe Verkehrsbelas-
tung mit genligend Restkapazitat. Das vorhandene StraBennetz kann somit den mit dem

geplanten Vorhaben zu erwartenden Verkehr aufnehmen.

Stellplatze werden im Plangebiet zur Verfligung gestellt. Es ist nicht zu erwarten, dass
zusatzliche Stellplatze auf offentlichen Verkehrsflachen zur Verfligung gestellt werden

mussen.

Das Plangebiet ist entlang der Kranenburger StraBe an den 6ffentlichen Personennahver-
kehr (OPNV) angeschlossen. Die Linie SB58 verkehrt von Nijmegen nach Emmerich und
Linie 59 verkehrt von Kranenburg - Altes Zollamt nach Kleve-Bahnhof. Die Linie SB58
verkehrt 2 x/Stunde, die Linie 59 verkehrt 2x/Tag. Zusatzlich bietet die Linie 55 einen
Service von Kranenburg nach Kleve-Bahnhof, der jedoch hauptsachlich von Schilern be-
nutzt wird und nur in den Mittagsstunden verkehrt. Die Haltestellen befinden sich in ma-
ximal 40 Metern Entfernung vom Plangebiet, eine Erreichbarkeit mit dem OPNV ist somit

gewahrleistet.
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Entlang der B9/ Kranenburger StraB3e ist ein gesonderter Radweg vorhanden. Weiterhin
verlauft die Europa-Radbahn etwa 100 Meter ndérdlich des Plangebietes, welches mit der

Mehrer StraBe gut an das Uberdrtliche Radnetz angebunden ist.

8. Umweltbelange

8.1 Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Untersuchung zum Bebauungsplan 8-258-4 durch das Biro
Seeling & Kappert GbR fir Objekt und Landschaftsplanung hat ergeben, dass bei Berlick-
sichtigung von VermeidungsmaBnahmen Verbotstatbestande gemaB § 44 Bundesnatur-

schutzgesetz flir das Vorhaben ausgeschlossen werden kénnen.

Zur Vermeidung der Verletzung oder Tétung einzelner Individuen bzw. einer Zerstérung
von Eiern oder Nestern sind weitere Vegetationsrodungen der verbleibenden Griinstruk-
turen auBerhalb des Brutzeitraums zwischen dem 1. Oktober und 28./29. Februar durch-

zufthren.

Sollte ein Zeitpunkt auBerhalb dieses Zeitraums erforderlich sein, ist Gber eine 6kologi-
sche Baubegleitung abzusichern, dass ein Eintreten von Zugriffsverboten vermieden wird.
Falls noch Baume mit Hohlungen oder Spalten, die Flederméause als Quartiere dienen
kénnten, zu roden sind, missen sie vor der Fallung auf Besatz kontrolliert werden. Soll-
ten Hohlen unbesetzt sein, sind diese bis zur Fallung zu verschlieBen, um eine spontane
Nutzung zu verhindern. Sind Hohlungen besetzt, ist die Fallung auszusetzen und im

Rahmen der 6kologischen Baubegleitung eine Abstimmung mit der UNB herbeizufthren.

Grundsatzlich ist vor Beginn der Bauarbeiten eine grundliche Sichtung des Gelandes vor-
zunehmen, um ruhenden, verirrten oder Uberwinternden Individuen eine schadlose Flucht

oder Umsiedelung zu ermdglichen.

Einzelheiten kdnnen dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag enthommen werden.

Generell sind die Verletzungs- und Toétungsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) bei der Baufeldfreimachung (Rodung von Baumen wahrend der

Fortpflanzungszeit) zu beachten.

Weiterhin ist der Verbotstatbestand des § 39 Abs. 5 BNatSchG zu berlcksichtigen (Ver-

bot Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis
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zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen). Demnach dirfen He-

cken nur im Zeitraum 01. Oktober bis 28./29. Februar beseitigt werden.

8.2 Boden

Im norddstlichen Teil des Plangebiets stehen quartérzeitliche Kies und Sande der Alteren
Niederterasse an, die von bis zu 2 m machtigen tonigen und schluffigen Hochflutablage-
rungen Uberdeckt werden. Daher sind im Rahmen der Genehmigungsplanung die Bau-

grundeigenschaften objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Innerhalb des Geltungsbereichs findet in Richtung Norden ein Ubergang von sandigen
Podsol-Bdden lber wasserstauende Strauchmoranensubstrate hin zu wasserbeeinflussten

Hochflutablagerungen und dem Quellgebiet ,,Grosse Wasserung" statt.

Zur Vermeidung und Verminderung von Schadigungen der naturlichen Bodenfunktion

sind folgende MaBnahmen zu beachten:
e Der Schutz des Mutterbodens ist gemaB §202 BauGB zu gewadhrleisten.

e Bei BaumaBnahmen ist die obere Bodenschicht gemaB den einschlagigen Fach-
normen getrennt vom Unterboden abzutragen. Darunterliegende Schichten unter-
schiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und
zu lagern. Zu Beginn der BaumaBnahmen sind Bereiche flir die Materialhaltung
und Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der Fldachenbeeintrachtigung
abzugrenzen. Die geltenden Bestimmungen nach DIN 18915, DIN 18329 und DIN
19731 sind zu berlicksichtigen.

e Zur Versickerung vorgesehen Flachen dirfen nicht befahren werden.
e Das Grundwasser ist wahrend der Bauphase vor Verschmutzungen zu schitzen.

e Bei Eingriffen in Bdden ist eine wirksame bodenfunktionsbezogene Kompensation
zu empfehlen. Die Schaffung von Retentionsflachen in dem hier betroffenen po-

tenziell méglichen Uberschwemmungsgebiet ist zu empfehlen.
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9. Baudenkmale

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich das eingetragene Baudenkmal ’Pastorat
Donsbriiggen” mit der Nummer skle0100069. Derzeit findet in dem Gebaude keine Nut-
zung statt. Das Gebaude wird durch ein Baufenster gesichert und als Einzelanlage, die

dem Denkmalschutz unterliegt, ausgewiesen.

10. Lage im potentiellen natiirlichen Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich liegt hinter den bestehenden Hochwasserschutzeinrichtungen im
potentiellen Uberschwemmungsgebiet des Rheins bei HQhaufig (relativ hdufiges Hochwas-
serereignis, im Mittel alle 10-20 Jahre). Die Kennzeichnung dieses mdglichen Uberflu-
tungsbereichs im Falle eines extremen Hochwassers ist aus diesem Grund nachrichtlich in

den Bebauungsplan Gbernommen worden. Es wurde eine textliche Festsetzung gewahlt.

Ziel dieser bis Ende 2015 erarbeiteten Plane ist es, flr alle Gebiete, in denen signifikante
Hochwasserschaden auftreten kdénnen, Uber bestehende Gefahren zu informieren und

MaBnahmen unterschiedlicher Akteure zu erfassen.

Da das Plangebiet nicht von einem festgesetzten Uberschwemmungsbereich im Sinne des
§ 76 WHG erfasst ist, greift das grundsatzliche Planungsverbot bzgl. der Ausweisung
neuer Baugebiete nach § 78 Abs. 1 WHG nicht. Darliber hinaus stehen die Ziele der
Raumordnung den Planungsabsichten im betroffenen Bereich nicht entgegen. Von daher
sind die Belange des Hochwasserschutzes in diesem Bauleitplanverfahren im Rahmen der

Abwagung zu bericksichtigen.

Die Hochwassergefahrenkarten zeigen auf, dass der Geltungsbereich im Falle eines Ver-
sagens der Hochwassereinrichtungen bei Hochwasser relativ haufiger Wahrscheinlichkeit

(HQhaufig) mit einer Wasserhéhe in Teilen bis zu 1-2 m Uberflutet wirde.

Im Falle einer Uberschreitung der Hochwasserschutzeinrichtungen bei extremem Hoch-
wasser (HQextrem) wére im Plangebiet eine Uberflutungshéhe bis zu 4 m zu prognostizie-

ren.

Damit wird das Restrisiko einer Uberschwemmung in Hé6he nahezu der gesamten Erdge-
schossebene prognostiziert. Zur Vermeidung von Schaden soll in der Bauleitplanung nach
Mdglichkeit sichergestellt werden, dass die Nutzungen im Plangebiet an die nachteiligen

Folgen von Hochwasser flir Menschen, Umwelt und Sachwerte angepasst sind. Neben
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Informationen Uber die hochwasserbedingten Risiken kdénnten dabei vom Grundsatz her

im Bebauungsplan planungsrechtliche Festsetzungen in Frage kommen.

Eine Flachenvorsorge mit dem Ziel, mdglichst kein Bauland in hochwassergefahrdeten
Bereichen auszuweisen, ist flir die stadtebauliche Entwicklung im Klever Stadtbereich
kontraproduktiv, da sich bis auf die Oberstadt keine weiteren nennenswerten Erhebungen
aus der ansonsten ebenen Topografie herausragen und etwa 50% der hinter den Hoch-
wasserschutzeinrichtungen liegenden Bereiche den Hochwasserrisikogebieten zuzurech-
nen sind. Hierzu zahlt insbesondere auch der historisch entstandene zentrale Siedlungs-
schwerpunkt, in welchem das Plangebiet angesiedelt ist. Ein Verzicht auf die beabsichtig-
te Neubebauung des Plangebietes ist aufgrund des Planungsgrundsatzes der Nachver-

dichtung an dieser Stelle stadtebaulich nicht zu begrinden.

Eine Minderung hochwasserbedingter Schaden kann auch durch eine hochwasserange-
passte Bauweise erzielt werden. Soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion des
jeweiligen Vorhabens technisch mdglich und wirtschaftlich darstellbar ist, soll in den
Hochwasserrisikogebieten die hochwasserangepasste Bauweise umgesetzt werden. Ge-
maB den Ausfuhrungen in der ,Hochwasserschutzfibel™ folgt eine solche Bauweise folgen-

den Strategien:

a) Ausweichen

durch raumliche Meidung von hochwassergefdahrdeten Flachen oder bauliches H6herlegen
von hochwertigen Gebdudeteilen Wie zuvor ausgefiihrt, liefe die Meidung der hochwas-
sergefahrdeten Fldache im Planbereich auf die Aufhebung des bestehenden Baurechtes
hinaus. Im Rahmen der vorliegenden Planung zur planungsrechtlichen Vorbereitung eines
Mehrfamilienhauses mit Wohneinheiten in allen Geschossebenen kénnte ein Hoherlegen
hochwertiger Gebdudeteile nur in Form der Errichtung eines zusatzlichen Erdgeschosses
untergeordneter Nutzungen (z.B. Garagen) gestaltet werden. Da aus Wirtschaftlichkeits-
grinden nicht auf eine der bislang geplanten Wohngeschossebenen verzichtet werden
kann, wirde diese Lésung eine weitere Geschossbildung bewirken und so der beabsich-
tigten stadtebaulichen Anpassung der Héhenentwicklung an die umgebenden Bebauungs-

strukturen widersprechen.

b) Widerstehen

durch technische Schutzanlagen, die Hochwasser von Gebauden fernhalten, bzw. ein Ein-
dringen von Wasser verhindern Solche Einrichtungen sind in vor Errichtung der neuen
Hochwasserschutzanlage an der Rheinpromenade an den dortigen Gebduden anzutreffen
gewesen, da seinerzeit die Hochwasserschutzlinie durch die zum Rhein orientierten Haus-

fassaden gebildet wurde. Allerdings weisen samtliche betroffenen Gebdude eine Hochpar-
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terrelage auf, was in Bezug auf die Anforderungen an einen barrierefreien Zugang zum
geplanten Vorhaben ebenfalls Probleme der in Form einer Gelandeanfillung mit sich
bringen dirfte. Die angegebene Uberflutungshéhe im Hochwasserfall HQextrem bringt
die Einsatzmoglichkeit technischer Abschottungsvorrichtungen vor samtliche Wandoff-
nungen der geplanten gehobenen Wohnbereiche im EG mit Offnung in den Freiraum an

ihre Grenzen.
c) Anpassen

durch Nachgeben gegeniiber dem Eindringen von Wasser Zur Minderung von Sachscha-
den kann sich die Anpassungsstrategie nur auf die Flutung von Raumen minderer Nut-
zung wie z.B. leergerdumten Kellerréumen 0.a. beschranken. Das mit der Planung vorbe-
reitete Vorhaben sieht komplette Wohneinheiten im EG vor, die flr ein Ausraumen des

Hausstandes im Hochwasserfall nicht geeignet sind.

Hinsichtlich der Frage, mit welchen baulichen und technischen Vorkehrungen den poten-
tiellen Hochwassergefahren im Plangebiet begegnet werden soll, belasst das Gesetz der
Eigenvorsorge des Bauherrn einen erheblichen Spielraum, zumal der Begriff der hoch-
wasserangepassten Bauweise weder gesetzlich noch in den Regelwerken definiert ist. Von
daher wird von einer planungsrechtlichen Festsetzung zu dieser Thematik Abstand ge-

nommen.

11. Altlasten und Altablagerungen

Es liegen keine Hinweise auf Altlasten vor.

12. Sonstige Belange

Sonstige Belange sind nicht oder in keinem nennenswerten Umfang betroffen.

Da flir den Bebauungsplan Nr. 8-258-4 das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB

angewendet wird, ist eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht erforderlich.



