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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

/ Zahl der max.Vollgeschosse

AW max. 23,70 m (.NN AW max.= maximale AulBenwandhbhe

tiber Normal Null

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienst-
leistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur den
Gemeinbedarf, Flachen flr Sport- und Spielanlagen
(§ 5 Abs.2 Nr.2a und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
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6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen

v www Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Grunflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

P Private Griinfldchen
Zweckbestimmung: Garten

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6,
§ 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

g0000000Y

o ol Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
8 8 von Bdumen, Strduchern und sonstigen

0

800000003 Bepflanzungen

Erhaltung: Bdume

14. Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB)

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

15. Sonstige Planzeichen

==

I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

==

Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs.6 BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich im Hochwasserrisikogebiet des Rheins,
welches bei Versagen oder Uberstrémen technischer
Hochwasserschutzeinrichtungen ab einem haufigen Hochwasser (HQ10)
Uberschwemmt wird. Hinweise 7 und 10 sind zu beachten.

Textliche Festsetzungen

1.

1

1

1

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21BauNVO)

.1 Die Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 3 und § 18 BauNVO st als

maximale Auflenwandhdéhe (AW max.) festgelegt. Die maximale
AuRenwandhohe ist das Maf von der Gelandeoberflache bis zur dufieren
Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum Abschluss der AulRenwand.

.2 Die maximalen AuRenwandhdhen gelten bei Flachdachern als maximale

Gebaudehdhe und bei geneigten Dachern als maximale Traufhéhen. Bei einem
Pultdach ist die hdchste Wandhéhe mafigebend. Die festgesetzte
Aulenwandhdhe kann mit Wandhdhen berschritten werden, die allseits um
mind. 1,0 m zurlickversetzt sind (Staffelgeschoss). Ausnahmsweise kann auf
einen Ricksprung verzichtet werden, wenn durch andere gestalterische
MafRnahmen eine deutliche Fassadengliederung hergestellt wird.

.3 Die als Héchstmall genannten Hohen kdnnen fir technisch bedingte Aufbauten

um eine Hohe von max. 2,00 m auf einer Grundflache von max. 10% der
betreffenden Gebaudegrundflache uberschritten werden. Weitere
Uberschreitungen - auch zur Nutzung von Sonnenenergie - kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die als Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Beplanzungen festgesetzte Flache ist mit standortgerechten, heimischen
Geholzen sowie standortgerechten, heimischen Stauden dauerhaft zu begriinen.
Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind die im Plan als zu erhalten gekenn-
zeichneten Einzelbdume zu schitzen, zu erhalten und zu pflegen. Sie sind
wenn BaumaRnahmen im unmittelbaren Umfeld stattfinden nach DIN 18920 bzw.
der Richtlinie fir die Anlage von Straflen - Teil 4 (RAS-LP 4) vor
Beschadigungen zu sichern. Verdichtungen und Ablagerungen im Wurzelbereich
sind zu unterlassen. Abgangige Baume sind nachzupflanzen.

Hinweise

1.

2.

o v

®

©

Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkméler zutage treten, wird gemaR den Bestimmungen der §§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) verfahren.

Der Verbotstatbestand des § 39 Abs. 5 BNatSchG zu berticksichtigen (Verbot Hecken, lebende Zaune, Geblsche
und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu
setzen).

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischen Untergrundklasse 0 / S zugeordnet. Innerhalb der
Erdbebenzone 0 miissen gemaR DIN 4149 fir tibliche Hochbauten keine besonderen Mainahmen hinsichtlich
potenzieller Erdbebenwirkung ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen, fiir Bauwerke der
Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.
Anwendungsteilde der DIN EN 1988, die nicht durch DIN4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu
berlicksichtigen. Dies Betrifft insbesondere DIN EN 1988, Teil 5 "Griindungen, Stiitzbauwerke undgeotechnische
Aspekte"”.

Aus ingenieurbiologischer Sicht sind die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.
Zugange und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die 6ffentliche
Verkehrsflache gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstellen von Fahrzeugen vor diesen
ohne Behinderung des StraRenverkehrs und des Rad- und FuRverkehrs méglich ist und vorhandene
Stralenbadume erhalten werden kénnen.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines ehemaligen Kampf- und Bombenabwurfsgebiets des zweiten
Weltkriegs. Vor Beginn der Bauarbeiten wird daher eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Flachen auf
Kampfmittel empfohlen. Die weitere Vorgehensweise soll in Absprache mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
getroffen werden. Fir Arbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen
etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve, erstellt im Dezember 2013 durch die BBE Handelsberatung GmbH,
vom Rat der Stadt Kleve als stadtebauliches Entwicklungskonzept am 12.02.2014 beschlossen, ist Bestandteil
des Bebauungsplans. Das Einzelhandelskonzept kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen,
eingesehen bzw. angefordert werden.

Das Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Kleve, welches am 22.05.2011 als stadtebauliches
Entwicklungskonzept vom Rat der Stadt Kleve beschlossen wurde, ist Bestandteil des Bebauungsplans. Das
Vergniigungsstattenkonzept kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen bzw.
angefordert werden.

. Das Plangebiet liegt innerhalb der geschiitzten Gebiete am Rhein, die im Hochwasserfall bei einem Versagen von
Hochwasserschutzanlagen von Uberschwemmung betroffen sein kénnen. Die {iberschwemmten und geschiitzten
Gebiete am Rhein sind in den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten Rhein dargestellt und unter
www.flussgebiete.nrw.de verdffentlicht.

. Einzelne Baume, die gem. Nr. 13 der Planlegende zu erhalten sind, sind in er Satzung der Stadt Kleve zum
Schutz stadtebaulich besonders wirksamer und wichtiger Baume in der Stadt Kleve erfasst. Die
Baumschutzsatzung der Stadt Kleve in der jeweils giiltigen Fassung ist zu beachten. Die Baumschutzsatzung
kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden.

. GemaR § 9 Abs. 3 BauO NRW kann die Stadt Kleve die Gelandeoberflache des jeweiligen Baugrundstiicks
festlegen.

13. Das Bebauungsplangebiet liegt im potenziellen natiirlichen Uberschwemmungsgebiet des Rheins.

Bauherren und Grundstiickseigentimer werden darauf hingewiesen, dass tUber den vom
Deichverband geschaffenen Hochwasserschutz hinaus, MaBnahmen gegen Hochwasser und
Qualmwasser sowie gegen auftretende hohe Grundwasserstéande in eigener Verantwortung zu
treffen sind und die Stadt Kleve fir eventuelle Schaden nicht haftbar gemacht werden kann. Die
,Empfehlung zur Hochwasservorsorge im natirlichen Uberschwemmungsgebiet" des zustandigen
Deichverbands sind zu beachten.

Griinordnerische Hinweise

1.

Bei Anpflanzungen von Baumen und Strauchern ist zu unterirdischen Leitungen in der Regel ein seitlicher
Abstand von mind. 2,5 m einzuhalten. Sollten die Mindestabstande im Einzelfall nicht einhaltbar sein, so ist in
Abstimmung mit dem jeweils zustandigen Ver- und Entsorgungstrager ggf. ein Schutz der Leitung zu vereinbaren.
Fir Pflanzungen sind Grenzabstande zu Nachbargrundstlicken geman nordrheinwestfalischem
Nachbarrechtsgesetz einzuhalten.

Die Baufeldfreimachung ist auerhalb der Vegetationsperiode, d.h. von 01.10. bis 28./29.02., durchzufiihren.

Die straRenbegleitenden Baume im oberen Bereich des Hangs entlang der Kranenburger Strale sin wahrend der
BaumaRnahmen fachgerecht nach DIN 18920 bzw. RAS-LP 4 vor jeglicher Beeintrachtigung zu schiitzen.
Ablagerungen Baustraen 0.3. im Traufbereich sind zu unterlassen.

Rechtsgrundlage

Beschluss zur Aufstellung

Beteiligung geménR § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss als Satzung

Bekanntmachung

Zur Vervielféltigung freigegeben durch Verfiigung der Kreisverwaltung Kleve

(unbestimmter Mal3stab)

Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden
Vorschriften:

Baugesetzbuch
Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit gilltigen
Fassung.

Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der derzeit
gilltigen Fassung.

Planzeichenverordnung

Gber die der
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts
in der derzeit giiltigen Fassung

Bauordnung
fiir das Land Nordrhe tfal

(Landesbauordnung-Bau NRW) in der derzeit
giiltigen Fassung.

Gemeindeordnung
fiir das Land Nordrh thal
(GO NRW) in der derzeit gilltigen Fassung

Bekanntmachungsverordnung

Verordnung iiber die ffentliche Bekanntmachung von
Ortsrecht

BekanntmVO) in der derzeit gilltigen Fassung

Abstandserlass
‘Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame
Abstande (Abstandserlass) in der derzeit giiltigen
Fassung

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans sind die

entgegenstehenden Festsetzungen der fiir das
gebiet bisher giiltigen

aufgehoben.

Im treten die
(auch Teile) der folgenden, rechtskraftigen
Bebauungspline auler Kraft:

Bebauungsplan Nr.: X-XXX-X
Bebauungsplan Nr.: X-XXX-X

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) i.V.m. § 13a
BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Kleve
vom 10.10.2018 aufgestellt worden.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 28.06.2019

Kleve, den 06.01.2020

Die Bilirgermeisterin

(Northing)

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung konnte sich die
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 08.07.2019 bis
19.08.2019 einschlieBlich unterrichten und &duRern.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom
03.07.2019 um Stellungnahme gebeten.

Kleve, den 06.01.2020

Die Bilirgermeisterin

(Northing)

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Kleve in
seiner Sitzung am 11.12.2019 gem. § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung mit Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

beschlossen worden.

Kleve, den 06.01.2020

Die Biirgermeisterin

(Northing)

Die ortstibliche Bekanntmachung tiber den
Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Kleve
einschlieBlich des Hinweises gem. § 10 Abs. 3 BauGB
istam 11.01.2020 erfolgt.

Kleve, den14.01.2020

Die Bilirgermeisterin

(Northing)
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Ausfertigung (bei Rechtskraft)
Gemarkung: Donsbriiggen
Flur: 3

Mafstab: 1 : 500

Kartenmaterial:
© Geobasisdaten: Kreis Kleve (JAHR)
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