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1. Planungsanlass

Fir den Bebauungsplan Nr. 1-053-2 fiir den Bereich StadionstraBe/ Merowinger-
straBe/ Willy-Brandt-StraBe ist ein Antrag auf Anderung eingegangen.

Der Antragsteller beabsichtigt, im Bereich Lindenallee/ StadionstraBe auf dem Flur-
stuck 771 in der Flur 35 der Gemarkung Kleve ein Mehrfamilienhaus zu errichten.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan, welcher am 10.06.2018 Rechtskraft erlangt
hat, sieht flr diesen Bereich jedoch Einfamilien-, Reihen- oder Doppelhduser mit je
einer Wohneinheit vor. Jedoch grenzt das Baufenster an die Lindenallee, die ent-
sprechend groBere Hauser mit mehr Wohneinheiten aufweist. Daher ist es stadte-
baulich vertraglich diesen Bereich stadtebaulich zu betonen und ein Mehrfamilien-
haus zuzulassen.

Der Bebauungsplanentwurf ibernimmt die Festsetzungen Allgemeines Wohngebiet,
offene Bauweise, Grundflachenzahl sowie die festgesetzte maximale Gebaudehdhe.
Jedoch werden die maximalen Wohneinheiten auf 8 zuldssige erhéht und die Be-
schrankung auf Einfamilien-, Reihen-, und Doppelhduser herausgenommen.

Der Bebauungsplan fordert die Wiedernutzbarmachung von einer Flache und zu-
satzlich wird Nachverdichtung weiter unterstitzt. Daher wird das beschleunigte Ver-
fahren gem. §13a BauGB empfohlen.

2. Verfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1-053-3 fiir den Bereich
StadionstraBe/Lindenallee wird zum Zwecke der Anderung des Bebauungsplans Nr.
1-053-2 fiur den Bereich StadionstraBe/ MerowingerstraBe/ Willy-Brandt-StraBe
eingeleitet. Es wird das beschleunigte Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) in der derzeit gliltigen Fassung, ohne Durchfihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB angewendet, da es sich um einen Bebauungsplan handelt,
welcher die Innenentwicklung fordert und eine Grundfldche von weniger als
20.000 m2 umfasst. GemaB § 13a Abs. 1 BauGB wird dieses Verfahren angewandt,
wenn der Bebauungsplan einer Wiedernutzbarmachung von Flachen, einer Nach-
verdichtung oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung dient. Ziel der vorlie-
genden Planung ist es, die Flache eines ehemaligen Obdachlosenheims, welche seit
langem nicht mehr genutzt wird, wieder nutzbar zu machen. Weiterhin wird mit
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1-053-3 eine Nachverdichtung forciert.

3. Lage, GroBe und Charakter des Plangebiets

Das Plangebiet liegt ca. 1 km sudwestlich des Innenstadtbereichs von Kleve und
wird im Nordosten durch die Lindenallee und im Stdwesten durch die StadionstraBe
begrenzt. Es umfasst lediglich eine Flurstiick (Gemarkung Kleve, Flur 35, Flurstick
711).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat insgesamt eine GréBe von etwa
1.500m?2,
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Abb. 1: Lage im Stadtgebiet, unmaBstablich
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4.1
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Abb. 2: GIS-Auszug (ALKIS) mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1-053-2, unmaBstablich
Planerische Ausgangssituation

Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf (RPD18)

Die landesplanerischen Ziele fiir den Regierungsbezirk Disseldorf werden im Regio-
nalplan der Bezirksregierung aus dem Jahr 2018 (RPD) festgeschrieben. Die Ziele
sind gemaB § 1 Abs. 4 BauGB sowie § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) von
den Kommunen bei der Aufstellung ihrer Bauleitplane zu beachten, d.h. die Bauleit-
plane sind an die Ziele des Regionalplans anzupassen. Der Regionalplan formuliert
die Ziele sowohl in zeichnerischer als auch in textlicher Form.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1-053-3 ist im RPD als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen. Im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) ist
gemaB Ziel 1 in Kap. 1.2 das Wohnen zu entwickeln, aber auch komplementare
Nutzungen wie Versorgungseinrichtungen, Dienstleistungen, nicht wesentlich st§-
rende Gewerbebetriebe und Sport-, Griin- und Erholungsflachen sind dort vorzuse-
hen.
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4.2
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Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan flir den Regierungsbezirk Disseldorf (RPD), unmaBstablich

Das Allgemeine Wohngebiet stimmt mit den Zielen der Raumordnung lberein.

Stadtentwicklungskonzept

Der Rat der Stadt Kleve hat am 20.05.2009 das Stadtentwicklungskonzept Kleve
als handlungsleitende Grundlage fiir die klinftige Entwicklung Kleves beschlossen.
Das Konzept ist gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stadtebauliches Entwicklungs-
konzept in der Bauleitplanung zu berlicksichtigen.

Das Stadtentwicklungskonzept dient als Wegweiser flr die zuklnftige Entwicklung
und Positionierung der Stadt. Es zeigt Potenziale und Schwachen verschiedener
Funktionen der Stadt auf und formuliert darauf aufbauend unter dem Leitbild ,Qua-
litat vor Quantitat" Zielaussagen und Handlungsfelder, an denen zukinftige, fir die
Stadtentwicklung relevante Planungen und Entscheidungen auszurichten sind. Dazu
zahlen u.a. das Ziel der behutsamen Siedlungsflachenentwicklung und der Vorrang
der Innen- vor der AuBenentwicklung. Unter dieser Maxime soll sich die Siedlungs-
flachenentwicklung vorrangig auf die Nachverdichtung, SchlieBung von Baullicken,
Arrondierung von Siedlungsrandern und Wiedernutzung/ Umstrukturierung von Fla-
chen innerhalb des bereits bebauten Stadtgebiets konzentrieren, um gleichzeitig
den Freiraum zu schonen.
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Behutsame Bewahrung Nachhaltige Forderung
Siedlungsflachen- der Verkehrs- weicher
entwicklung Landschaft entwicklung Standortfaktoren
Von Innen nach Dorflichen Grun- und Wirtschafts- Regional
AuBen entwickeln  Charakter Freiraume  standort profilieren denken und
wahren vernetzen handeln

Abb. 4: Ziele und Handlungsfelder des Stadtentwicklungskonzepts Kleve

Der Bebauungsplan Nr. 1-053-3 stimmt mit den Zielen des Stadtentwicklungskon-
zeptes Uberein. Durch die im Bebauungsplan erfolgten Festsetzungen werden neue
Wohnbauflachen auf einer Brachflache innerhalb des Stadtgefiiges erméglicht. Dies
entspricht dem Ziel der Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung.

4.3 Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve

Der Rat der Stadt Kleve hat am 12.02.2014 (Uberarbeitung wird derzeit erstellt)
das Einzelhandelskonzept als handlungsleitende Grundlage fiir die kiinftige Entwick-
lung Kleves beschlossen. Das Konzept ist gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stadte-
bauliches Entwicklungskonzept in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Mit dem Einzelhandelskonzept wird eine Grundlage zur Steuerung der Einzelhan-
delsentwicklung in der Stadt geschaffen. Dies ist notwendig, um die bestehenden
Stadt- bzw. Stadtteilzentren zu schiitzen und weiterzuentwickeln und gleichzeitig
die Nahversorgung der Bevélkerung sicher zu stellen. Dies geschieht hauptsachlich
durch die Ausweisung von Zentralen Versorgungsbereichen und die Aufstellung ei-
ner Sortimentsliste mit einer Auflistung von nahversorgungs-, zentren- sowie nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten. Durch die genaue Zuordnung, welche Sortimente in
welchen Bereichen der Stadt zuldssig bzw. unzuldssig sind, kénnen negative Ent-
wicklungen verhindert werden - vorausgesetzt, es findet eine entsprechende Um-
setzung in der Bauleitplanung statt.
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4.4

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche. Die An-
siedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimen-
ten ist in diesem Bereich daher kritisch zu sehen. Jedoch ist im Allgemeinen Wohn-
gebiet kein groBflachiger Einzelhandel zuldssig. Daher wird davon ausgegangen,
dass die zentralen Versorgungsbereiche nicht negativ beeinflusst werden.

Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Kleve

Das Vergnigungsstattenkonzept wurde vom Rat der Stadt Kleve am 22.05.2013 als
stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen. Durch diese Konzeption werden
transparente und einheitliche Entscheidungsregeln fir die Einzelfallbewertung ge-
schaffen sowie eine hohe (bau)rechtliche Planungssicherheit erreicht.

Die Entwicklungen der letzten Jahre haben gezeigt, dass sich in Stadten vermehrt
Vergnigungsstatten ansiedeln. Insbesondere in Kerngebieten sind diese auch
grundsatzlich zuldssig, in einigen anderen Gebietstypen sind sie ausnahmsweise zu-
lassig. Da jedoch Vergniigungsstatten ein Indikator flir den sogenannten Trading-
Down-Effekt sind, ist eine Steuerung ihrer Ansiedlung sinnvoll und fiir eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung notwendig. Wesentliche Voraussetzung fir eine
gesamtstadtische Steuerung ist die hinreichend detaillierte stadtebauliche Begriin-
dung.

Die rdumliche Steuerung von Vergnigungsstatten, also auch der Ausschluss, ist
grundsatzlich zulassig. Allerdings ist es planungsrechtlich notwendig, Gebie-
te/Stadtbereiche/Raume auszuweisen, in denen Vergnlgungsstatten zuldssig sind -
ein Totalausschluss im gesamten Stadtgebiet ist rechtlich grundsatzlich nicht még-
lich. Eine haufig formulierte (politische) Zielsetzung zur Steuerung von Vergni-
gungsstadtten ist der Nutzungsausschluss zum Schutz der Innenstadt. Eine Konse-
quenz dieser Zielsetzung ist die Ausweisung von Zuldssigkeitsbereichen in ei-
nem/mehreren Gewerbegebiet(en) oder sonstigen Gebieten.
Grundsatzlich stehen drei Steuerungsrichtungen zur Verfligung:
» Einzelfallbewertung im Sinne der raumlichen Ausnahmen,
» Ausschluss aus Gebieten mit allgemeiner Zulassigkeit und Definition von
Standorten auBerhalb der allgemeinen Zuldssigkeit und
» Beschrankung der Spielstdtten auf die Gebiete mit allgemeiner Zulassigkeit
mit entsprechender Feinsteuerung.
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Abb. 5: Zulassigkeitsbereich von Vergniigungsstatten im Hauptgeschaftsbereich

Vergnigungsstatten sind innerhalb des Plangebiets nicht zuldssig. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 1-053-3 liegt auBerhalb dieser Zone. Der Bebau-
ungsplan setzt zudem als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet
fest. Hier sind nach § 4 BauNVO ,Vergnligungsstatten® als zuldssige Nutzung nicht
aufgelistet.

4.5 Flachennutzungsplan der Stadt Kleve

Bebauungsplane sind nach den Vorschriften des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Der wirksame Fléachennutzungsplan der
Stadt Kleve stammt aus dem Jahr 1976. Im Jahr 1998 erfolgte seine Neubekannt-
machung unter Beriicksichtigung aller bis dahin durchgefiihrten Anderungen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kleve befindet sich derzeit in der Neuaufstel-
lung. Der Rat der Stadt hat am 07.07.2010 das Verfahren zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans eingeleitet. Die friihzeitige Beteiligung hat in 2013 stattge-
funden. Aktuell befindet sich der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Abstim-
mung mit den lbergeordneten Behdrden.

Der aktuelle Flachennutzungsplan sowie der sich in der Neuaufstellung befindliche
Flachennutzungsplan der Stadt Kleve sehen fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 1-053-3 Wohnbauflachen vor. Diese Vorgabe entspricht den Festset-
zungen des Bebauungsplans, der in diesem Bereich ein Allgemeines Wohngebiet
festsetzt. Somit entspricht der B-Plan den Zielen und Grundsdtzen der Raumord-
nung.
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Abb. 6: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Kleve, unmaBstablich

4.6 Rechtskriftige Bebauungspldane der Stadt Kleve

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1-053-3 liegt im Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 1-053-2 fir den Bereich StadionstraBe/
Merowinger StraBe/ Willy-Brandt-StraBe in der Gemarkung Kleve. Der Bebauungs-
plan wurde am 10.06.2018 rechtskraftig.

Der Bebauungsplan Nr. 1-053-2 weist ein Allgemeines Wohngebiet aus. In dem Be-
reich sollten Reihenhduser/ Doppelhaushalften oder Einfamilienhduser mit nur je
einer Wohneinheit entstehen.

Insgesamt sind zwei Geschosse in einer offenen Bauweise zuladssig, die Grundfla-
chenzahl ist mit 0,4 und die Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt. Zusatzlich
sind Bodenverunreinigungen im Bebauungsplan gekennzeichnet. Entlang der Stadi-
onstraBe weist der Bebauungsplan eine Festsetzungen fiir Stellplatze auf.
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Abb. 7: Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1-053-2, unmaBstablich

5. Ziele und Zwecke der Planung, stadtebauliches Konzept

Ziel der Anderung des Bebauungsplans ist es, das Geldnde des ehemaligen Obdach-
losenheims einer angemessenen Wohnnutzung zuzufiihren. Die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 1-053-2 werden groBtenteils ibernommen,
jedoch los an der hoher verdichteten StraBe Lindenallee die Mdglichkeit Uberbreitet
werden, dass das Flurstiick hoher ausgenutzt werden kann. Hiermit ist das Ziel des
Bebauungsplans die Verdichtung und Wiedernutzbarmachung des Flurstiickes. Um
eine harmonische Integration in die Umgebung zu gewahrleisten wurden verschie-
dene Festsetzungen nach der Offenlage aufgenommen.

6. Betroffenenbeteiligung
Diese Festsetzungen beziehen sich ausschlieBlich aus das Flurstick 711, so dass
entsprechend eine Betroffenenbeteiligung mit den Eigentiimern durchgeftuhrt wor-
den ist. Hierbei wurde den Betroffenen eine zweiwdchige Frist (12.04.2019 -
26.04.2019) zur AuBerung eingerdumt. Die Eigentiimer haben sich zuriickgemeldet
und haben keine Bedenken geduBert. Damit kann nun der Satzungsbeschluss ge-
fasst werden.

7. Festsetzungen zur baulichen Nutzung

Im Folgenden werden die im Bebauungsplan Nr. 1-053-3 getroffenen Festsetzungen
erlautert.

7.1 Art der baulichen Nutzung
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7.2

7.3

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO
festgesetzt. Da hier insbesondere eine Wohnnutzung entwickelt werden soll, wer-
den gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungsarten ,Gartenbaubetriebe™ und ,Tankstellen® ausgeschlossen,
um den zukinftigen Gebietscharakter zu wahren und sich in die Umgebung einzu-
fligen. Zudem ist die flr eine Tankstelle oder einen Gartenbaubetrieb bendtigte Er-
schlieBung und der damit verbundene Verkehr im Allgemeinen Wohngebiet nicht
erwlnscht.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), der maximalen Zahl der
Vollgeschosse sowie der Gebdudehdhe bestimmt.

Im Uberwiegenden Plangebiet wird die GRZ auf 0,4 festgesetzt. Sie orientiert sich
damit an der fiur Allgemeine Wohngebiete zuldssigen Obergrenze (§ 17 Abs. 1
BauNVO). Somit wird eine ausreichende Ausnutzung der Grundstiicke fir Wohnge-
baude, Stellplatze/Garagen, Zufahrten o. A. gewéahrleistet.

Die Geschossigkeit wird im Plangebiet auf maximal zwei Geschosse festgesetzt.
Der Bereich entlang der StadionstraBe mit der Festsetzung einer Zweigeschossig-
keit orientiert sich gréBtenteils an den Bestandsgebduden. Gerade entlang der Lin-
denallee pragen gréBere Gebaude mit mehreren Wohneinheiten den Bereich, daher
kdénnen in diesen Bereich die Geschossigkeit auf zwei hoch gesetzt werden. Die GFZ
wird Uberwiegend auf 0,8 begrenzt.

Die Festsetzung zur maximal zuldssigen AuBenwandhéhe orientiert sich an der Ge-
staltungssatzung der Stadt Kleve zur Gestaltung und Erhaltung des Stadtbildes fur
die sonstigen Bereiche. In der Satzung wird bei zweigeschossigen Gebauden eine
maximale AuBenwandhdhe von 6,50 m vorgegeben. Diese AuBenwandhdhe wird als
Festsetzung in den Bebauungsplan Nr. 1-053-3 ibernommen. Zusatzlich wird eine
maximale Gebdudehdhe von 12,00 m festgesetzt. Durch diese Festsetzung wird
klargestellt, dass die Gebdude sich an die Umgebung anpassen sollen

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache und Anzahl der Wohnungen

In Anlehnung an den Bebauungsplan Nr. 1-053-2 wird eine offene Bauweise festge-
setzt. Die Baufenster werden dergestalt dimensioniert, dass sie den vorgesehenen
Nutzungen gerecht werden. In dem Bereich kann ein Mehrfamilienhaus entstehen.
Um eine sanfte Entwicklung zu verwirklichen ist die maximale Anzahl von Wohnein-
heiten auf 8 festgesetzt wurden. Die FlurstiicksgréBe ermdglicht, dass die Stellplat-
ze auf dem eigenen Grundstick sichergestellt werden kénnen und das Grundstiick
entsprechend der Grundflachenzahl entwickelt werden kann und entsprechend der
Umgebung ausgenutzt wird.
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8.1

8.2

8.3

Fir Wintergdrten und Terrassenliberdachungen kann die Gberbaubare Flache bis zu
30 m2 Uberschritten werden. So sind kleinere Abweichungen méglich, ohne dass die
Grundzige der Planung betroffen sind.

Um die Stérung der Umgebung so gering wie méglich zu halten, wurden nach der
Offenlage zwei weitere Festsetzungen aufgenommen. Eine der einen Seite in Rich-
tung StadionstraBe Balkone sowie Gauben ausgeschlossen. Dadurch wird der Bau-
herr gezwungen Balkone sowie Gauben in Richtung des ruhigen Gartens auszurich-
ten. Dies erscheint fir die neuen Bewohner sinnvoll und auf der anderen Seite wer-
den dadurch die Privatspharen der Nachbarschaft geschiitzt.

Zusatzlich wurde auch festgesetzt, dass das neue Gebdude giebelsténdig in Rich-
tung Lindenallee ausgerichtet werden muss. Dies ergibt sich auch aus der direkten
Umgebung, diese Gebaude sind meist giebelstéandig zur Lindenallee, so dass diese
Festlegung stadtebaulich sinnvoll und vertraglich ist.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Gebietes erfolgt Gber die StadionstraBe, und Lin-
denallee.

Beide StraBen sind gut ausgebaute StraBen, wo keine Erweiterungen durch die Pla-
nung bendtigt werden. Die Anzahl der Wohneinheiten und damit auch neuen PKW-
Fahrten sind kdnnen von den StraBen ohne Vorbehalt aufgenommen werden.

In dem Geltungsbereich befindet sich im siid-, westlichen Bereich eine kleine Ver-
kehrsflache. Diese wird bendétigt, flir die neue Verkehrsanbindung des ehemaligen
Schlachthofgelandes.

Stromversorgung

Auf dem Flurstlick 711 befindet sich eine Ortsnetzstation, die fir die Versorgung
der bestehenden sowie der zukiinftigen Bebauung bendtigt wird.

Weiterhin ist bei Ausbauplanungen zu berlicksichtigen, dass fir Versorgungsleitun-
gen im offentlichen Bereich eine Trasse mit der Breite von 1,0 m bendtigt wird.
Beiderseits der Trasse ist ein Schutzstreifen von 2,5 m erforderlich, in dem weder
Uberbauungen noch Baumpflanzungen vorgenommen werden diirfen.

Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt wie in den tangierenden Bereichen nach
dem Trennverfahren.

Abwasserkanaltrassen sind von Baumstandorten freizuhalten.

Schmutzwasserentsorgung

Die bereits im Plangebiet vorhandenen Schmutzwasserkanale werden in die Abwas-
serentsorgung des Baugebietes einbezogen und entsprechend den baulichen Aus-
weisungen erweitert.
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Der Anschluss der Sammelkanale erfolgt an den Kanalbestand in StadionstraBe so-
wie in der Lindenallee. Von dort werden die Abwasser Uber das innerstadtische Ab-
wassernetz dem Zentralpumpwerk im O.T. Kellen zugefihrt und mittels Drucklei-
tung zum Klarwerk Kleve-Salmorth geférdert. Nach Durchlaufen des Reinigungspro-
zesses wird das gereinigte Abwasser bei Strom-Km 857,512 in den Rhein eingelei-
tet.

Niederschlagswasserentsorgung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regenwassereinzugsgebietes Nr. 2. Nach dem
Ergebnis einer Niederschlagsabflussbewertung auf der Grundlage des Nieder-
schlagswasserbeseitigungskonzepts vom 21.10.2014 fir das gesamte Regenwas-
sereinzugsgebiet Nr. 2 sind dezentrale MaBnahmen zur Minderung des Stoffeintra-
ges vor der Einleitung in das Gewasser Kermisdahl erforderlich. Entsprechende
MaBnahmen sind noch mit der Wasserbehdrde abzustimmen.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers von den privaten Bauflachen (Dach-,
Hof- und Wegeflachen) wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51 a
LWG durchgefiihrt, ggf. in Verbindung mit einer Niederschlagswassernutzung.
Demnach ist auf den privaten Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser auf
diesen zuriickzuhalten und zu versickern. Ausgenommen von der Niederschlagsver-
sickerung sind die Grundstlicke, die auf der MerowingerstraBe und der Lindenallee
liegen. Das Niederschlagswasser von diesen Grundstiicken wird Uber den Regen-
hauptsammler des RW-Einzugsgebietes Nr. 2 - Einleitung E 4 (NBK) in den Kermis-
dahl bei Gewasser-Kilometrierung km 5,660 eingeleitet.

Fir den Fall, dass der Geltungsbereich gréBtenteils durch Tiefgaragen unterbaut
werden, besteht die Mdglichkeit, das hier anfallende Niederschlagswasser in das
vorhandene Trennsystem in der Merowinger- und StadionstraBBe einzuleiten.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers der im Bebauungsplan einbezogenen 6f-
fentlichen Verkehrsflachen (StraBen- und Wegeflachen) MerowingerstraBBe, Stadion-
straBe und PlanstraBe erfolgt wie bisher Uber die bestehende Regenwasserkanalisa-
tion in den vorhandenen StraBen bzw. lber die neu anzulegende Regenwasserkana-
lisation in der PlanstraBe.

Natur und Landschaft, Umweltschutz

Da es sich um ein Verfahren gemaB § 13a BauGB handelt, wird kein Umweltbericht
gemaB § 2 Abs. 4 BauGB erstellt. Die Flache ist derzeit schon baulich gepragt.

Artenschutz

Es wurde fir den Geltungsbereich ein Artenschutzgutachten im Januar 2019 er-
stellt. Das Gutachten liegt als eigenes Gutachten bei und hat folgende Schlussfolge-
rung:

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1-053-3 und der Umsetzung der darin
festgesetzten Bebauung sind unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen
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(Fall- und Rodungszeiten), keine negativen Auswirkungen auf lokale Populationen
von Tierarten zu erwarten. Insbesondere ist die nach §44 BNatSchG zu schiitzende
~Okologische Funktion" der Fortpflanzungs- und Ruhestdtten durch den Neubau fir
keine Population einer planungsrelevanten Art betroffen. Es gelten flir diesen Teil-
bereich auch keine Bauzeiteneinschrankungen, wobei die Verbote nach 8§39
BNatSchG (Allgemeinschutz will lebender Tiere und Pflanzen) zu beachten sind. Fir
den Gebaudeabriss ist eine eigene ASP durchzufiihren. Durch das Vorhaben werden
keine Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst.

Altlasten und Altablagerungen

Fir den Bereich des ehemaligen Schlachthofgelandes wurden bereits in einem Gut-
achten vom 11.12.1996 orientierende Voruntersuchungen zur Geféhrdungsabschat-
zung (1. Stufe) des Altlastenverdachts vorgenommen. Darin werden auf Grund ei-
ner historischen Erkundung und erster Bodenuntersuchungen mdégliche Kontamina-
tionen beurteilt und abschlieBend die weiter notwendige Vorgehensweise erlautert.
Die zweite Stufe der Altlastenuntersuchung liegt in Form eines Gutachtens vom
08.12.1997 vor und gibt weitere Hinweise auf ggf. zu klarende Problemstellungen.
Mit In-Kraft-Treten des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) 1998 und der
Bundesbodenschutz-Verordnung (BBodSchV) 1999 haben sich die Rechtsgrundla-
gen im Bereich des Bodenschutzes nachhaltig geandert.

Im Rahmen des Verfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 1-053-0 wurde ein Gut-
achterbiiro beauftragt, eine bodenschutzrechtliche Beurteilung zu erstellen, die den
aktuellen Rechtsgrundlagen entspricht. Vorhandene Gutachten fiir den Bereich des
ehemaligen Schlachthofes wurden zunachst auf ihre heutige Relevanz und Anwend-
barkeit Uberpriift und erganzende Untersuchungen ermittelt. Diese wurden dann in
einem zweiten Bearbeitungsschritt (Bearbeitungsphase B) in Verbindung mit Erkun-
dungen in den Bereichen durchgefiihrt, zu denen noch keine Erkenntnisse vorlagen.
Die im Rahmen der Untersuchung entnommenen Feststoffproben aus dem gewach-
senen Boden ergaben keine Hinweise auf relevante Schadstoffkonzentrationen, so-
dass dieser Teil des Bodens multifunktional genutzt werden kann. Schadstoffbelas-
tungen wurden im Geltungsbereich in zwei Proben in der Aufschiittung festgestellt,
die im Zuge von Abbrucharbeiten der ehemaligen Schlachthofgebdude auf dem Ge-
lande verteilt wurde. Diese im Bebauungsplan gekennzeichneten belasteten Berei-
che werden vor Beginn der Bautatigkeiten entfernt bzw. ausgetauscht (Flache 2a
und 2b).

AuBerdem wird, wie im Gutachten beschrieben, die Aufschiittung in den Bereichen
von Versickerungsflachen entfernt und durch sickerféhige Béden ersetzt werden, da
eine Regenwasserversickerung empfohlen wird.

Um eine einwandfreie Bodenqualitdt zu gewdhrleisten, wird weiterhin empfohlen,
fur Kinderspiel-, Grin- und Gartenflachen im Bereich der Aufschittung einen zu-
satzlichen Oberboden in einer Machtigkeit von 0,3 - 0,5 Metern einzubauen.

Um Gefahrdungen durch vorhandene Altlasten auszuschlieBen, sind alle BaumaB-
nahmen im Bereich des ehemaligen Schlachthofgelandes, bei denen in den Boden
eingegriffen werden soll, vorab mit der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises
Kleve abzustimmen.
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Samtliche BaumaBnahmen, bei denen in den Boden eingegriffen werden soll und
die sich im Bereich der gekennzeichneten Flachen befinden, sind vorab mit der Un-
teren Bodenschutzbehdrde des Kreises Kleve abzustimmen.

Dariber hinaus ist die Untere Bodenschutzbehdérde umgehend zu informieren, wenn

im Plangebiet im Zuge von BaumaBnahmen Hinweise auf Bodenverunreinigungen
entdeckt werden.

Sonstige Belange

Sonstige Belange sind nicht oder in keinem nennenswerten Umfang betroffen.



