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Hinweise

1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemafR § 86 BauO NW sind fiir das Allgemeine Wohngebiet dieses

Bebauungsplans in der Gestaltungssatzung der Stadt Kleve zur Erhaltung und Gestaltung der sonstigen Bereiche

erfasst.
2.Das Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischen Untergrundklasse 0 / S zugeordnet. Innerhalb der

Erdbebenzone 0 missen geman DIN 4149 fiir Gibliche Hochbauten keine besonderen Malinahmen hinsichtlich
potenzieller Erdbebenwirkung ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen, fiir Bauwerke der Bedeutungskategorien

[l und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

3. Zugange und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die 6ffentliche Verkehrsflache

gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstellen von Fahrzeugen vor diesen ohne Behinderung
des Strallenverkehrs und des Rad- und FuRverkehrs mdglich ist und vorhandene StralRenbaume erhalten werden

kdénnen.

4.Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines ehemaligen Kampf- und Bombenabwurfsgebiets des zweiten

Weltkriegs. Vor Beginn der Bauarbeiten wird daher eine Uberpriifung der zu tiberbauenden Flachen auf Kampfmittel

empfohlen. Die weitere Vorgehensweise soll in Absprache mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst getroffen
werden. Fir Arbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird

eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

5. Die vorhandenen StralRenbaume sind wahrend der Bauzeit fachgerecht nach DIN 18920 bzw. RAS-LP4 vor

jeglicher Beeintrachtigung zu schitzen.

Legende

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze
Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung

—VVA max. Anzahl der zulassi-| Bauweise
| | (o) gen Vollgeschosse o= offen
04 0,6 max. zuldssige Grundfld] max. zuladssige Geschoss-
! chenzahl (GRZ) flachenzahl (GFZ)
max.9 WE

max. zulassige Anzahl der Wohneinheiten

15. Sonstige Planzeichen

I 15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)
L [ | -l

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 Nr. 4
und Nr. 5 BauNVO nicht zuldssig sind: Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Die Hohe baulicher Anlagen gemaR § 16 Abs. 3 und § 18 BauNVO st als
maximale AuBenwandhdhe (AW max.) festgelegt. Die maximale AuBenwandhdhe
ist das MaR von der Gelandeoberflache bis zur &uReren Schnittlinie der Wand mit
der Dachhaut oder bis zum Abschluss der AuRenwand.

2.2 Die Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen ist die anbauféhige Verkehrs-
flache der KapellenstraRe im Bereich der Birgersteighinterkante. Die Hinterkante ist
bezogen auf die der jeweiligen Verkehrsflache zugewandten Gebaudewand. Das
MaR ist auf der Mitte des jeweiligen Gebaudes zu bestimmen. Fiir zweigeschossige
Gebéaude wird eine Aufienwandhdhe von maximal 6,50 m festgesetzt.

3. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12, §
14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

3.1 Nebenanlagen sind auerhalb der Giberbaubaren Flachen bis zu 30 cbm
umbauten Raums zuléssig.

3.2 Garagenbaukoérper sind auferhalb der Giberbaubaren Flachen nicht zulassig. Die
rlickwartige Baugrenze darf jedoch um bis zu 3 m von einem Garagenbaukoérper je
Grundstiick tberschritten werden.

Rechtsgrundlage

Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach
folgenden Vorschriften:

Baugesetzbuch
Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit gltigen
Fassung.

Baunutzungsverordnung
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der

in der derzeit
glltigen Fassung.

Planzeichenverordnung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane

sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
in der derzeit gliltigen Fassung

Bauordnung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung-BauO NRW) in der derzeit
glltigen Fassung.

Gemeindeordnung

Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
derzeit giiltigen Fassung.

Grundstticke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) Bekanntmachungsverordnung

Verordnung Uber die &ffentliche
Bekanntmachung von kommunalem
Ortsrecht (Bekannmachungsverordnung-
BekanntmVO) in der derzeit giiltigen
Fassung.

Abstandserlass

Abstande zwischen Industrie- bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige
fiir den Immissionsschutz bedeutsame
Abstande (Abstandserlass) in der derzeit
glltigenFassung.

Beschluss zur Aufstellung

Beteiligung gemaR § 3 Abs.
2 u. § 4 Abs. 2 BauGB

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) i.V.m.
§ 13a BauGB durch Beschluss des Rates der
Stadt Kleve

vom aufgestellt worden.

Die ortslibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am

Kleve, den

Die Biirgermeisterin

(Northing)

Nach ortstiblicher Bekanntmachung konnte
sich die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB vom bis

einschlieBlich unterrichten und duRern.

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit dem Schreiben vom um
Stellungnahme gebeten.

Kleve, den

Die Biirgermeisterin

(Northing)

Beschluss als Satzung

Bekanntmachung

Auszug aus der deutschen Grundkarte (DGK) -unbestimmter MaBstab-

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt
Kleve in seiner Sitzung am gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung mit
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

beschlossen worden.

Kleve, den

Die Biirgermeisterin

(Northing)

Die ortsiibliche Bekanntmachung tber den
Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt
Kleve einschlieRlich des Hinweises gem. § 10
Abs. 3 BauGB ist am erfolgt.

Kleve, den

Die Biirgermeisterin

(Northing)
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