Stadt Kleve
Die Burgermeisterin

FB Planen und Bauen
Abt. Stadtplanung

Bebauungsplan Nr. 1-031-8
fur den Bereich Friedrich-Ebert-Ring




Begrindung

zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1-031-8 fiir den Bereich Friedrich-Ebert-Ring (im
Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB)

10.
11.

GLIEDERUNG

Planungsanlass ..ccciiciiiiiirirr s s rr s sr s rr s rr s rr s rr s rrrr s rr s rr s nEnnEnnnnnnn 1
R =t = 1 11 = 1
Lage, GroBe und Charakter des Plangebiets.........cciicviimiiimiriniriennenennaass 1
Planerische Ausgangssituation ..........ccccviiiiiriri i e i i s rre s s s s snanas 3
Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf..........ccvcrvervmvmvnvenrannanas 3
Satzungen und Konzepte der Stadt Kleve ......cccecviimnimnmmnmsmssssssasssannnns 4
Flachennutzungsplan der Stadt Kleve.........ccivciiiini i ssn v v sne s snesnannes 8
Rechtskraftige Bebauungsplane der Stadt Kleve.........ccivccivciicninicnnennanes 8
Ziele und Zwecke der Planung, stadtebauliches Konzept...........cccecvveiieinannes 9
Festsetzungen zur baulichen NUtZUNQG ......ccccviiimiri i i i i e snrsrsn s nannanas 9
Art der baulichen NUtZUNG ......ccoiciiiiiii i s s s n e n s s s nan 9
MaB der baulichen NUtZUNQG ...ccciviiiiiimnirs s srs s s s s s s s snnmnnnnnsnns 10
Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache ........ccccvviiiiiiiinniccnnssnsnnnnnnns 10
Y 5 T4 o= T o £ = Tod 1 =Y 11
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen .........ccocciiiiiiriii i s e s snannnss 11
Auslastung der Wohngebaude .......c.cciiiiiiiiiiniemnsn s i s s s s snasnas 11
ErschlieBung, Ver- und ENtSOrgUNg.....cccvimimrimrimmimsiassessessessassnssnssassnssnsnnnns 11
= 0 T ol 1 11
Y o =] T of 4 L1 1 11
0 = 1 7y 2 - 12

Sonstige Belange .....ccccuieiieiieiierierierieriessesmasmassassansansanssnssnssnsunssnsnnsnnsnnsnnnsnns 12



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1-031-8 flr den Bereich Friedrich-Ebert-Ring 1

1. Planungsanlass

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1-031-8 umfasst lediglich drei Flur-
stlicke im Bereich Friedrich-Ebert-Ring. Derzeit liegen die Flurstlicke im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Nr. 1-031-0I fiir den Bereich TriftstraBe (Kindergarten)
der am 26.09.1991 beschlossen worden ist.

Derzeit setzt der Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet mit zwei Baufenstern
fest. Zusatzlich ist eine offene Bauweise sowie eine Grundflachenzahl von 0,4 und
eine Geschossflachenzahl von 0,8 bei zwei Vollgeschossen vorgesehen. Das sudli-
che Flurstlick ist als offentliche Grinflache mit FuBweg festgesetzt. Es liegen der
Verwaltung nun fir zwei Flurstiicke jeweils Antrage auf Bebauungsplananderung
vor. Im ndérdlichen Bereich liegt ein Antrag fir ein Mehrfamilienhaus vor, im Siden
ist lediglich ein Gebdude mit einer Wohneinheit geplant. Das dritte Flurstlick ist
stadtisch und kann im Zuge des Verfahrens auch entwickelt werden.

Die neuen Baufenster sollen gréBtenteils vom Friedrich-Ebert-Ring erschlossen wer-
den. Das vorhandene Baufenster im Flurstlick 407 wurde reduziert, so dass eine
vertragliche Verdichtung in dem Bereich stattfinden kann. Ziel des Bebauungspla-
nes ist es, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen und eine sinn-
voll Innenstadtentwicklung voranzutreiben. Die sldlichen Baufenster sind als Ein-
familienhduser mit einer Wohneinheit konzipiert, hier werden die meisten vorhan-
denen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans beibehalten. Das
nodrdliche Baufenster soll als Mehrfamilienhaus erbaut werden, die Wohneinheiten
wurden dementsprechend festgesetzt. Die festgesetzte Griinflache soll in ein Allge-
meines Wohngebiet geandert und mit Baufenster beplant werden. Das Gebaude
Nassauerallee 140 ist ein Denkmal und wird auch so im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet.

Um diesen Bereich einer Wohnnutzung zuganglich zu machen, ist die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 1-031-8 aus stadtebaulicher Sicht zu empfehlen.
2. Verfahren

Es wird das beschleunigte Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der
derzeit giltigen Fassung, ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB angewendet, da es sich um einen Bebauungsplan handelt, welcher der In-
nenentwicklung Rechnung tragt und eine Grundflache von weniger als 20.000 m?2
umfasst. Weitere Bebauungspléane im engeren raumlichen Zusammenhang sind
nicht erstellt worden.

3. Lage, GroBe und Charakter des Plangebiets
Das Bebauungsplangebiet liegt ca. 2.000 m entfernt vom Stadtzentrum Kleves.
Der Anderungsbereich umfasst einen Teilbereich der Flurstiicke 496, 407 sowie das

Flurstick 493, Flur 31, Gemarkung Kleve und liegt im Bereich zwischen Friedrich-
Ebert-Ring und Nassauerallee.
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Die detaillierte raumliche Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 1-
031-8 ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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Abb. 1: Lage im Stadtgebiet, unmaBstablich
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Abb. 2: GIS-Auszug (ALKIS) mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1-031-8, unmaBstablich

Planerische Ausgangssituation
Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf

Die landesplanerischen Ziele fliir den Regierungsbezirk Disseldorf werden im Regio-
nalplan der Bezirksregierung festgeschrieben. Die Ziele sind gemaB § 1 Abs. 4
BauGB sowie § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) von den Kommunen bei der
Aufstellung ihrer Bauleitplane zu beachten, d.h. die Bauleitplane sind an die Ziele

des Regionalplans anzupassen. Der Regionalplan formuliert die Ziele sowohl in
zeichnerischer als auch in textlicher Form.

Im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) ist gemaB Ziel 1 in Kap. 1.2 des GEP 99
das Wohnen zu entwickeln, aber auch komplementdre Nutzungen wie Versorgungs-

einrichtungen, Dienstleistungen, nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und
Sport-, Griin- und Erholungsflachen sind dort vorzusehen.

Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) sind gemaB Ziel 1 in
Kap. 1.3 des GEP 99 flir gewerbliche Betriebe vorzuhalten. Insbesondere emittie-

rende Betriebe sollen hier angesiedelt werden, wahrend nicht stérendes Gewerbe
zunehmend in ASB unterzubringen ist.
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Bei der vorliegenden Planung werden die Ziele und Grundsatze der Raumordnung
beachtet. Im Regionalplan ist der gesamte Anderungsbereich als , Allgemeiner Sied-
lungsbereich® (ASB) dargestellt. Der Regionalplan befindet sich nach Uberarbeitung
zurzeit in der Aufstellung, das Plangebiet ist jedoch nicht von Anderungen betrof-
fen. Ein ,Allgemeiner Siedlungsbereich" ist weiterhin vorgesehen.
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Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan flir den Regierungsbezirk Disseldorf (RPD), unmaBstablich

4.2 Satzungen und Konzepte der Stadt Kleve

Stadtentwicklungskonzept

Der Rat der Stadt Kleve hat am 20.05.2009 sowohl das Stadtentwicklungskonzept
Kleve als auch das Einzelhandelskonzept als handlungsleitende Grundlagen fir die
kinftige Entwicklung Kleves beschlossen. Beide Konzepte sind gem. § 1 Abs. 6 Nr.
11 BauGB als stadtebauliches Entwicklungskonzept in der Bauleitplanung zu be-
ricksichtigen.
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Das Stadtentwicklungskonzept dient als Wegweiser flr die zuklnftige Entwicklung
und Positionierung der Stadt. Es zeigt Potenziale und Schwachen verschiedener
Funktionen der Stadt auf und formuliert darauf aufbauend unter dem Leitbild ,Qua-
litat vor Quantitat® Zielaussagen und Handlungsfelder, an denen zuklnftige, flr die
Stadtentwicklung relevante Planungen und Entscheidungen auszurichten sind. Dazu
zahlen u.a. das Ziel der behutsamen Siedlungsflachenentwicklung und der Vorrang
der Innen- vor der AuBenentwicklung. Unter dieser Maxime soll sich die Siedlungs-
flachenentwicklung vorrangig auf die Nachverdichtung, SchlieBung von Baullicken,
Arrondierung von Siedlungsrandern und Wiedernutzung/ Umstrukturierung von Fla-
chen innerhalb des bereits bebauten Stadtgebiets konzentrieren, um gleichzeitig
den Freiraum zu schonen.

Behutsame Bewahrung Nachhaltige Férderung
Siedlungsflachen- der Verkehrs- weicher
entwicklung Landschaft entwicklung Standortfaktoren
Von Innen nach Dérflichen Grun- und Wirtschafts- Regional
AuBen entwickeln  Charakter Freiraume standort profilieren denken und
wahren vernetzen handeln

Abb. 4: Ziele und Handlungsfelder des Stadtentwicklungskonzepts Kleve

Die in dem Bebauungsplan 1-031-8 betrachtete Flache ist eine erschlossene, im
Siedlungsbereich gelegene Flache, die durch die Anderung des Bebauungsplans zu-
satzliche Bauflachen erhalten soll. Diese Planungen unterstlitzen in vollem MaBe die
geforderte Innenentwicklung.

Einzelhandelskonzept

Mit dem Einzelhandelskonzept wird eine Grundlage zur Steuerung der Einzelhan-
delsentwicklung in der Stadt geschaffen. Dies ist notwendig, um die bestehenden
Stadt- bzw. Stadtteilzentren zu schitzen und weiterzuentwickeln und gleichzeitig
die Nahversorgung der Bevélkerung sicher zu stellen. Dies geschieht hauptsachlich
durch die Ausweisung von Zentralen Versorgungsbereichen und die Aufstellung ei-
ner Sortimentsliste mit einer Auflistung von nahversorgungs-, zentren- sowie nicht-
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zentrenrelevanten Sortimenten. Durch die genaue Zuordnung, welche Sortimente in
welchen Bereichen der Stadt zulassig bzw. unzuldssig sind, kénnen negative Ent-
wicklungen verhindert werden - vorausgesetzt, es findet eine entsprechende Um-
setzung in der Bauleitplanung statt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der Zentralen Versorgungsbereiche. Die Festsetzun-
gen als Allgemeines Wohngebiet lassen keinen groBflachigen Einzelhandel zu. Das
Konzept wird dementsprechend in diesem Bebauungsplan umgesetzt.

Vergniigungsstittenkonzept

Das Vergnugungsstattenkonzept wurde vom Rat der Stadt Kleve am 22.05.2013 als
stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen. Durch diese Konzeption werden
transparente und einheitliche Entscheidungsregeln fir die Einzelfallbewertung ge-
schaffen sowie eine hohe (bau)rechtliche Planungssicherheit erreicht.

Die Entwicklungen der letzten Jahre haben gezeigt, dass sich in Stadten vermehrt
Vergnigungsstatten ansiedeln. Insbesondere in Kerngebieten sind diese auch
grundsatzlich zuldssig, in einigen anderen Gebietstypen sind sie ausnahmsweise zu-
lassig. Da jedoch Vergnligungsstatten ein Indikator flir den sogenannten Trading-
Down-Effekt sind, ist eine Steuerung ihrer Ansiedlung sinnvoll und fiir eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung notwendig. Wesentliche Voraussetzung fir eine
gesamtstadtische Steuerung ist die hinreichend detaillierte stadtebauliche Begrin-
dung.

Die raumliche Steuerung von Vergnidgungsstatten, also auch der Ausschluss, ist
grundsatzlich zuldssig. Allerdings ist es planungsrechtlich notwendig, Gebiete/
Stadtbereiche/ Raume auszuweisen, in denen Vergnlugungsstatten zulassig sind -
ein Totalausschluss im gesamten Stadtgebiet ist rechtlich grundsatzlich nicht még-
lich. Eine haufig formulierte (politische) Zielsetzung zur Steuerung von Vergni-
gungsstatten ist der Nutzungsausschluss zum Schutz der Innenstadt. Eine Konse-
quenz dieser Zielsetzung ist die Ausweisung von Zulassigkeitsbereichen in einem/
mehreren Gewerbegebiet(en) oder sonstigen Gebieten.

Grundsatzlich stehen drei Steuerungsrichtungen zur Verfligung:

- Einzelfallbewertung im Sinne rédumlicher Ausnahmen

- Ausschluss in Gebieten mit allgemeiner Zulassigkeit und Definition von Standorten
auBerhalb der allgemeinen Zuldssigkeit,

- Beschréankung der Spielstatten auf die Gebiete mit allgemeiner Zuldssigkeit mit
entsprechender Feinsteuerung.
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Spielhalle
Spielhalle, beantragt

Zuldsczigkeitsbereich im Haupt-
geschiftsbereich

(Spielhallen und Wettbiiros
auBerhalb der Erdgeschosszone)

Abb. 5: Ubersicht der Zulassigkeitsbereich von Vergniigungsstatten im Hauptgeschéaftsbereich

Vergnugungsstatten sind innerhalb des Plangebiets nicht zulassig. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 1-031-8 liegt auBerhalb dieser Zone. Zudem sind

Vergnligungsstatten nach § 4 BauNVO keine zulassige Nutzung in Allgemeinen
Wohngebieten.

Gestaltungssatzung

Im Falle des vorliegenden Bebauungsplans ist die ,Satzung der Stadt Kleve zur Ge-
staltung und Erhaltung des Stadtbildes fiir die sonstigen Bereiche (auBer Innen-
stadt, Dorfgebiete und Gewerbegebiete)" vom 03.06.2004 anzuwenden. Beziglich
der genauen Regelungen wird auf den Satzungstext verwiesen.
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4.3 Flachennutzungsplan der Stadt Kleve

Bebauungsplane sind nach den Vorschriften des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der
Stadt Kleve stammt aus dem Jahr 1976. Im Jahr 1998 erfolgte seine Neubekannt-
machung unter Beriicksichtigung aller bis dahin durchgefiihrten Anderungen.

Fir den Geltungsbereich weist der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der
Stadt Kleve zum einen eine ,Wohnbaufldche™ aus. Die Festsetzung eines Allgemei-
nen Wohngebietes geht daher mit dem rechtkréaftigen Flachennutzungsplan kon-
form.

Abb. 6: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Kleve, unmaBstéablich

4.4 Rechtskraftige Bebauungspldne der Stadt Kleve

Der Bebauungsplan Nr. 1-031-I fiir den Bereich flir den Bereich TriftstraBe (Kinder-
garten) im Ortsteil Kleve hat am 26.09.1991Rechtskraft erlangt.

Flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-031-8 setzt der rechtskraftige Be-
bauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und
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einer Geschossflachenzahl von 0,8 fest. Gebaude sind in zweigeschossiger, offener
Bauweise zu errichten.

Weiterhin setzt er flir das Flurstiick 743 ein Leitungs- und Unterhaltungsrecht (Ka-
nal) zugunsten der Stadt Kleve fest.
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Abb. 7: Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1-031-1 unmaBstablich

5. Ziele und Zwecke der Planung, stiadtebauliches Konzept

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicher-
zustellen und eine sinnvolle Innenstadtentwicklung voranzutreiben. Die sitdlichen
Baufenster sind als Einfamilienhdauser mit einer Wohneinheit konzipiert, hier werden
die meisten vorhandenen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
beibehalten. Das nérdliche Baufenster soll als Mehrfamilienhaus erbaut werden, die
Wohneinheiten wurden dementsprechend festgesetzt. Die festgesetzte Griinflache
soll in ein Allgemeines Wohngebiet gedndert und mit Baufenster beplant werden.
Das Gebaude Nassauerallee 140 ist ein Denkmal und wird auch so im Bebauungs-
plan gekennzeichnet.

6. Festsetzungen zur baulichen Nutzung

6.1 Art der baulichen Nutzung
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6.2

6.3

Flir den Geltungsbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Diese Art
der baulichen Nutzung entspricht dem vorhandenen Gebietscharakter und sorgt
auch fur die Verdichtung fir eine sinnvolle Nutzung aus hauptsachlichen Wohnge-
bauden und nicht stérenden Gewerblichen Einheiten.

Die nach §§ 1 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten aus-
nahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nach § 1 Abs. 6
BauNVO ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind bedingt durch die ErschlieBung und
die Eigenart des Gebietes, sowie aufgrund der naheren Umgebung nicht wiin-
schenswert.

MaB der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet werden eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Ge-
schossflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Diese Festsetzungen liegen innerhalb der
gesetzlichen Obergrenzen zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung von
Allgemeinen Wohngebieten nach § 17 Abs. 1 BauNVO und fligen sich in die Umge-
bung sinnvoll ein.

Fir das Gebiet des Bebauungsplans gilt die ,Satzung der Stadt Kleve zur Gestal-
tung und Erhaltung des Stadtbildes flir die sonstigen Bereiche (auBer Innenstadt,
Dorfgebiete und Gewerbegebiete)" vom 03.06.2004. Daher ist die Hohe baulicher
Anlagen gem. § 16 Abs. 3 und § 18 BauNVO in dem festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet (WA) als maximale AuBenwandhéhe (AW max.) festgelegt.

Die Bezugsebene flir die Hohenfestsetzungen ist hier die anbaufahige Verkehrflache
im Bereich der vorhandenen Blirgersteighinterkante oder die Mitte der StraBe. So
ergibt sich ein passender Héhenbezugspunkt, der auch durch die Festsetzung durch
Normalnull jederzeit exakt erfasst werden kann. Das MaB ist auf die Mitte des je-
weiligen Gebaudes zu bestimmen.

Die H6hen sind maximale Gebaudehdhen (OK max), die maximale Gebaudehdhe ist
das MaB der Bezugsebene bis zum oberen Abschluss des Gebaudes. So ist durch
den Bebauungsplan eine klare Definition der H6hen und welche MaBe genutzt wer-
den sollen gegeben. Zusatzlich ist noch eine Ausnahme formuliert, da die maximale
Gebdudehdhe zur Errichtung von notwendigen technischen Anlagen (Aufzugs-
schachte, Liftungsanlagen etc) auf einer Flache von bis zu 15% der darunterlie-
genden Geschossflache um max. 1,5 m nicht Uberschritten werden dlrfen. Dies
bietet die Mdéglichkeit die notwendigen Anlagen zu erbauen, ohne das die gesamte
Gebdaudehdhe erhdht werden muss.

Die Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen dirfen von Gebdudeteile hier zum Beispiel
von Balkonen oder Treppenhauser in einer Breite von 6 m Breite Gberschritten wer-
den. Dadurch kann der Baufenster insgesamt reduziert werden, so dass nicht zu-
satzlich eine Verdichtung oder Versiegelung entsteht.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
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6.4

6.5

6.6

Im gesamten Plangebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Dies bedeutet,
dass auf einer Seite an die Grundstlicksgrenze gebaut werden kann. So kénnen
auch schmale Grundstiicke besser genutzt werden. Insgesamt ist der Geltungsbe-
reich jedoch groBzligig angelegt, so dass keine ungesunde Verdichtung gestarkt
oder fokussiert wird.

Abstandsflachen

Im Geltungsbereich sind derzeit verschiedenen Grundstlicke ist sehr schmal sind,
um eine Nutzung auch ohne Umlegung oder Flurstlicksteilungen voranzutreiben,
sind die Abstandflachen auf 1 m reduziert worden. Dies ist stadtebaulich vertretbar,
da die gesamt Verdichtung nicht hoch ist und dadurch noch gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse vorhanden sind.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze kdénnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen erstellt werden, so
ergibt sich ein flexibles Handhabe in Sachen Stellplatze.

Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO von Uber 30 m3
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache sind zur Wahrung des Gebietscha-
rakters jedoch nicht zulassig.

Auslastung der Wohngebaude

Um eine VerhaltnismaBigkeit der Auslastung zu gewahrleisten wird nach § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB die Ausnutzung auf eine maximale Anzahl an Wohneinheiten begrenzt.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Norden je ausgewiesener Bauflache maxi-
mal 6 Wohneinheiten zuldssig. Im stdlichen Bereich sollen ausschlieBlich Wohnge-
baude mit einer Wohneinheit entstehen.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Flache ist durch die vorhandenen StraBen Friedrich-Ebert-Ring und durch die
Nassauerallee erschlossen, weitere ErschlieBungsflachen sind nicht vorgesehen.

Larmschutz

Die Belange der Stral3e B9 Abs. 102, Nassauerallee werden durch die nicht Planungen be-
rihrt. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs darf nicht beeintrachtigt werden, da die
ErschlieBung Uber den Friedrich-Ebert-Ring verlaufen soll, ist dies gegeben. Gegenulber
der StraBenbauverwaltung kénnen weder jetzt noch zukinftig aus dieser Planung Anspri-
che auf aktiven/ oder passiven Larmschutz oder ggf. erforderlich werdende MaRRnhahmen
bzgl. Der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden. Fir Hochbauten wird auf das
Problem der Larmreflexion hingewiesen.

Artenschutz

Wird im weiteren Verfahren erstellt.
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10.

11.

Denkmal

Das Gebaude Nassauerallee 140 ist ein eingetragenes Denkmal und wird auch so in
der Planzeichnung gekennzeichnet. Bedenken gegen eine Verdichtung in dem Be-
reich wegen des Denkmals liegen derzeit nicht vor.

Sonstige Belange

Sonstige Belange sind nicht oder in keinem nennenswerten Umfang betroffen.

Da flr den Bebauungsplan Nr. 1-031-8 das beschleunigte Verfahren nach § 13a

BauGB angewendet wird, ist eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht er-
forderlich.



