Begriindung

zur 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 9-110-0 fur den Bereich
Biesenburgstrale/ Binnenfeld im Ortsteil Duffelward.

1.

Planungssituation

Der Bebauungsplan Nr. 9-110-0 fiir den Bereich Réstendaalstrale/ Biesenburg-
strale/ Rinderner StraBe im Ortsteil Diiffelward hat am 29.01.1998 Rechtskraft
erlangt.

Ziel und Zweck des damaligen Bauleitplanverfahrens war es, dringend benétigte
Wohnbaugrundstiicke im Ortsteil Diiffelward durch stadtebauliche Einordnung in
die vorhandene Bebauung zu schaffen. Die Ortsstruktur soll erganzt und
komplettiert werden.

Der Antragsteller beabsichtigt, auf dem in seinem Eigentum befindlichen Grund-
stiick Binnenfeld 21 ein Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten zu errichten. Das
geplante Wohnhaus mit den AuBenmaRen von ca. 9,0 m x 19,5 m befindet sich
nur teilweise innerhalb der fir das Grundstiick ausgewiesenen uberbaubaren
Flache von ca. 14 m x 20 m. Die nérdliche Baugrenze wird um ca. 2,5 m, die
westliche um ca. 3,0 m Gberschritten.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 9-110-0 weist fir die vom Antrag auf
Anderung betroffenen Flurstiicke ein ,Reines Wohngebiet* (WR) mit maximal
einem Vollgeschoss und einer GRZ von 0,4 aus. Unter Beriicksichtigung der
doérflichen Siedlungsstruktur von Diiffelward sind nur Einzel- und Doppelhduser in
offener Bauweise zulassig.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Kleve zeigt dort eine
Wohnbauflache".

Lage im Stadtgebiet

Der Bereich des Bebauungsplans 9-110-0 liegt im Norden des Ortsteils von
Diffelward. Duffelward befindet sich ca. 6 km nordwestlich des Stadtzentrums
von Kleve.

Der beantragte Anderungsbereich liegt im Nordwesten des B-Plangebiets auf
dem Grundstiick Binnenfeld 21. Es umfasst die Flurstiicke 176 und 321 der Flur
5, Gemarkung Duffelward. Die GréRe des Bereichs der Anderung umfasst ca.
710 m?,

Ziele und Zwecke der Plananderung

Fur den beantragten Anderungsbereich wird die Uberbaubare Flache des
Grundstiicks geringfiigig verschoben und reduziert, so dass die beabsichtigte
Bebauung zukiinftig méglich ist. Begriindet durch diese Geringfiigigkeit der
Anderung bleiben die Grundzige der Planung, wie z. B. die Einbindung der



neuen Bebauung in die vorhandene Siedlungsstruktur, gewahrt. Das Stralenbild
wird nicht negativ beeinflusst.

Das Baufenster wird um ca. 2,5 m nach Norden und ca. 3,0 m nach Westen
erweitert. Gleichzeitig wird die Uberbaubare Flache im Osten um ca. 3,0 m und
im Studen um ca. 5,5 m reduziert. Das Baufenster verringert sich um ca. 70 m?,
gewahrleistet aber mit den MaBen von ca. 10,5 m x 20,0 m noch eine
ausreichende Bebaubarkeit des Grundstiicks.

Garagen und Stellplatze sind in den nicht berbaubaren Grundstiicksflachen
nicht zuldssig. Aus diesem Grund werden die Stellplatze entsprechend der
beabsichtigen Bebauung gesondert ausgewiesen.

Alle ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans sind von dieser vereinfachten
Anderung nicht betroffen.

Griin- und Landschaftsplanung

Am nordwest- und nordéstlichen Rand des betroffenen Grundstiicks ist eine
private Grunflache festgesetzt. Begriindet durch die unter Punkt 3 beschriebene
Verschiebung der Uberbaubaren Flache nach Norden wird diese Grinflache
zusammen mit den darauf ausgewiesen Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft angepasst. Im Nordosten wird die
private Griunflache in der Breite um ca. 1,5 m auf ca. 3,0 m reduziert, im
Nordwesten in der Breite um das gleiche MaRR auf ca. 4,0 m verbreitert. Die
Gesamtflache der privaten Grinflache reduziert sich minimal um ca. 10 m?. Die
Funktion der beschriebenen Flachen wird nicht eingeschrankt und die
Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft bleibt gewahrt. Der entlang
der BiesenburgstraRe auf dem Grundstiick ausgewiesene Schutzstreifen fur den
Graben bleibt unverdndert. Eine Anpassung des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrags ist nicht notwendig.

Sonstige Belange

Sonstige Belange werden von der Plandnderung nicht oder in keinem
nennenswerten Umfang berihrt.
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