Textliche Festsetzungen

Legende

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Bauliche Nutzung
1.1 In den Nutzungsgebieten 1,2 und 3 sind in Gebduden, die als Einzelhaus
errichtet werden, hochstens eine Wohnung zuldssig ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ).
Sofern keine 6ffentlichen Belange entgegenstehen, kénnen ausnahmsweise zwei 1. Art der baulichen Nutzung

Wohneinheiten zugelassen werden.
allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

1.2 In den Nutzungsgebieten 2 und 3 sind in Geb&uden, die als Doppelhaus
errichtet werden, pro Haushélfte jeweils nur eine Wohnungseinheit zulédssig
(§9 Abs. 1 Nr.6BauGB )

1.3 Im Plangebiet diirfen die (iberbaubaren Flachen mit dem riickwartigen Anbau von einem Fillschema der Nutzungsschablone
eingeschossigen, maximal 3,50m hohen Wintergarten von bis zu 30m? Giberschritten werden. WA Art der baulichen Nutzung
m T o Zahl der Vollgeschosse Bauweise
2. Nebenanlagen 0.4 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
2.1 Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO von Uber 15m? sind aulRerhalb der Uiberbaubaren fé = Einzel- und Doppelhiuser
Grundstucksflachen nicht zugelassen. PP

E Baugrenze

6. Verkehrsflache

Strassenverkehrsflache

Hinweise

1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 86 BauO NW sind fiir den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes in der Satzung flr die sonstigen Bereiche erfasst.

i

2. Das Bebauungsplangebiet liegt im potentiellen natiirlichen Uberschwemmungs- = Strassenbegrenzungslinie
gebiet des Rheins. Bauherren und Grundstiickseigentimer werden darauf
hingewiesen, dass iber den vom Deichverband geschaffenen Hochwasserschutz
hinaus, MalRnahmen gegen Hochwasser und Qualmwasser sowie gegen auftretende
hohe Grundwasserstande in eigener Verantwortung zu treffen sind und die Stadt
Kleve fiir eventuelle Schaden nicht haftbar gemacht werden kann. Die
"Empfehlungen zur Hochwasservorsorge im natiirlichen Uberschwemmungsgebiet”
des zustandigen Deichverbandes sind zu beachten.

Sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nutzungsgebiete

il

3. Zugange und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser
auf 6ffentliche Verkehrsflachen gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen, dass
ein Abstellen von Fahrzeugen vor diesen (z.B. zum Offnen der Tore) ohne
Behinderung des StraBenverkehrs und des Rad- und FuBverkehrs méglich ist und Zur Vervielfaltigung freigegeben durch
vorhandene Stralenbaume erhalten werden kdnnen. Verfligung der Kreisverwaltung Kleve -unbestimmter MaRstab-

4. Die Einfriedung der Grundstiicke hat gemaf der entsprechenden Gestaltungssatzung
der Stadt Kleve zu erfolgen. Die Stadt Kleve hat eine Pflanzliste erarbeitet, geman
derer Hecken, die als Einfriedung gepflanzt werden, anzulegen sind.

5. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler zutage treten, wird gemaf den
Bestimmungender §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) verfahren.

6. Das Bebauungsplangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zum Wald. Die §§ 46 und 47
des Landesforstgesetzes sind entsprechend zu beriicksichtigen

Bestandsangaben Plangrundlage Rechtsgrundlage Beschluss zur Aufstellung Birgerbeteiligung Offenlegung Anderungen Beschluss als Satzung nzeige Bekanntmachung
27 Bebauungsplan
——e——e— Stadtgrenze Die vorliegende Planunterlage ist entstanden Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) BauGB | Die offentliche Darlegung und Anhérung zum Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 19.5.2004] Dies§r Bebauungsplan ist aufgrund der vorge- Der Rat der Stadt Kleve hat diesen Bebauungs- GenNR § 11 des Baugesetzbuches (BauGB) in GemaR § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ist die %\‘f. i - u u g p
—ee—oe— Gemarkungsgrenze durch - VergroRerung - Kopie der amtlichen Vorschriften. ) durch BeschluR des Rates der Stadt Kleve Bebauungsplan mit Begriindung erfolgte geman hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung brachi§n Bedenken und Anregungen geman plan mit Entscheidungsbegriindung geman derFa\sung der Bekanntmachung vom Durchfiihrung des Anzeigenverfahrens mit Hinweis K,J
Katasterkarte, Neukartierung. Es wird be- - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fass“gg dE’S vom 6.11.2002 aufgestellt worden. § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 6.1.2003 gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeitvom 1.6.2004 | § 3 (3) BauGB durch Beschluss des Rates der § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO NRW 08.12.1886 (BGBL. | S. 2253) hat mir dieser auf die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes —
—ese—eee —  Flurgrenze scheinigt, dass die Darstellung des gegenwar- R 32':::;'{":]3nggfgg";aﬁi'g::ﬁiz:ﬁ :?(Ie'rl - 2141). Der Aufstellungsbeschluss wurde am bis 17.1.2003 bis 15.6.2004 einschliellich ausgelegen. Stadt Kle\e vom geéndert worden. am 14.7.2004 als Satzung beschlossen. Bebauundgplan vorgelegen. am 22.9.2004 g S ta d t KI eve
o _ Flurstiicks tigen Zustandes richtig und die Festlegung ung 9 19.12.2002 ortsiiblich bekanntgemacht. Die ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Die Anderu\gen sind in violetter Farbe sffentlich bekanntgemacht worden.
grenze - - : Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) . N " " . :
der stadtebaulichen Planung geometrisch in der Fassung der Bekanntmachung Darlegung und Anhérung erfolgte am 19.12.2002 eingetragen. Verfligung V! heutigen Tage In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die

Nutzungsgrenze eindeutig sind. vom 22.04.93 (BGBI. | S. 466). Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und

Bordstein, Fahrbahnbegrenzung - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleit- (Az. 35.2 - 12.2\- Kleve Nr. ) | Abs. 4 sowie 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches

Mauer plane sowie (iber die Darstellung des Planinhalts (BauGB) sowie § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen.

(Planzeichenverordnung 1990 - PLANZ.V 90) Der Bebauungsplan hatam 22.9.2004
Zaun vom 18.12.1990 (BGBI. 1 S. 58). Rechtskraft erlangt.
Hecke - § 86 Abs. 4 der Bauordnung fiir das Land Nord-
ec rhein-Westfalen Landesbauordnung (Bau O NW)
0 407 Polygonpunkt mit Nummer in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995 N r - -

T T T . (GV NW S. 218; ber. S. 982/SGV NW 232).
TETT'TT]  Bschung - Gemeindeverordnung fiir das Land .
@®®® 5aum Baumrsine Kieve, den Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung Kieve, den 15.10.2004 Kieve,den  15.10.2004 Kieve, den  15.10.2004 Kieve, den Kieve, den  15.10.2004 Diisseldorf, den Au Sfe rtl un

Gebéiude mit Geseh " der Bekanntmachung vom 14.07.1994
VL) im0 Verordnung doer e Sfntichs Bekannimachung Kleve,den15.10.2004 -

. Lo Komminalen O (Bokaminacs Gemarkung: Donsbruggen|
MMM Industriebauten ’ verordnung -Bekanntm. VO-) vom 07.04.1981
- o (GV NW S. 224/SGV NW 2023). Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Bezirksregierung Der Biirgermeister

- Durchfahrt, Arkade Zu diesem Plan gehort eine Begriindung. FI u r' 2 - 3
Le- == ! Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die ent- . ]
® 5807 Héhenlage . NN Sffentlich bestellter gegenstehenden Festsetzungen der fiir das Plangebiet

Vermessungsingenieur bisher gliltigen Festsetzungen aufgehoben. Es treten ] .
—q— kV- Kabel insbesondere auRer Kraft die entgegenstehenden Teile I V I a Bsta b 1 1 OOO

des Bebauungsplanes Nr. (Brauer) (Brauer) (Brauer) (Joeken) (Brauer) im Auftrage (Brauer)




