Textliche Festsetzungen

1. MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21 BauNVO)

1.1 Die Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 3 und § 18 BauNVO in dem festgesetzten reinen Wohngebiet (WR) ist als maximale AuBenwandhdhe
(AW max.) festgelegt. Die maximalen AuBenwandhéhen gelten bei Flachdachern als maximale Gebaudehdhe und bei geneigten Dachern als maximale
Traufhohen. Bei einem Pultdach ist die héchste Wandhohe maRgebend. Die festgesetzte AuRenwandhdhe kann mit Wandhoéhen tberschritten werden, die
allseits um mind. 1,0 m zuriickversetzt sind (Staffelgeschoss).

1.2 Die Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen ist die anbaufahige Verkehrsflache im Bereich der Birgersteighinterkante. Die Hinterkante ist bezogen auf die der

jeweiligen Verkehrsflache zugewandten Gebaudewand. Das MaR ist auf der Mitte des jeweiligen Gebaudes zu bestimmen.

2. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

21 Im Nutzungsgebiet 1 sind je Wohngebaude gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal drei Wohneinheiten zulassig.

Im Nutzungsgebiet 2 sind je Wohngebaude gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal fiinf Wohneinheiten zulassig.

3. Stellplatze, Garagen und Nebenalagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)

3.1 Im Geltungsbereich sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO von tber 30 m® auBerhalb der Uiberbaubaren Grundstlicksflache nicht

zulassig.

Hinweise

1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 86 BauO NW sind fiir das allgemeine Wohngebiet dieses Bebauungsplans in der Satzung der Stadt Kleve zur Gestaltung und Erhaltung des Stadtbildes fir die sonstigen
Bereiche (auBer Innenstadt, Dorfgebiete und Gewerbegebiete) erfasst.

2. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler zutage treten, wird geman den Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) verfahren.

3. Das Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischen Untergrundklasse 0 / S zugeordnet. Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gema DIN 4149 fiir Gibliche Hochbauten keine besonderen MaRnahmen hinsichtlich potenziellel
Erdbebenwirkung ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen, fiir Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

4. Zugange und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die &ffentliche Verkehrsflache gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstellen von Fahrzeugen vor diesen ohne
Behinderung des StraBenverkehrs und des Rad- und FuBverkehrs mdglich ist und vorhandene StraRenbdume erhalten werden kénnen.

5. Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines ehemaligen Kampf- und Bombenabwurfsgebiets des zweiten Weltkriegs. Vor Beginn der Bauarbeiten wird daher eine Uberpriifung der zu {iberbauenden Flachen auf Kampfmittel
empfohlen. Die weitere Vorgehensweise soll in Absprache mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst getroffen werden. Fir Arbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine|
Sicherheitsdetektion empfohlen.

6. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve, erstellt im Dezember 2013 durch die BBE Handelsberatung GmbH, vom Rat der Stadt Kleve als stadtebauliches Entwicklungskonzept am 12.02.2014 beschlossen, ist Bestandteil de:
Bebauungsplans. Das Einzelhandelskonzept kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden.

7. Das Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Kleve, welches am 22.05.2011 als stadtebauliches Entwicklungskonzept vom Rat der Stadt Kleve beschlossen wurde, ist Bestandteil des Bebauungsplans. Das
Vergniigungsstattenkonzept kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden

8. GemaR § 9 Abs. 3 BauO NRW kann die Stadt Kleve die Gelandeoberflache des jeweiligen Baugrundstticks festlegen.

Griinordnerische Hinweise

9. Bei Anpflanzungen von Baumen und Strauchern ist zu unterirdischen Leitungen in der Regel ein seitlicher Abstand von mind. 2,5 m einzuhalten. Sollten die Mindestabsténde im Einzelfall nicht einhaltbar sein, so ist in Abstimmung mit
dem jeweils zustandigen Ver- und Entsorgungstrager ggf. ein Schutz der Leitung zu vereinbaren.

10. Fur Pflanzungen sind Grenzabsténde zu Nachbargrundstiicken gemaR nordrheinwestfalischem Nachbarrechtsgesetz einzuhalten.

Die Baufeldfreimachung ist auerhalb der Vegetationsperiode durchzufiihren, d.h. von 01.10. bis 28.02. (gem.LG NRW § 64).

Legende

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

_H_ 1.1.2. Reine Wohngebiete

(§ 3 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

WR 1 At der baulichen Nutzung, Nr. des Nutzungsgebietes
1 1o Zahl der max.Voligeschosse | Bauweise, o = offene Bauweise
04 |6. Grundflachenzahl Geschossfiachenzahl
AW max. 4,25 m AW max.= maximale Aulenwandhdhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

== 3.5. Baugrenze

15. Sonstige Planzeichen

I J
_H_ 15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
| =y (§ 9 Abs.7 BauGB)

—-—@— 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Rechtsgrundlage

Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach
folgenden Vorschriften:

Baugesetzbuch
Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit gliltigen

Fassung.

Baunutzungsverordnun

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der

in der derzeit
glltigen Fassung.

Planzeichenverordnun

Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Baul :
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
in der derzeit glltigen Fassung

Bauordnung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung-BauO NRW) in der derzeit
gultigen Fassung.

Gemeindeordnun:

Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der derzeit
gultigen Fassung.

Verordnung Uber die offentliche
Bekanntmachung von kommunalem
Ortsrecht (Bekannmachungsverordnung-
BekanntmVO) in der derzeit giiltigen
Fassung.

Abstandserlass
Abstande zwischen Industrie- bzw.

Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) Gewerbegebieten und Wohngebieten im

Rahmen der Bauleitplanung und sonstige
flir den Immissionsschutz bedeutsame
Abstande (Abstandserlass) in der derzeit
glltigenFassung.

Beschluss zur Aufstellung

Beteiligung gemaR § 3
Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB

Dieser Bebauungsplan ist gemal § 2 (1) i.V.m
§ 13a BauGB durch Beschluss des Rates der
Stadt Kleve

vom aufgestellt worden.

Die ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am

Kleve, den

Die Biirgermeisterin

(Northing)

Nach ortsliblicher Bekanntmachung konnte
sich die Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 2
BauGB vom bis

einschlieRlich unterrichten und &duRern.

Die Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit dem Schreiben vom um
Stellungnahme gebeten.

Kleve, den

Die Bilirgermeisterin

(Northing)

Beschluss als Satzung

Bekanntmachung

Auszug aus der deutschen Grundkarte (DGK) -unbestimmter MaBstab-

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt
Kleve in seiner Sitzung am gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung mit
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

beschlossen worden.

Kleve, den

Die Biirgermeisterin

(Northing)

Die ortsiibliche Bekanntmachung (iber den
Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt
Kleve einschlieflich des Hinweises gem. § 10
Abs. 3 BauGB ist am erfolgt.

Kleve, den

Die Biirgermeisterin

(Northing)
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