Entscheidungsbegriindung

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8-139-2 zum Zwecke der Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8-139-1 flrr den Bereich Kranenburger StraBe/ HeidestraBe im
Ortsteil Donsbriiggen

1. Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Donsbriiggen, ca. 3,5 km vom Zentrum von Kleve
entfernt direkt an der B9 (Kranenburger StraBe), und ist somit hervorragend an das
6rtliche und Uberdrtliche StraBennetz angebunden.

2. Planungsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 8-139-1 fir den Bereich Kranenburger StraBe/ HeidestraBe
im  Ortsteil Donsbriggen hat am 20.01.2000 Rechtskraft erlangt. Im
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Kleve ist dieser Bereich als
Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan selbst zeigt die fir diesen Ortsteil
typischen Festsetzungen mit Reinen Wohngebieten (WR) und Allgemeinen
Wohngebieten (WA). Das Plangebiet ist zwischenzeitlich nahezu vollstédndig bebaut.

3. Ziele und Zwecke der Planédnderung

Der Antragsteller beabsichtigt die Errichtung eines Wintergartens als Anbau an ein
bestehendes Wohngebdude. Das Vorhaben fihrt zu einer Uberschreitung der
stidlichen Baugrenze um ca. 3.00 m.

Die Grundstiicke im Plangebiet verfligen zum Uberwiegenden Teil Ober eine
ausreichende Tiefe, so dass aus stadtebaulicher Sicht grundsétzlich keine Bedenken
gegen den Anbau von Wintergarten bestehen. Die Nutzungsgebiete 3, 4 und 21
werden ausdricklich von dieser Anderung ausgenommen, da hier die
Grundstickstiefen als nicht ausreichend angesehen werden missen. Die Bebauung
wirde zu dicht an den Wald bzw. angrenzende StraBen heranreichen.

Analog bereits durchgefiihrter Anderungsverfahren mit vergleichbarer baulicher
Struktur wird in den nicht ausdriicklich ausgenommenen Nutzungengebieten im
B-Plan-Gebiet die Mdglichkeit eingerdumt, die hintere Baugrenze zum Zwecke der
Errichtung von Wintergarten zu Uberschreiten. In diesem Zusammenhang wird
ebenfalls die Uberschreitung der hinteren Baugrenze zum Zwecke der Errichtung
einer Garage ermdglicht. Auch hier werden die Nutzungsgebiete 3, 4 und 21 aus den
genannten Grinden ausdrlcklich ausgenommen. Die Stadt Kleve sieht darin eine
Mdglichkeit, die zahlreichen Antrage auf Plananderungen, die aufgrund besagter
Uberschreitungen der Baugrenze an die Verwaltung herangetragen werden, zu
verringern. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Der Bebauungsplan wird dahingehend geéndert, dass zwei textliche Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Zum einen wird festgesetzt, dass
Garagenbaukorper die rickwartige Baugrenze bzw. Flucht der rickwartigen



Baugrenze um maximal 3.00 m Uberschreiten dirfen. Zum zweiten wird eine textliche
Festsetzung dahingehend getroffen, dass im Plangebiet die Gberbaubaren Flachen
mit dem rlckwartigen Anbau von einem eingeschossigen, maximal 3,5 m hohen
Wintergarten von bis zu 30 m2 Uberschritten werden dirfen. Die Nutzungsgebiete 3,
4 und 21 werden von dieser Regelung ausgeschlossen.

4. Sonstige Belange

Sonstige Belange werden von der Planénderung nicht berihrt.
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