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Vorbemerkung

Die Stadt Kleve plant mit dem Bebauungsplan Nr. 7-105-0
eine Verdichtung der Wohnbebauung durch die ErschlieBung
von bisher nicht baulich genutztem Hinter- und Zwischenge-
ldnde.

Gemdl § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist
bei der Aufstellung, Anderung, Ergédnzung oder Aufhebung
von Bauleitpldnen zu priifen, ob Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind.

Wenn dies der Fall ist, so sind in der bauleitplanerischen
Abwdgung die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege nach § 1 Absatz 5 Satz 2 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB), ergdnzt um die in § 8 a Absatz 1 Satz 1 BNatSchG
genannten Elemente der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung, zu beriicksichtigen.

Es handelt sich hier um eine Ausweisung wvon Bauflidchen
sowie eine Verdnderung der Gestaltung und Nutzung von
Grundfldchen, die die Leistungsfdhigkeit des Naturhaus-
halts beeintrdchtigen. Damit stellt das Vorhaben einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. GemdB § 8 BNatSchG
ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrdchtigungen zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintrdchtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen.

Laut Einfihrungserlal zum Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz (28.10.1994) sind zur Beurteilung des
Eingriffs erforderlich:

- Eine Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Land-
schaft in dem Bereich, der von der Aufstellung, Ande-
rung, Ergdnzung oder Aufhebung des Bebauungsplans
betroffen ist,

- die Darlequng von Art und Umfang der aufgrund der
Aufstellung, Anderung, Ergdanzung oder Aufhebung des
Bebauungsplans ermdglichten Eingriffe in Natur und
Landschaft sowie

- die Darstellung von Art und Umfang der notwendigen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag hat die Aufgabe,
die erkennbaren negativen Einfliisse des geplanten Ein-
griffs darzustellen und konkrete landschaftspflegerische
Ausgleichs-, Ersatz- und Gestaltungsmafinahmen vorzu-
stellen, die dann als Mafnahmen zum Schutz und zur Fflege
der Landschaft gemdB § 9 Absatz 1 BauGE im Bebauungsplan
festgesetzt werden.
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Planungsvoraussetzungen
Naturrdumliche Gegebenheiten
Rdumliche Lage

Die Plangebietsmitte liegt ca. 300 m vom eigentlichen
Ortskern bzw. von der Kirche und der Schule Griethausens
entfernt. Das Gebiet des Bebauungsplans umfaft den Bereich
zwischen den Strafien "Képpenkamp" und "Grenzweg".

Naturrdumlich betrachtet liegt der Planungsstandort in der
"Unteren Rheinniederung”.

Biotische Verhdltnisse
Biotoptypen

Die fiir die Bewertung des Eingriffs in Natur und Land-
schaft erforderliche Erfassung der betroffenen Land-
schaftsbestandteile erfolgt auf der Grundlage der fiir
Bauleitplanverfahren entwickelten "Arbeitshilfe fiir die
Bauleitplanung", einer Arbeitsqruppe der Ministerien fiir
Stadtentwicklung, Kultur und Sport, fiir Umnwelt, Raumord-
nung und Landwirtschaft sowie fiir Bauen und Wohnen
(Driesch 1996). Diese Methode ermdglicht die Erfassung
aller vorkommenden Biotoptypen im Untersuchungsgebiet nach
einer vorgegebenen Codierung.

Die Kartierung erfolgte im Sommer 1997.

Im Bebauungsplanbereich sind folgende Nutzungsstrukturen
und Biotoptypen vorhanden:

- vorhandene Bebauung am Grenzweg,

- weitere versiegelte Fldchen, ein Holzschuppen auf dem
Flurstiick 36, ein Garagen- bzw. Abstellgebdude auf dem
Flurstiick 121, ein asphaltierter Wegeabschnitt im
Kreuzungsbereich Kppenkamp/Beginnenkamp,

- eine wassergebundene Wegefldche aus Schotter bzw. Kies,

- Intensivgriinland auf dem Flurstiick 36, GCGinsewiese /
durch Ubernutzung teilweise keine Grasnarbe mehr
vorhanden,

- Obstwiesen mit relativ jungem halbstdmmigem Bestand,

- Zier- und Nutzgdrten, strukturarm.

Potentielle natiirliche Vegetation

Das Plangebiet ist potentieller Standort des Ei-

chen-/Ulmenwaldes westdeutscher und niederlédndischer

FluBtdler mit z.B. folgenden Geh&lzen und Kriutern:

Stieleiche, Feldulme, Esche, Feldahorn und Hainbuche,
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Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Schlehdorn, schwarzer Holun-
der, Traubenkirsche, Haselnub, Wasser-Schneeball und
WelilRdorn,

Scharbockskraut, Lungenkraut, Ahornstab, Lerchensporn und
Ringelkraut.

Nutzungsstruktur und Landschaftsbild

Da der Planbereich nach drei Seiten an vorhandene Bebauung
angrenzt und an einer Seite neben einem intensiv genutzten
Damwildgehege liegt, wird eine Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes nicht erwartet.

Vorbelastungen

- Vegetation, Boden- und Wasserhaushalt des Plangebietes
werden zur Zeit nur gering belastet.

-~ Der geplante Bebauungsbereich grenzt an drei Seiten
unmittelbar an wvorhandene Wohnbebauung und unterliegt
dadurch bereits einer starken Vorbelastung durch Lirm
und sonstige anthropogene Stérungen.

Auswirkung auf Natur und Landschaft

Darstellung des geplanten Vorhabens

Der Bebauungsplan setzt in den einzelnen Nutzungsgebieten
ein Reines Wohngebiet (WR) mit einer Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,4 fest. Bei der Ein-
griffs—fﬂusgleichshilanzierung wird von einem Versiege-
lungsanteil von 40 % der Fliche ausgegangern.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf Natur und Land-
schaft

Die ErschlieBung der Fliche und die Wohnbebauung sind mit

folgenden zeitweiligen und andauernden Beeintrdchtigungen

verbunden:

Voriibergehende Auswirkungen

Baustellenverkehr und Baubetrieb

- Beeintrdchtigung des Bodens durch Bodenverdichtung auf
Fahr- und Lagerfl&chen, d.h. Beeintrdchtigung der

biclogischen Aktivitdt des Bodens und seiner Fauna,

- Beeintrdchtigung von Klima und Luft durch Ldrm, Staub-
und Abgasemissionen bis zum AbschluBl der Bauarbeiten.

Bleibende Umweltauswirkungen

Dauerhafte Beeintrdchtigung des Bodens durch
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- Teilversiegelung des Bodens durch Verkehrs- und Gebdu-
defldchen und damit Reduzierung der Grundwasserneu-
bildungsrate in diesem Bereich,

- Abtrag, Umlagerung und Verdichtung des Bodens und damit
Stbrung bzw. Verlust biologisch aktiver Schichten.

Beeintrdchtigung der Pflanzen- und Tierwelt durch

- Verluste von zum Teil mit jlingeren Obstgehdlzen bestan-
denen Gdrten,

-~ Verlust von Lebensrdumen infolge von {iberbauung durch
Nutzungsumwandlung,

- Stbrung sensibler Tierarten infolge verstdrkter anthro-
pPogener Beunruhigung.

Beeintrdchtigung wvon Klima und Luft durch verdnderte
Temperatur-, Feuchte- und Windverhdltnisse.

Eingriffsbewertung
Bewertungsmethodik

Zur Ermittlung des erforderlichen Umfangs von Ausgleichs-
mafinahmen wird zundchst die Intensitit des Eingriffs
beurteilt.

Dazu werden die von dem Eingriff betroffenen Biotopstruk-
turen hinsichtlich ihrer 6kologischen Wertigkeit fiir den
Arten- und Biotopschutz beurteilt.

Die Grundwerte sind insbesondere von den Faktoren Selten-
heit und Wiederherstellbarkeit der Biotoptypen abgeleitet.
In der Biotoptypenliste erhilt jeder Biotoptyp einen
Grundwert auf einer Skala von 0 - 10. Dabei entspricht 0
dem niedrigsten und 10 dem h&chsten Wert fiir Naturschutz
und Landschaftspflege.

Eingriffsbewertung

Jeder erfafBten Fldche werden Flichennummer, Code, Biotop-
typ, Flachengrdfie sowie der der Biotoptypenwertliste
entnommene Grundwert A zugeordnet.

Landschaftspflegerisches Planungskonzept
Okologisches und landschaftsdsthetisches Zielprogramm

Nach § 8 a Absatz 1 BNatSchG i.V.m. § 8 Absatz 2 BNatSchG
hat bei Eingriffen in Natur und Landschaft aufgrund der
Aufstellung, Anderung, Ergidnzung oder Aufhebung wvon
Bauleitpldnen der Verursacher die Pflicht, vermeidbare
Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
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sowie unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung
keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrédchtigung des
Naturhaushalts festzustellen ist und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet
ist:

Auf der Grundlage dieser Vermeidungs- und Ausgleichsver-
pflichtung sowie nach MaBgabe der Ziele und Grundsdtze von
Naturschutz und Landschaftspflege verfolgt das Planungs-
konzept vorrangig folgende Ziele:

- Vermeidung und Minderung von Beeintrédchtigungen,

- Ausgleich unvermeidbarer Beeintrdchtigungen auf dem
Eingriffsstandort sowie

- landschaftsgerechte Einbindung des Bebauungsgebietes.

Mafnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintridch-
tigungen

Wahrend der Bauphase auftretende Konflikte sind durch
technische bzw. organisatorische MaBnahmen zu vermeiden
bzw. zu mindern.

Fiir die Baustelleneinrichtung sowie fiir die Materiallage-
rung wadhrend des Baubetriebes sind ausschlieBlich Fléchen
innerhalb des Bebauungsplangebietes zu nutzen. Beeintrich-
tigungen angrenzender Flichen sind zu unterlassen.

Mafinahmen zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen

Der Ausgleich erfolgt durch landschaftspflegerische
MaBnahmen in Form der Anpflanzung eines StraBenbaumes
(Winterlinde, Bergahorn oder Stieleiche) im Mittelpunkt
des Wendehammers der geplanten StraBe als Hochstamm mit
einem Stammumfang von 25 bis 30 cm.

Fir den Erschliefungseingriff StraBen und Wege sowie fiir
den Eingriff durch private Wohnbebauung sind hochstdmmige
heimische Obstbdume, entsprechend dem Plan Nr. 2 der
Anlage, anzupflanzen.

Pflegemafnahmen

Alle unter Kapitel 5.3 aufgefiihrten Gehdlzpflanzen sind
fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Ausgleichsbewertung und Bilanzierung
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Bewertungsmethodik

Um Eingriff und Ausgleich gegeniiberstellen zu k&nnen, muf
die Bewertung der Fldche nach Durchfiihrung der Mafnahmen
erfolgen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fiihren zu jeweils
anderen Biotoptypen. Diese zu erwartenden Biotoptypen
werden mit dem Grundwert P (Planung) gemdfl der Biotopty-
penwertliste (Driesch 1996) bewertet. Der Grundwert P
stellt dabei den Wert eines Biotoptyps 30 Jahre nach
Neuanlage dar.

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum ist identisch mit dem Bebauungsplan-
bereich.

Ein am Grenzweg anschliefender Teil des Bebauungsplanes
gilt als "Nichteingriffsbereich", da er bereits bebaut
ist.

Ausgleichsbewertung

Jeder geplanten Flédche wird, analog zur Bestandserfassung,
Fldchennummer, Code, Biotoptyp, FlichengréBe und der der
Biotoptypenwertliste entnommene Grundwert P zugeordnet.

Eine Auflistung und Bewertung der geplanten Biotoptypen
erfolgt in den Anlagen 1 + 2 "Zustand des Untersuchungs-
raumes gemdf den Festsetzungen des Bebauungsplans". Die
Lage und Art der jeweiligen Biotoptypen sind dem MaB-
nahmenplan (Plan Nr. 2) zu entnehmen.

Bei der Ausgleichsbewertung werden folgende Vorausset-
zungen zugrunde gelegt:

-~ Versiegelte Fldchen (StraBen, Bebauung) werden aufgrund
der nicht mdglichen Oberfldchenwasserversickerung als
voll versiegelte Fldchen gewertet.

- Flédchen, auf denen eine Bebauung mit einer GRZ wvon 0,4
erfolgen soll, werden grundsdtzlich mit einem Versiege-
lungsgrad von 40 % gerechnet.

- Gartenfldchen werden als strukturarme Nutz- und Zier-
gidrten (Flachenanteil heimischer Laubbdume, freiwach-
sender Laubgehdlzhecken oder extensiv gepflegter Wiesen
kleiner als 30 %) eingestuft.

- Es werden keine Flidchen auferhalb des Bebauungsplange-
bietes beeintridchtigt.

Unter Beriicksichtigqung der in Kapitel & aufgefiihrten
Ausgleichsmafnahmen wird auf einer Gesamtfliche fiir den
ErschlieBungseingriff durch Strafen und Wege von 1.015 m!?
ein Gesamtfldchenwert von 2.225 Werteinheiten und bei dem
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Eingriff Wohnbebauung auf einer Gesamtfliche von 5.885 m:?
ein Gesamtflidchenwert von 14.915 Werteinheiten erreicht.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die tkologische Bilanzierung des Eingriffsvorhabens
erfolgt durch einen Vergleich der Situation vor dem
Eingriff mit der Situation nach AbschluBR des Vorhabens
sowie der geplanten Gestaltungs- und Ausgleichsmalnahmen
(siehe Eingriffs-/Ausgleichsbilanz Anlagen 1 und 2 sowie
Plane 1 und 2).

Gemdfl dieser Gegeniiberstellung ergibt sich folgender
Bilanzwert:

Erschliefungseingriff StraBen und Wege

Beeintrdchtigte Werte

(ARusgangssituation) 2.212 Werteinheiten
Ausgleich (Planungssituation) 2.225 Werteinheiten
verbleibender {UberschuB 13 Werteinheiten

Eingriff Wohnbebauung

Beeintrdchtigte Werte

(Ausgangssituation) 19.086 Werteinheiten
Ausgleich auf der Eingriffsfliche

(Planungssituation) 14.915 Werteinheiten
verbleibendes Defizit 4.171 Werteinheiten

Nach dem Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
kann der Eingriff in MNatur und Landschaft durch die im
Bebauungsplangebiet vorgesehenen landschaftspflegerischen
Mafinahmen im Bereich ErschlieBungseingriff StraBen und
Wege vollstandig, im Bereich Wohnbaufldchen nicht voll-
stdndig ausgeglichen werden.

Fazit

Unter Einbeziehung aller im Bebauungsplangebiet vorge-
sehenen Mafnahmen zum Ausgleich des Eingriffs wird beim
Erschliefungseingriff ein Ausgleich erzielt und verbleibt
beim Eingriff Wohnbebauung ein Defizit wvon 4.171 &ko-
logischen Werteinheiten.

Es wird hier alsoc ein Ausgleich von ca. 78 % erreicht.

Bel der planerischen Abwigung sind die Belange der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung mit anderen Belangen
abzugleichen. Mit dem Bebauungsplan wird eine Verdichtung
eines bisher unbeplanten Innenbereichs erreicht. Weiterer
Raum in der freien Landschaft wird nicht in Anspruch
genommen .



_8_

Der noch verbleibende freie Bereich (Damwildgehege) wird
Zu einem spdteren Zeitpunkt ebenso wie der Bereich des
vorliegenden Bebauungsplanes als Wohnbaufldche genutzt.

Beide Bereiche sind im rechtskrdftigen Fldchennutzungsplan
als Wohnbauflidchen ausgewiesen.

Kleve, den (05.09.1997
Stadt Kleve

Der Stadtdirektor

- Planungsamt -

Im Auftrag

H
{;ramer}



Anlage 1

7-105-0

Eingriffs - Ausgleichsbilanzierung StraBen und Wege !
zum Bebauungsplan Nr. 7-105-0 Képpenkamp / Grenzweg Griethausen

A. Ausmazustand des Untersuchungsraumes
1 2 3 4 5 B T 8
Tail- Code Bictoptyp Flache | Grund- | Gesamt- | Gesamt- Einzel-
"i::he wert | korrektur- wert flachen-
{.anerhe antsprachend Bioioplypenmsriise {m=) faktor | (Sp5*Sp6) Wert
Flan) (Sp 4X 5p7)
41 Vversiegelte Flichen _ i a5 i 1 a o
q {Gebaude, Asphalt, Beton, engfugiges Plaster, Mavam)
Schotter-, Kies-. Sandflachen, wassergebund
: ; ; : ) 1
2 E Deckg_n_, Rohboden, Gleisbareiche in Batrieb, L 1 ! 40
3 32 Intensivgrinland (Fettwiese / Fettweide) 365 4 Q.7 28 1.022
4 3.2  Intensivgrinland (Fettwiese ! Fattweide) 275 4 0.7 28 LELY]
5 41 Zier- und Nutzgarten, strukturamn 0 2 1 2 140

[ 7o

2.212[

B. Zustand des Untersuchungsraumes gemi8 Festsetz. des Bebauungsplanes 7-105-0
Teil- Code Biotoptyp Flache | Grund- | Gesamt- | Gesamt- Einzel-
fache wert | korrektur- wert flachen-
[Szlarhe Entsprachand Biotopty permerlish im?) Riktor: | @0.ZA08) 5 T:ré )
__Plan) : {Sp p
1 1.1 versiegelte Flachen
{Gebiude, Asphalt, Beton, englug. Pllaster, Mauem) 740 0 10 0 )
2 36 Obstwiese [jung) I 1 7 1,825
3 8.2 Baumgruppen, Alleen, Baumreihen, Einzelbiume.
hier: Stralenbaum = 1 x 50m* = 50 m*
Fldche in Teilflache 1 enthalten 50 & 1 & a00

1.015]

Seite 1
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Anlage 2

Tabelle2

Eingriffs - Ausgleichsbilanzierung private Wohnbaufiachen
zum Bebauungsplan Nr. 7-105-0 Képpenkamp / Grenzweg Griethausen
A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
1 2 3 4 5 -] T B
Ted- | Code Biotoptyp Flache |Grund-| Gesamt- | Gesamt-| Einzel
F&che wert | korrektur- | wert fidchen-
M
.:merhe anlzorachend Biotoptyperwartsle im?) faktor | (Sp S5xSp| Went
Fizn) &) [Sp 4X
| Sp7)
1 1.1 versiegelte Flachen B0 0 1.0 a 0
[Gebdude, Asphalt, Beton, engfugiges PAaster, Mauera)
2 1.3 ‘Schotter. Klies- Sandfachen wassergeb. Decken, 20 1 1,0 1 20
3 38 Obstwiese jung) 1.100 7 1 T 7.700
4 32 intensivgriniand (Fettwiese | Fettweida,)
Génsawiese / durch Ubamutzung feitweise
keine Grasnarbe mehr vorhanden 2.445 4 0.7 2.8 6. 848
5 41 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 134) 2260 2 1 2 4.520) 2 Vs

[ 5.689]

[ 18.086| - ) '-."-x_x

B. Zustand des Untersuchungsraumes gemiB Festsetz. des Bebauungsplanes 7-105-0
1 2 3 4 & & T [:]
Teil- | Coda Biotoptyp Flache |Grund-| Gesamt- | Gesamt-| Einzel-
Miiche wert | korrektur-|  wert flachen-
[sr:he ertsprechand Biotoptypenwenliste (m*) faktor {SP:"SF‘ :"Efx
Plan) ] {EFI:JTJ
versiegelte Fldchen
1 il {Gebaude, Asphalt, Beton, engfugiges Plaster, Mauern) ) 1,765 ¢ 1 ) 0 ﬂ_
Obstwiese (jung) als Ausglesch Tir den T i o A
2 A6 Eingriff Wohnbebauung i ! ! 93_45 %
3 41 Zier und Nutzgarten, strukturarm 2785 2 1 2 B&70

[5:583]
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