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ENTSCHEIDUNGSBEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 7-105-0 fiir den Bereich OlmerstraBe/Grenz-
weg/Koppenkamp

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Am 04.06.1985 beschloB der Rat der Stadt, den Bebauungs-
plan Nr. 7-105-0 zu teilen. Fiir das Gebiet nordéstlich der
OlmerstraBe wurde das Planverfahren (Bebauungsplan Nr.
7-157-0) weitergefiihrt und zwischenzeitlich abgeschlossen.
Es ist heute fast vollstdndig bebaut.

Nunmehr wurde vor einiger Zeit von verschiedenen Eigen-
tiimern des siidwestlich der OlmerstraBe gelegenen Gebietes
der Antrag gestellt, das Planverfahren wieder aufzugrei-

fen.

Als generelle Ziele und Zwecke sind zu nennen:

- Schaffung von erforderlichen Wohnungen in freistehenden
Ein- und Zweifamilienhdusern,

- Steigerung des Wohnwertes durch Anlegung privater
Griinfldchen,

- Nutzung innerdrtlicher Potentiale zum Schutz des
Auflenbereichs,

- Erhaltung und Integration bestehender Bausubstanz,
- Beriicksichtigung von Belangen der Landschaftspflege.

Der Bebauungsplan dient der Deckung eines dringenden
Wohnbedarfs der Bevdlkerung.

2. Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet, ein Teil des Ortsteiles Griethausen, liegt
ca. 4 km vom Stadtzentrum entfernt. Die dominierende
Pfarrkirche "St. Martinus Griethausen", umgeben von
niedriger Bebauung an dem vorbeifiihrenden Deich mit dem
dahinter flieBenden Altrhein, prdgt das Bild des vorbild-
lich konzentrierten Ortes in der flachen Niederung.

3. Rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Griethausen, Flur 6
und 7, und wird wie folgt begrenzt:
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Norden : Flur 7, ndrdliche Grenze des Flurstiickes 34,
Flur 6, Flurstiick 97 (Beginnenkamp) teilend,
westliche Grenze Flurstiick 115,
ndrdliche Grenze der Flurstiicke 116

Osten : Flur 6, 6stliche Grenze der Flurstiicke 116,
121, 122, 187, 186, 189 teilweise, 188

Siiden : Flur 6, siidliche Grenze des Flurstiickes 188,
Flur 7, siidliche Grenze der Flurstiicke 104,
103, 102

Westen : Flur 7, westliche Grenze der Flurstiicke 102,
36, 35, 34

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan stimmt beziiglich der Art der baulichen
Nutzung mit dem verbindlichen Fldchennutzungsplan der

Stadt Kleve liberein.

Plankonzept

Ziel des Bebauungsplanes ist, das Hintergeldnde bereits
zum Teil bebauter Grundstiicke zwischen den StraBen "Olmer-
straBe/Grenzweg" und "Kdppenkamp" filir eine Bebauung 2zu
erschliefen.

Der Bebauungsplanentwurf fiihrt die Grundziige des Vorhande-
nen, eine kleine maBstdbliche Bebauung mit groBziigiger
Durchgriinung im Inneren des Gebietes, fort.

Die Bebauung ist in eingeschossigen Einzel- und Doppelhdu-
sern in offener Bauweise vorgesehen.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt {ber eine neu
anzulegende schmale, kur:ze, verkehrsberuhigte Stichstrafe
vom Grenzweg aus.

Ein FuBweg verbindet die neue Stichstrafie mit den StraBen

"Képpenkamp" und "Beginnenkamp".

Art und MaBR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplangebiet ist vorgesehen, das Plangebiet
zwischen "Grenzweg" und "K&ppenkamp" als "Reines Wohn-
gebiet (WR)" auszuweisen. Diese Abgrenzung nimmt einer-
seits Bezug auf die vorhandenen Nutzungsarten und schafft
andererseits mit den iibrigen Festsetzungen ein ruhiges

Wohnumfeld.

Textliche Festsetzungen

Zu Ziffer 1.1:

24



- 3 -

Durch die Festsetzung von Einzelhdusern mit hdchstens zwei
Wohnungseinheiten soll erreicht werden, daf die vorhandene
lockere Wohnbebauung fortgefiihrt wird.

Zu Ziffer 1.2:

In den Nutzungsgebieten, wo u.a. auch Doppelhduser er-
richtet werden k&nnen, ist die Anzahl der Wohnungsein-
heiten ebenfalls begrenzt, um in diesen Gebieten mit
freistehenden Wohnhdusern keine zu groBe Verdichtung =zu
erreichen.

Wiirde keine Begrenzung vorgenommen, so kdnnten in einem
Gebidude vier Wohneinheiten oder mehr entstehen.

Zu Ziffer 2.1:

Durch die Begrenzung der Garagengrdfien auBerhalb der
iiberbaubaren Fldchen soll gewdhrleistet werden, daB die
vorgesehenen Freifldchen durch zu groBe Bauten nicht

beeintrdchtigt werden.

Zu Ziffer 2.2:
Um den Bewohnern die Errichtung von Gartenhduschen,

Gerdteschuppen o.d. auf den nichtiiberbauren Grundstiicks-
fldchen zu ermdglichen, werden Nebenanlagen beschréankt

zugelassen.
Zu Ziffer 3:

Siehe Gliederungspunkt 9 der Begriindung (Ver- und Entsor-
gungsmaBnahmen) .

Beriicksichtigung von Belangen der Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft werden durch den
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag, der Bestandteil der
Begriindung ist, beriicksichtigt.

Altstandorte und Altablagerungen

Der Stadt Kleve sind nach den bisher durchgefiihrten
Untersuchungen auf Altlasten im Plangebiet keine Altab-
lagerungen bekannt. Erkundigungen deuten darauf hin, daB
keine Altlasten im Plangebiet vorhanden sind.

Ver- und EntsorgungsmafBnahmen

Die Ableitung der Abwdsser aus dem Plangebiet erfolgt
gemdB dem am 15.03.1962 durch die Bezirksregierung unter
Az.: 64.I1.52/10 genehmigten Entwurf zur Entwdsserung der
damaligen Gemeinde Griethausen nach dem Trennverfahren.

Schmutzwasserbeseitigung
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{iber das vorhandene Ortsnetz werden die Abwdsser dem
Schmutzwasser-Pumpwerk Griethausen zugefiihrt. Von dort
erfolgt die Einspeisung in die tangierende Hauptdruckrohr-
leitung vom Zentralpumpwerk Kellen zum Klarwerk Salmorth.
Nach Durchlaufen des Reinigungsprozesses werden die
gereinigten Abwdsser in den Rhein bei Strom-km 857,512

eingeleitet.

Regenwasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser ist dem Teilgebiet "T" zuzuordnen,
dessen RegenwasserabfluB iiber den Griethausener Graben in
den Spoykanal eingeleitet wird. Die Erlaubnis zur Ein-
leitung wurde am 16.06.1988 wunter Az.: 66.3-WE 9564
beantragt. Anlagen zur Regenwasserbehandlung bzw. Riickhal-
tung sind nicht vorhanden.

Das Niederschlagswasser kann aufgrund der gebietsspezifi-
schen Kriterien wie Luftverschmutzung und Fldchenbelastung
als gering verschmutzt betrachtet werden.

Die vorhandenen Regensammler sind in der Lage, auch das
Niederschlagswasser des Plangebietes abzuleiten.

Das gemdB § 51 LWG anzustrebende Versickern von Nieder-
schlagswasserabfliissen auf den einzelnen Baugrundstiicken
ist wegen der dortigen Untergrundverhdltnisse nicht zu
empfehlen. Nach den hier vorliegenden Bodenprofilen im
Bereich des Ortsteiles Griethausen sind dort im ver-
sickerungsrelevanten Bereich durchweg Lehmdeckschichten
mit M&chtigkeit bis ca. 2,00 m anzutreffen (siehe Anlage
1). Die darunter sich anschlieBenden durchldssigen Sand-
Kies-Schichtungen werden vom Grundwasserspiegel tangiert,
der wiederum von den Rheinhochwasserphasen beeinflulit

wird.

Das Gutachten zur Niederschlagswasserbewirtschaftung im
Stadtgebiet von Kleve des Biiros KTB (1996) zeigt fir den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7-105-0 als Bodentyp
"Vergleyten Braunen Auenboden'. Das Charakteristische
dieses Bodentyps ist sein dreischichtiger Aufbau. Der
Oberboden ist charakterisiert als schluffiger Lehm, meist
kalkhaltig, 7 - 10, Bodenartklasse III / Klasse der
Wasserdurchldssigkeit III (nach Leser/Klink 1988). Nach AG
Bodenkunde 1982 bedeutet dies eine mittelmdBige Wasser-
durchlédssigkeit von 10 - 40 cm/Tag. Die Grundwasserschutz-
funktion fiir diesen Bereich wird in Abhdngigkeit von
Grundwasserflurabstand und Wasserdurchldssigkeit nach
Mark/Miiller 1992 mit 2 - 3 bewertet.

Unter dieser Schicht im Oberboden findet sich als Bodenart
schluffig-toniger Lehm bis toniger Lehm, z.T. kalkhaltig,
5 - >13 der Bodenartklasse VII bei einer Wasserdurchldas-
sigkeitsklasse von II, was mit 40 - 11 cm/Tag als hoch zu
bezeichnen ist. Auch im Untergrund wird die Grundwasser-
schutzfunktion mit 2 - 3 angegeben.

zusammenfassend kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, daB
das Versickerungspotential im Oberboden gering, im Unter-
grund als mittel zu bezeichnen ist. Der Grundwasserschutz
wird in beiden Bereichen als mdBig eingeschdtzt, der
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Grundwasserflurabstand betrdgt nach Aussage der Hy-
drol./Bodenkarte 1,3 - 2 m, nach Grundwassermefstellen 1,3
- 2,4 m. Somit wird die Fl&che nach ATV A 138 als Flé&dche
mit tempordr hohem Grundwasserstand (<1,5 m) klassifi-
ziert.

Insgesamt kommt das Gutachten somit zu einer negativen
Empfehlung hinsichtlich der Versickerung im Plangebiet.

10. Kosten
Die iiberschldglichen ErschlieBungskosten betragen
fiir den Grunderwerb 20.000,-- DM
fiir den StraBenausbau einschl. Beleuchtung 85.000,-- DM
fiir die Kanalisierung 85.000,-- DM
Summe 190.000,-- DM
Die Kosten sind nach dem heutigen Stand ermittelt worden.
Hinweis:
Als Sicherung gegen Naturgewalten wird auf die Deich-
schutzverordnung vom 08.11.1995, die Bestandteil der
Begriindung des Bebauungsplanes ist, hingewiesen.
Aufgestellt : Kleve, den 15.01.1998

Stadt Kleve
Der Stadtdirektor
- Planungsamt -

Im Auftrag

\

(Crédmer)
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Deichverband Xanten-Kleve
Oraniendeich 440, 47533 Kleve-Warbeyen
Tel: (02821-79990
Feav.: 028 21-79 99 44

1. Geltungsbereich, Deiche an Gewassern erster Ordnung, cinschlieBlich der Deiche im
Rickstaugebict dieser Gewasser im Regicrungsbezirk Dusseldocf

2, Schutzzone (§1)

— I 100m mes e Il 100m =
- 110m e, — 110m
1 ﬁ/ I
o in J Bauen in den Deichschutzzonen
£ .
P LI T\ VIT oA AR e e Py SRS A T = ARG A S ey Ty A Ty ey F 7 N
= Emplehlungen zur Hochwasservorsorge

3. Verbote §§ 3 und 4 im natiirlichen Uberschwemmungsgebict (Polder)

4 Genchmeuneen: Bezitksregicrung Dusseldor!?

Genehmiguny ist nieht erforderlich, wenn das Vorhaben den Festsctzungen cines
Bebauungsplanes entspricht (§ 5 (4))

5. Verbot des Beweidens der Deiche (§ 4 (7))
ausgenommen Schale

6. Die Deichunterhaltung oblicgt dem Deichverband Xanten-Kleve (§ 6)

7. Die Deichaufsicht obliegt der Dezirksregierung Disseldorf, wobei die  Staatlichen
Umweltamter die Aufgaben durchfiihren (§7). -
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Kreissirztlich gepriift
Bodenquerschnitte Landkieis Kleve
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Tl gen Tezi 9. Gemeinde Griethausen '
Kreisbauamt - Der Gemeindedirektor ¢
Kreishaurat "
Bearbeitet:
Noch Angabe der Fa. van Rooy Ing. Rudolf Lautrich
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