BEGRUNDUNG

zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 5-X1-1 fiir den Bereich Am
Stein/ Eichenwinkel im Ortsteil Reichswalde

1. Planungssituation

Der Bebauungsplan Nr. 5-X1-1 fir den Bereich Am Stein/ Eichenwinkel im
Ortsteil Reichswalde hat am 15.12.1992 Rechtskraft erlangt.

Ziel und Zweck des damaligen Bauleitplanverfahrens war es, den rechtskraftigen
Bebauungsplan Reichswalde Nr. 1 dahingehend zu Uberarbeiten, dass zukUlnftig
die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen bis zu einer GréBe von 15m? zuldssig ist. Alle weiteren
Festsetzungen blieben gegenlber dem Bebauungsplan Reichswalde Nr. 1
unverandert.

Der Antragsteller regt an, auf dem Grundstlck, welches im Suden durch die
StraBe ,Eichenwinkel“ und im Westen durch die StraBe ,Am Stein“ begrenzt wird,
eine zusatzliche Uberbaubare Flache zur Errichtung eines freistehenden
eingeschossigen Einfamilienhauses auszuweisen. Der beantragte Anderungs-
bereich wird durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5-X1-1 abgedeckt.
Der B-Plan setzt hier ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) in offener,
eingeschossiger Bauweise fest.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Kleve zeigt dort eine
~“Wohnbauflache".

2. Lage im Stadtgebiet

Der Anderungsbereich hat eine GroBe von 410m?2 und befindet sich im &stlichen
Bereich des Flurstlicks 219 der Flur 3 in der Gemarkung Reichswalde.

Bis zur suddstlich gelegenen Ortsmitte von Reichswalde sind es ca. 300m. Der
Stadtkern von Kleve befindet sich ca. 4 km entfernt in norddstlicher Richtung.

3. Ziele und Zwecke der Plananderung

Eine Bebauung des o. g. Flurstiicks ist derzeit nur straBenbegleitend zur StraBe
»,Am Stein“ mdglich und auch realisiert. Eine Bebauung im rlickwértigen éstlichen
Bereich des Flurstlicks, der momentan als Freiflache/ Ziergarten genutzt wird, ist
nicht méglich.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die beantragte
Anderung, da die Grundzige der Planung nicht tangiert werden. Die
ErschlieBung des Anderungsbereiches ist gesichert.

Die durch die Anderung eintretende stadtebauliche Verdichtung in diesem
Bereich von Reichswalde ist nur sehr minimal und kann vernachlassigt werden,
da zum einen bereits unmittelbar sidlich gegenlber des Anderungsbereichs eine
ahnliche Baustruktur vorhanden ist und zum anderen die klnftigen



GrundstlicksgroBen mit ca. 610m2 bzw. 410m?2 ausreichend dimensioniert sind.
Ferner ist bereits im Zuge der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
Nr. 5-X1-1 eine nahezu identische Uberarbeitung fiir den weiter nérdlich
gelegenen Bereich Am Stein/ Am Ruppenberg im Jahre 1998 durchgefihrt
worden.

Es wird eine zusatzliche tberbaubare Flache von 12,0 x 12, 0 m im stiddstlichen
Bereich des Flurstiicks 219 ausgewiesen. Das Flurstlick, was eine GesamtgréBe
von 1.024 m? hat, kann so geteilt werden, dass fir den Neubau des
eingeschossigen Einfamilienhauses ein Grundstick von ca. 410 m2 zur
Verflgung steht.

Alle Ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 5-X1-1
bleiben von der Anderung unberthrt.

Dem vom Gesetzgeber vorgegebenen Ziel der Innenentwicklung von Stadten
und Gemeinden, welches u. a. Nachverdichtungen im Bestand ausdriicklich den
Vorrang vor der weiteren Ausdehnung der Wohnbebauung in die AuBenbereiche
einraumt, wird somit entsprochen.

Den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung gem. §1 (6) Punkt 1 BauGB
wird auch nach der vereinfachten Anderung Rechnung getragen.

Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich dient, wie oben bereits erwéhnt, als Freifliche zum
Gebaude Am Stein Nr. 12. Die Freiflache ist groBteils als Rasen angelegt und
kann als strukturarme Ziergartennutzung charakterisiert werden. Ferner befindet
sich ein Einzelbaum im Bereich der Anderung, der bei einer Bebauung wohl
entfallen wird.

Insgesamt ist der Eingriff in Natur und Landschaft jedoch als sehr gering zu
bezeichnen, da es sich im vorliegenden Fall um eine Nachverdichtung
vorhandener Baustrukturen handelt und keine 6kologisch bedeutsame Strukturen
betroffen sind.

Sonstige Belange
Sonstige Belange werden von der Plananderung nicht oder in keinem

nennenswerten Umfang berlhrt.
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