BEGRUNDUNG

zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 5-206-0 fiir den Bereich Hirsch-
bruch / Buchholz / DiiffelstraBe / Kattenwald im Ortsteil Reichswalde

1. Planungsanlass

Die Stadt Kleve als Grundstiickseigentiimer beabsichtigt ein Grundstiick in Reichswalde
kiinftig als Wohnbauflache auszuweisen.

Das Grundstiick (Flurstlicke 589 und 590, Flur 4, Gemarkung Reichswalde) liegt im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5-206-0 fiir den Bereich Hirschbruch / Buchholz /
Diffelstral3e / Kattenwald im Ortsteil Reichswalde, welcher am 28.07.1999 Rechtskraft er-
langt hat. Der Bebauungsplan weist flir das Grundstiick eine 6ffentliche Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung Spielplatz aus.

Die Stadt Kleve beabsichtigt den Spielplatz in ein Wohngebiet umzuwandeln und zwei
Bauflachen auszuweisen. Die Ausweisung der Flachen entspricht dabei den Festsetzungen
der unmittelbaren Umgebung des o.g. Bebauungsplans. Geplant ist ein Reines Wohnge-
biet (WR) in eingeschossiger Bauweise bei einer GRZ von 0,4. Die Grundziige der Planung
bleiben gewahrt.

Der Bedarf an Spielmdoglichkeiten ist auch beim Wegfall der Spielplatzflache am Hofberg
gedeckt. Der Notwendigkeit, fir ausreichende 6ffentliche Spielmdglichkeiten zu sorgen,
wird im Ortsteil Reichswalde weiterhin Rechnung getragen.

2. Lage im Stadtgebiet/ Geltungsbereich der Plandnderung

Das Bebauungsplangebiet liegt ca. 4,0 km entfernt vom Stadtzentrum Kleves im Ortsteil
Reichswalde.

Das Grundstiick (Flurstiicke 589 und 590), und damit der Anderungsbereich, hat insgesamt
eine GréBe von 939 m?,

Der Anderungsbereich befindet sich im Bereich des StraBenzugs Hofberg in Reichswalde.

Die detaillierte raumliche Abgrenzung des Anderungsbereichs ist der Planzeichnung zu
entnehmen.
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Abb. 1: Lage im Stadtgebiet, Auszug aus dem schematischen Stadtplan,
ohne Mal3stab

3. Planerische Ausgangssituation

a) Regionalplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP 99)

Im Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan 99) des Regierungsbezirks Dusseldorf ist der
gesamte Bereich des Bebauungsplans Nr. 5-206-0 - sowie weitrdumig das angrenzende
stadtebauliche Umfeld des Ortsteils Reichswalde - als ,Allgemeiner Siedlungsbereich”
(ASB) dargestellt. Der Ortsteil Reichswalde ist in das Waldgebiet des Reichswaldes einge-
bettet, welches als ,wertvolle Kulturlandschaft gemaR3 Landesentwicklungsplan NRW*, als
,Bereich fur den Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung” und als ,Re-
gionaler Griinzug” dargestellt ist. Die in Nord-Stid-Richtung im Osten des Plangebiets ver-
laufende Grunewaldstrale (L 484) ist entsprechend ihrer verkehrlichen Funktion als ,Stra-
Be fiir den vorwiegend uberregionalen und regionalen Verkehr” dargestellt.

Seite 2 von 8



20

‘5!".
il

R

piad
A
i YA

a3

,,é- 4
g.g?
s

N o 5 b g
e N R ;
"
&
e

i“ "
’éb{fr) s .:*' E%E
— - % {-'»’“‘--.,. F .
k\ il ' e ¢
) 'F »

.'__x" fi & T, = -
.!i% -,. /ﬁrfgs s “‘i{ s '1”. »

=y Materbprn
L4 o

! 25 ' .__! %

oW

£

2=~ I

G ST

T
""

Al

, .
—
T T O A A

8

=]

>~

Al V. T

: . A
ot LN, SRR by T
Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan (GEP 99) der Bezirksregierung Diisseldorf,
ohne Mal3stab

b) Fldchennutzungsplan der Stadt Kleve

Fir den Anderungsbereich weist der rechtsverbindliche Flichennutzungsplan der Stadt
Kleve eine ,Wohnbauflache” aus. Die stadtebauliche Umgebung ist ebenfalls als ,Wohn-
bauflache” dargestellt, handelt es sich stadtstrukturell doch um ein grof3es zusammenhan-
gendes Wohngebiet in den Ortsteilen Reichswalde und Materborn. Das Wohngebiet ist im
Osten und Westen durch den Reichswald begrenzt, der als ,Flache fiir die Forstwirtschaft”
mit der Zweckbestimmung ,Landschaftsschutz” ausgewiesen ist. Der Ortsteil Reichswalde
ist durch die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Uberértliche Hauptverkehrsstral3e
(Grunewaldstral3e, L 484) erschlossen.

Im weiteren Umfeld des Geltungsbereichs der 1. vereinfachten Anderung sind im Westen
und im Siiden des Anderungsbereiches in der Wohnbaufliche zwei Flichen mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz’ ausgewiesen. Im Ortszentrum von Reichswalde ist am
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Dorfanger eine ,Gemeinbedarfsflaiche” mit der Zweckbestimmung ,Schule” und ,Kirche”
ausgewiesen.
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Abb. 3: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan der Stadt Kleve,
ohne Mal3stab

¢) Rechtskrdftiger Bebauungsplan 5-206-0

Der Bebauungsplan Nr. 5-206-0 fiir den Bereich fiir den Bereich Hirschbruch / Buchholz /
DuffelstraBe / Kattenwald im Ortsteil Reichswalde hat am 28.07.1999 Rechtskraft erlangt.
Der Bebauungsplan weist fiir das Grundstiick eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweck-
bestimmung Spielplatz aus.
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Abb. 4: Auszug aus dem rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 5-206-0 der Stadt Kleve,

ohne Mal3stab
d) Gestaltungssatzungen der Stadt Kleve
Fir den Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung ist die ,Satzung der Stadt Kleve
zur Gestaltung und Erhaltung des Stadtbildes fiir die sonstigen Bereiche (aul3er Innenstadt,

Dorfgebiete und Gewerbegebiete)” vom 03.06.2004 anzuwenden. Beziiglich der genauen
Regelungen wird auf den jeweiligen Satzungstext verwiesen.

4. Ziele und Zwecke der Anderung

Ziel der 1. vereinfachten Anderung ist es, anstelle der festgesetzten Spielplatzfliche zwei
Bauflachen auszuweisen, die den Festsetzungen der unmittelbaren Umgebung entspre-
chen.

Das westliche Baugrundstiick (Flurstiicke 589) hat eine Gesamtfliche von ca. 478 m? das
dstliche Baugrundstiick (Teilfliche vom Flurstiick 589) eine Gesamtfliche von ca. 390 m?
Die Bauflache des 6stlichen Baugrundstiicks betragt ca. 8 m auf 13 m (Gesamtflache ca.
104 m?), die des westlichen Baugrundstiicks ca. 10 m auf 13 m (Gesamtfliche ca. 130 m?).
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Die vordere und rlickwartige Baugrenze des 6stlichen Baugrundstiicks liegt in der Flucht
der festgesetzten Baugrenzen der 6stlich angrenzenden Bauflachen des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 5-206-0.

Die riickwartige Baugrenze des westlichen Baugrundstiicks verlauft mit 3 m Grenzabstand
zur Grundstiicksgrenze des sidlichen Nachbarflurstiicks (Flurstiick 468).
Die Grundstlicke der beiden Bauflachen verlaufen mit 3 m Grenzabstand zueinander.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen der unmittelbaren Umge-
bung. Geplant ist ein Reines Wohngebiet (WR) in eingeschossiger Bauweise bei einer GRZ
von 0,4. Durch die Begrenzung auf ein Vollgeschoss bleibt die umgebende Mal3stablichkeit
gewabhrt.

Das Grundkonzept der stidtebaulichen Planung wird durch die vorgesehene Anderung
nicht beeintrachtigt.

Der Notwendigkeit, fiir ausreichende 6ffentliche Spielmdglichkeiten zu sorgen, wird im
Ortsteil Reichswalde Rechnung getragen. Der Bedarf an Spielmdglichkeiten ist auch beim
Wegfall der Spielplatzflaiche am Hofberg gedeckt (siehe Punkt 7 Sonstige Belange der Be-
grindung).

Das vom Rat der Stadt Kleve beschlossene Stadtentwicklungskonzept der Stadt Kleve hat
als ein Handlungsfeld fiir die kiinftige stadtebauliche Entwicklung die ,Entwicklung von
innen nach aullen” empfohlen.1 Das Handlungsfeld dient damit dem Schutz der hochwer-
tigen Freirdume und Kulturlandschaften vor einer weiteren Inanspruchnahme, der Star-
kung der Klever Innenstadt und einer nachhaltigen Nutzung der vorhandenen Infrastruk-
tur im Sinne einer effizienten Auslastung.

Im Hinblick auf diese Empfehlung wird die im Geltungsbereich der 1. vereinfachten Ande-
rung vorgesehene Wohnbauflache stadtebaulich, neben den im Rahmen des Stadtent-
wicklungskonzeptes untersuchten Potenzialflachen, als geeignet fir die Innenentwicklung
angesehen.

5. Ver-und Entsorgung

Anderungen der Ver- und Entsorgung ergeben sich durch die 1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplans nicht. Das Grundstiick ist Teil eines bestehenden Wohngebietes, ver-
kehrstechnisch Uber die Stral3e Hofberg erschlossen und kann an das vorhandene ortliche
Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen werden.

6. Natur und Landschaft

Das Grundstiick (Flurstiicke 589 und 590) mit einer Fliche von 939 m? liegt zurzeit brach.
Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5-206-0 festgesetzte Griinflache mit Zweckbe-
stimmung Spielplatz wurde bislang nicht realisiert. In der Regel kann ein Spielplatz im Be-

! Vgl. Stadt Kleve, 2009: Stadtentwicklungskonzept Kleve, S. 24ff.

Seite 6 von 8



zug auf die Biotopbewertung als intensiv genutzte, unversiegelte Sandflache eingestuft
werden. Dies entspricht auch der Bewertung der Flache im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag (LFB) zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan 5-206-0. Ebenfalls nicht umge-
setzt, wurde die einfassende Geholzpflanzung, die mit einem mittleren bis hohen Biotop-
wert im LFB bewertet wurde.

Die vereinfachte Anderung setzt Baugrundstiicke mit einer Grundflichenzahl (GRZ) 0,4
fest, d.h. 40% der Grundstucksflache diirfen i.d.R. mit baulichen Anlagen tberbaut werden.
Somit ist eine aufgelockerte Bebauung gewahrleistet. Die nicht (iberbaubaren Grund-
sticksflachen (60 %) werden voraussichtlich als strukturarmer Ziergarten angelegt.

Zur Fortfihrung der Griinverbindung in West-Ost-Richtung wird stidlich des einen Bau-
grundstiicks (Flurstiick 589) eine private Griinflache als Malinahme zum Schutz und zur
Pflege der Landschaft festgesetzt. Entsprechend der Festsetzungen im bestehenden LFB
ist auf dieser Flache eine freiwachsende Gehdlzpflanzung mit heimischen, standortgerech-
ten Strauchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Durch die Umwandlung der Spielplatzflache in Bauflachen ist mit einer geringfligigen Zu-
nahme an versiegelter Flache zu rechnen. Die Anlage von Ziergarten fiihrt zu einer leichten
Erhéhung des Griinanteils. Insgesamt sind durch die 1. vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplan 5-206-0 keine erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu er-
warten.

7. Sonstige Belange

Durch den Entfall der Spielplatzflache sind die Belange der Jugendférderung, des Sports,
der Freizeit und die sozialen Belange der Bevélkerung beriihrt.

Die Gemeinden sind gemal3 Runderlass vom 31.07.1974 Shbl. NW 2311, zuletzt geandert
am 29.3.1978 VC2/ VC 4 - 901.11 verpflichtet, entsprechend diesen Grundsatzen, der Ju-
gend ausreichend Gelegenheit zum Spiel zu geben und offentliche Spielflachen fir dieses
Bediirfnis bereit zu stellen. Die erforderlichen Flachen sind in den Bebauungsplanen darzu-
stellen und festzusetzen.

Der Bedarf an Spielmdoglichkeiten ist auch beim Wegfall der Spielplatzflache am Hofberg
gedeckt. Der Notwendigkeit, fir ausreichende 6ffentliche Spielmdglichkeiten zu sorgen,
wird im Ortsteil Reichswalde weiterhin Rechnung getragen.

Aktuell gibt es im Ortsteil Reichswalde sechs Spielplatze:

Spielplatz ,Kahle Plack”

Spielplatz ,Papengatt”

Spielplatz an der Kirche, Ecke Monnekenwald - Dorfanger
Spielplatz an der Grundschule, Ménnekenwald

Spielplatz ,Eichenwinkel”

Spielplatz ,Kéhlerweg”

ounkwh-=
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Flr das neue Baugebiet ,Kbhlerweg” an der Ecke Grunewaldstral3e - Dorfanger ist zur De-
ckung des Spielplatzbedarfs ein Spielplatz bis Dezember 2011 ausgebaut worden.

Die Kinder aus der Stral3e ,Hofberg” haben zwei Spielplaze in der unmittelbaren Nahe: den
Spielplatz ,Kahle Plack” und den Spielplatz ,Papengatt”. Weitere Spielplatze befinden sich
an der Kirche, im Eichenwinkel, auf dem Schulhof der Grundschule (Ménnekenwald) und
im Kohlerweg.

Die Abb. 6 verdeutlicht die Lage und den Einzugsbereich der Spielplatze in Reichswalde.

- e— &
Abb. 6: Auszug aus der Deutschen Grundkarte, aktuelle Sit
(300 m Radius) im Ortsteil Reichswalde,

ohne Mal3stab

uation der Spielpldtze mit Einzugsbereichen

Den Belangen der Jugendférderung ist auch beim Wegfall der Spielplatzflache am Hofberg
seitens der Stadt Kleve Rechnung getragen. Weitere Belange werden von der Plandande-
rung in keinem nennenswerten Umfang berihrt.

Aufgestellt: Kleve, den 08.02.2012
Stadt Kleve Im Auftrag
Der Burgermeister

Fachbereich Planen und Bauen
Abt. Stadtplanung (van Koeverden)
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