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ENTSCHEIDUNGSBEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 5-206-0 filir das Gebiet zwischen Hirsch-
bruch, Buchholz, DiiffelstraBe und Kattenwald

1.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Am 18.12.1991 hat der Rat der Stadt Kleve fiir den o.a. Bereich
die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen, um diese
Hinterlandfldchen einer geordneten Wohnbaunutzung zuzufiihren.
Der Bebauungsplan schafft die Grundlage filir die zukiinftige
ErschliefBung und Bebauung der unbebauten Flachen im Innern des
Gebietes.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom
04.01. - 20.01.1995 einschlieBlich.

Aufgrund der vorgebrachten Anregungen und Bedenken, neuerer
Rechtsprechung in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
sowie der neu gefafBten wasserrechtlichen Vorgaben hat der Rat
am 26.02.1997 Dbeschlossen, den Bebauungsplan Nr. 5-206-0
erneut 6ffentlich auszulegen.

Die Offenlage erfolgte aufgrund der Bekanntmachung in den
6rtlichen Tageszeitungen am 20.05.1997 in der Zeit vom
02.06.1997 bis 02.07.1997 einschlieBlich, ausgenommen Freitag,
den 13.06.1997. Die Trager Offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 13.05.1997 um ihre Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen der Offenlage wurden insbesondere von den Anliegern
etliche Anregungen vorgetragen, die im wesentlichen die
Anordnung der iiberbaubaren Fldchen und der Ausgleichsflédchen,
die Berilicksichtigung der vorhandenen Wohnbebauung sowie die
kiinftige Verkehrsfiihrung betreffen.

Die Verwaltung hat daraufhin einen neuen Planentwurf erstellt
und diesen am 29.04.1998 den betroffenen Grundstiickseigen-
tiimern vorgestellt. Die Anwesenden erkldrten sich mit dem
modifizierten Plankonzept einverstanden und sprachen sich fiir
eine neue Offenlage aus.

Aufgrund der Bekanntmachung in den &6rtlichen Tageszeitungen am
04.11.1998 erfolgte die gemdB § 3 Absatz 3 Satz 2 BauGB auf 2
Wochen verkiirzte Offenlage in der Zeit vom 13.11.1998 bis
27.11.1998 einschlieBlich.

Das neue Plankonzept unterscheidet sich von der in der Offen-
lage 1997 zur Diskussion gestellten Planvariante insoweit, als
nun die an der DiiffelstraBe gelegenen bebauten Grundstiicke aus
dem Plangebiet ausgeklammert werden und die ehedem vorgesehene
offentliche Ausgleichsfldche an der StraBe "Buchholz" zugun-
sten von Wohnbebauung extern angelegt wird. Wegen der verdich-
tet vorgesehenen Wohnbebauung sind die Ausbaubreiten der
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nérdlich abzweigenden Stichwege auf 5,00 m reduziert worden;
flir eine Zeile der Wohnbebauung ist die ErschlieBung aus
"Platzgrinden" iber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vorge-
sehen.

Als generelle Ziele und Zwecke sind zu nennen:

= Schaffung von erforderlichen Wohnungen in freistehenden
Einzel- sowie Doppelhdusern

= Nutzung innerstddtischer Bebauungspotentiale 2zum Schutz
des AuBenbereichs

= Steigerung des Wohnwertes durch Anlegung privater Griinfl&-
chen

- Anlegung eines Spielplatzes mit entsprechender Eingriinung

= Erhaltung und Integration bestehender Bausubstanz

B Beriicksichtigung von Belangen der Natur und Landschafts-
pflege

(6kologische AusgleichsmafBnahmen)

- Verrieselung des auf privaten Grundstiicken anfallenden
Niederschlagswassers vor Ort.

Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet 1liegt am silidlichen Stadtrand von Kleve des
wegen der Waldndhe zum Wohnen bevorzugten Ortsteiles Reichs-
walde, 0,5 km vom Ortskern Reichswalde sowie 4 km vom Stadt-
zentrum Kleve entfernt. Es ist ein Teil eines grofen zusammen-
hangenden Wohngebietes mit intakter Infrastruktur.

Raumlicher Geltungsbereich

Norden: Siidliche Grenze Hirschbruch

Osten : Westliche Grenze Buchholz tlw.

Siiden : N6rdliche Grenze DiiffelstraBe im Abstand von ca.
30 m bis 45 m in ndrdlicher Richtung

Westen: Ostliche Grenze Kattenwald tlw.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan stimmt beziliglich der Art der baulichen
Nutzung mit dem Flachennutzungsplan iiberein.
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Plankonzept

Ziel des Bebauungsplanes ist, das Hintergeldnde Dbereits
bebauter Grundstiicke zwischen der StraBe Hirschbruch und der
DiffelstraBe fiir eine Bebauung zu erschlieBen.

Die ErschlieBungsstraBe verlduft zwischen den StraBen Katten-
wald und Buchholz mit vier kurzen Stichwegen mit Wendehdmmern.
Uber jeweils einen FuBweqg wird eine Verbindung zum Hirschbruch
und zur DiiffelstraBe geschaffen.

Der vorgesehene Spielplatztyp B ist iiber die beiden FuBwege
und die HaupterschlieBungsstraBe zu erreichen. Der Bebauungs-
planentwurf basiert auf der Grundlage der vorhandenen klein-
maBstdblichen Bebauung mit groBziigiger Durchgriinung im Innern
des Gebietes.

Die Durchgriinung besteht im iliberwiegenden Teil aus Heckenge-
hélzen mit bodenstdndigen einheimischen Pflanzen und Obstwie-
sen, die als Ausgleichsfldchen fiir den Eingriff in Natur und
Landschaft verbindlich festgesetzt sind.

Durch die Neueinfiihrung des § 51 a in das Landeswassergesetz
NW ist das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu ver-
sickern oder zu verrieseln bzw. ortsnah in ein Gewdsser
einzuleiten. Die entsprechenden M&glichkeiten wurden durch ein
hydrologisches Gutachten, welches Bestandteil der Begriindung
ist, festgestellt.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers, das auf den privaten
Flachen anfdallt, wird in die Verantwortung des Bauherrn
gelegt. Es 1ist auf den einzelnen Grundstiicken in Ver-
sickerungsmulden oder anderen dafilir geeigneten Einrichtungen
zu versickern.

Das Niederschlagswasser der oOffentlichen Verkehrsfldchen wird
gesammelt und der unmittelbar vorhandenen Regenversickerungs-
anlage an der StraBle Buchholz zugefiihrt.

Der erforderliche Kanal wird mit Riickhalteraum zur Entlastung

der Regenwasserkanalisation angrenzender Wohngebiete ausge-
baut.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan ist vorgesehen, die Nutzungsgebiete 1 - 9 und
11 als "Reines Wohngebiet" (WR) auszuweisen. Das Nutzungsge-
biet 10 ist als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) vorgesehen, da
hier ein nicht stdrender Handwerksbetrieb vorhanden ist.

Die als "Reines Wohngebiet" festgesetzten Nutzungsgebiete
nehmen einerseits Bezug auf die vorhandene Nutzungsstruktur
und schaffen andererseits mit den ilibrigen Festsetzungen einen
lockeren Ubergang zur freien Landschaft.

In den Nutzungsgebieten 1 - 8 sind Garagen und Stellpldtze in
den nicht iliberbaubaren Grundstiicksflidchen nicht zugelassen, da
innerhalb der iiberbaubaren Fldchen ausreichende M&glichkeiten
fiir den Bau von Garagen und Stellpl&dtzen bestehen.
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Wie in anderen Bereichen werden Nebenanlagen in ihrer GroéBe
eingeschréankt.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung wird =zum einen
begriindet aus der Zielsetzung heraus, die angrenzende mafB-
stabsgerechte Bebauung zu wahren und das vorhandene MaB auch
fiir die kiinftige Entwicklung und Bebauung zugrundezulegen.
Damit werden stadtebaulich intakte und auch gewollte Struktu-
ren weiterentwickelt und verwachsen durch diese Kontinuitdt zu
einem geschlossenen Ganzen. Unter Beriicksichtigung der ver-
schiedenen Anspriiche aus der Bevdlkerung und unter Wahrung der
stddtebaulichen Struktur Reichswaldes sollen hier in offener,
eingeschossiger Bauweise Einzel- und Doppelhduser errichtet
werden.

7. Beriicksichtigung von Belangen der Natur und Landschaft
Die Belange von Natur und Landschaft werden durch den Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag vom 04.08.1998, der Bestand-
teil der Begriindung ist, beriicksichtigt.

8. Altstandorte und Altablagerungen
Der Stadt Kleve sind nach den bisher durchgefiihrten Unter-
suchungen auf Altlasten im Plangebiet keine Altablagerungen
bekannt. Erkundigungen deuten darauf hin, daB keine Altlasten
vorhanden sind.

9. Ver- und Entsorgungsmafnahmen
Der Bebauungsplan ist Teil eines bestehenden Wohngebietes.
Alle fiir die ErschlieBung erforderlichen Ver- und Entsorgungs-
leitungen sind in den umgebenden Straflen vorhanden und kdnnen
mit einem relativ geringen Aufwand in das Plangebiet hinein
erweitert werden.
Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt nach dem Trennver-
fahren iiber den Hauptsammler zum Pumpwerk "Hiifgen". Uber eine
Druckleitung, den Hauptsammler Materborn und den Transport-
sammler Ost flieft das Abwasser dem Zentralpumpwerk Kellen zu.
Von dort wird es zum Kldrwerk Kleve-Salmorth gepumpt.
Das Niederschlagswasser wird, wie unter Punkt 5 erldutert
wurde, vor Ort versickert bzw. das Regenwasser der O&ffent-
lichen Verkehrsfldchen der in der Ndhe befindlichen Regenver-
sickerungsanlage zugefiihrt.

10.Kosten

Die iberschldgigen ErschlieBungskosten betragen:



Fliir den Grunderwerb 450.000,-- DM,
fiir den StraBen- und FuBwegeausbau

einschl. Beleuchtung 750.000,-- DM,
fiir die Kanalisierung 640.000,-- DM,

fiir StraBen, Baume und &ffentliche
Ausgleichsflache, fiir den Eingriff
in Natur und Landschaft, den der

StrafBenausbau verursacht 80.000,-- DM,
fiir den Spielplatz 80.000,-- DM

Su.: 2.000.000,-- DM.

Die Kosten sind nach dem heutigen Stand ermittelt worden.

Kleve, den 24.02.1999

Stadt Kleve das Satiunganas
Der Stadtdirektor des Raigs der !
- Planungsamt -
STADT KLEVE
e, Auftrag Der Sladidirektor

Im, Aufirag
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Klove, dan N Me. ANV,
STADT KLEVE
Der Stadtdirektor
im. Auftrag
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