KOPIE DER STADT KLEVE

ENTSCHEIDUNGSBEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 5-202-0 im Ortsteil Reichswalde fiir das
Gebiet Stoppelberg/Fettpott/Buchholz/Hirschbruch

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Am 30.01.1991 hat der Rat der Stadt fiir den o. a. Bereich
die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf fihrt die stddtebaulichen
Grundziige der Siedlung Reichswalde, freistehende
Einfamilienhduser mit groBziigiger Durchgriinung, fort.

Es handelt sich bei diesem Plangebiet um den im Nordosten
gelegenen noch unbebauten Teil, eines der bevorzugten
Wohngebiete in der Stadt. Die Fldche wird bisher von zwei
Gartenbaubetrieben gewerblich genutzt.

Der siidlich gelegene Betrieb wurde =zwischenzeitlich
aufgegeben. Der ndrdliche an der StraBe Fettpott
vorhandene Gartenbaubetrieb wird ausgesiedelt.

Der verbindliche Fldchennutzungsplan der Stadt Kleve weist
das Bebauungsplangebiet bereits als Wohnbaufldche aus.

Mit der Erlangung der Rechtsverbindlichkeit fiir den
vorliegenden Bebauungsplan verliert die bisherige
Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 5-026-0, Nutzungsgebiet
Nr. 10, 6stlich des Stoppelbergs ihre Gililtigkeit.

2. Begriindung der Planinhalte und der textlichen Fest-
setzungen

Das Plangebiet ist in Anpassung an die vorhandene und
angrenzende Wohnbebauung und zur Sicherung eines ruhigen
Wohnumfeldes als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Die vorhandenen Wohnhduser im Plangebiet kénnen,
abgestimmt auf das Gesamtbild, in einem durch Baugrenzen
eingeschrdnkten Umfang erweitert werden.

Der Nachfrage entsprechend sind in den Nutzungsgebieten 1
und 2 Wohnbaugrundstiicke als eingeschossige Einzel- und
Doppelhduser vorgesehen.

Die gemdB § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB festgesetzte
Beschrdnkung auf zwei Wohnungen je Einzelhaus/Doppelhaus
ist in Abhidngigkeit u. a. von der ErschlieBung zu sehen.
Die bewuBt reduziert ausgewiesene StrafBenerschlieflung
erlaubt keine Erh8hung des Anliegerverkehrs und auch keine
zu grofe Verdichtung der Wohnbebauung.
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Die Grundfldchenzahl ist laut Obergrenze BauNVO mit
maximal 0,4 festgesetzt. Eine GeschoBfldchenzahl wird
nicht festgesetzt, da die Kombination von festgesetzter
Grundfldchenzahl und Geschossigkeit gewdhrleistet, daB die
zuldssige Obergrenze laut BauNVO nicht erreicht bzw.
iiberschritten wird.

Durch den AusschluB der Garagen und Stellpldtze auBerhalb
der iiberbaubaren Fldchen soll gewdhrleistet werden, daB
die vorgesehenen Freifldchen durch stdrende Bauten nicht

" beeintrdchtigt werden.

Um den Bewohnern die Errichtung von Gartenhduschen,
Gerdteschuppen o. a. auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zu ermdglichen, werden Nebenanlagen
beschrdnkt zugelassen.

Verkehrsfldchen

Das Plangebiet wird durch die tangierenden Strafien
Fettpott im Norden und Stoppelberg im Westen erschlossen.
Fiir die weitere ErschlieBung im inneren Planbereich sind
zwei kurze Stichwege von 6 m Breite mit einer einreihigen
Baumpflanzung vorgesehen.

Die GrdBe der Wendekreise (Durchmesser 18 m, Fahrstreifen
4,50 m) ist notwendig, um Versorgungsfahrzeugen
(Millabfuhr, Feuerwehr etc.) sowie Anliegerverkehr
ausreichend Wendemdglichkeiten zu geben. Der sidlich
gelegene Stichweg wird iiber einen FuBweg mit der Strafle
"Buchholz" verbunden.

Das hier angewandte System mit einem verkehrsberuhigten

Innenbereich entspricht dem Plan zur Verkehrsberuhigung
fiir das gesamte Stadtgebiet.

Ver- und Entsorqung, Altlasten

Die Abwasserableitung aus dem Plangebiet erfolgt gemdB des
am 28.12.1971 unter Aktenzeichen 64.II1.500.06.05 vom

Regierungsprdsidenten genehmigten Entwurfes zZur
Entwdsserung des Ortsteiles Reichswalde nach dem
Trennverfahren. Das Schmutzwasser gelangt {ber das
Ortsnetz und die Transportleitungen =zum Zentralpumpwerk
Kellen. Von dort wird das Abwasser mittels
Druckrohrleitung dem Kl&rwerk Kleve-Salmorth zugeleitet.
Das Niederschlagswasser wird dem ortsnahen

Versickerungsbecken der Regenwasserkanalisation zugefiihrt,
wobei die 1Infiltration ins Grundwasser erfolgt. Dem
Versickerungsbecken ist eine Leichtstoffabscheideranlage
vorgeschaltet. ‘

Der Ortsteil Reichswalde einschlieBlich das zugehdrige
Plangebiet dient tiberwiegend zu Wohnzwecken. Aus diesem
Grunde ist nach dem Ergebnis einer Vorbewertung beziliglich
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des Oberfldchenverschmutzungspotentials eine weitere
Behandlung der Niederschlagsabwdsser nicht vorgesehen.

Infolge der guten Ortlichen Versickerungsmdglichkeit im
Untergrund bietet es sich an, das auf den
Privatgrundstiicken anfallende Regenwasser lokal zu
versickern und nur das Oberfldchenwasser der O6ffentlichen
Verkehrsflédchen iber die Regenwasserkanalisation

abzuleiten.

Der Stadt Kleve sind nach den bisher durchgefiihrten
Untersuchungen auf Altlasten im Planungsgebiet keine
Altablagerungen bekannt. Erkundigungen deuten darauf hin,
daB keine Altlasten im Plangebiet vorhanden sind.

5. Berlicksichtigung von Belangen der Landschaftspflege

Belange von Natur und Landschaft werden nach der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages beriicksichtigt.

Der Landschafspflegerische Fachbeitrag ist Bestandteil der
Begriindung des Bebauungsplanes.

6. Kosten

Die Kosten, welche der Stadt Kleve bei der Erschliefung
des Gebietes entstehen, betragen:

Grunderwerbs- und Grunderwerbsnebenkosten 120.000,-- DM

StraBen einschl. Beleuchtung und Bdume 160.000,-- DM
Kanalisierung 150.000,-- DM
insgesamt 430.000,-- DM

Die Preise sind nach dem derzeitigen Stand ermittelt

worden.
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