Begriindung

zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Kleve Nr. 5 - 187 - 0 fir den Bereich
Dorfanger/ Kahle Plack/ Sportplatz im Ortsteil Reichswalde.

1 Ziele und Zwecke des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes

Am 24.02.1999 hat der Rat der Stadt Kleve beschlossen, fir das oben
beschriebene Gebiet einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12
BauGB aufzustellen.

Als Ziele und Zwecke sind zu nennen:

. Schaffung dringend erforderlichen Wohnraums im Ortsteil Reichswalde

. MaRnahmen zur ErschlieBung des Gebietes

. AnschluR an einen vorhandenen Spielplatz iber einen 6ffentlichen FuBweg

. stadtebauliche Einordnung in die vorhandene Umgebung

. Berlcksichtigung der von der benachbarten Sportanlage ausgehenden
Emissionen

. Berucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft (6kologische

Ausgleichsmalnahmen)
. Berlcksichtigung des § 51 a LWG zur Niederschlagswasserbeseitigung

2 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt im stdlichen Bereich des Ortsteiles Reichswalde. Das
Zentrum der Stadt Kleve ist ca. 3 km entfernt. Die Deckung des
Infrastrukturbedarfs wird vorwiegend in Materborn (ca. 1 km entfernt)

vorgenommen.

3 R&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet mit einer Gesamtflache von ca. 1,25 ha liegt in der Flur 3 der
Gemarkung Reichswalde. Es wird begrenzt im Siden von der StraRe
Dorfanger, im Osten von dem Sportplatz, im Norden und Westen von den
angrenzenden bebauten Grundstiicken.
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Die geometrisch eindeutige Abgrenzung des Planbereiches wird durch den
Vorhaben- und ErschlieRungsplan festgesetzt.

Ubergeordnete Planungen

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung abgestimmt. Er ist aus dem rechtswirksamen

Flachennutzungsplan der Stadt Kleve entwickelt.

Plankonzept

Die Planung bildet die Grundlage zur geordneten ErschlieBung und
Bebauung der bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Erschlieung

Die ErschlieBung erfolgt von der Strale Dorfanger aus durch eine mittig
angelegte StichstraBe von ca. 170 m Lange mit Wendeplatz, welcher
geman vorgegebenem Fahrschema der Stadt Kleve ausreichend bemessen
ist.

Die StralRe soll verkehrsberuhigt ausgebaut werden, um so eine attraktive
Gliederung und Begriinung des StralRenraumes zu ermdglichen und, damit
verbunden, einige  offentliche  Stellplatze zu  schaffen.  Eine

FuRwegverbindung zum vorhandenen Spielplatz ist vorgesehen.

Bebauung

Vorgesehen ist, in Anpassung an die Umgebungsbebauung und aufgrund
des dringenden Wohnbedarfs Wohnbebauung in offener Bauweise als
Einzel- und Doppelhduser. So kann der Nachfrage mit unterschiedlichen
Angeboten adaquat begegnet werden.

Die Nutzungsart allgemeines Wohngebiet (WA) fihrt zu keinen Konflikten in
der Nachbarschaft.

Als Mal} der baulichen Nutzung ist Eingeschossigkeit festgesetzt.

Insgesamt sind 6 freistehende Einfamilienhduser und 8 Doppelhauser
geplant. Die GrundstlcksgroRen betragen zwischen 280 bis Gber 620 gm.
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5.4

5.5

Grunflachen / Anpflanzungen

Ein Spielplatz der Kategorie C gem. DIN 18034 ist im Plangebiet vorhanden.
Ein FuBweg von der StichstraRe erméglicht direkte Erreichbarkeit.

Im Rahmen des verkehrsberuhigten Ausbaus der StichstraRe werden
Pflanzbeete mit standortgemaRen Baumpflanzungen vorgesehen. Zu den
bebauten Nachbargrundstiicken sind sichtmindernde Gehdlzstreifen
vorgesehen. Im Bereich der Flache, in der die Larmschutzwand zum
Sportplatz errichtet wird, ist ebenfalls ein Gehélzstreifen vorgesehen.

Diese Forderungen werden begriindet mit der Sicherung einer
Durchgrinung des neuen Wohngebietes, dienen aber zugleich der

Okologischen Verbesserung.

Natur und Landschaft

Der durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorbereitete Eingriff in
Natur und Landschaft ist gemaR § 1 a Abs. 2 BauGB (Neufassung) sowie
den §§ 4 und 5 Landschaftsschutzgesetz NW zu kompensieren.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag des Biros Baumann vom
12.5.1999 ermittelt ein Defizit von 14.216 Wertpunkten. Dieses Defizit wird
auf einer Flache der Stadt Kleve ausgeglichen, die entsprechend
aufgewertet wird. Die Flache befindet sich in der Gemarkung Materborn der
Gemeinde Kleve, Flur 5, Flurstick Nr. 825 und hat eine GesamtgroRe von
2.800 m2.

Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt an keine klassifiziete StraRe. Eine starke
Verkehrsbelastung, aufgrund der die Planungsrichtpegel fir ein allgemeines
Wohngebiet iberschritten werden kénnten, ist kaum zu erwarten.

Die Problematik der Schallemissionen von der angrenzenden Sportanlage
ist durch eine schalltechnische Untersuchung des Biiros fir Larmschutz
Altenberge, MUinster untersucht worden.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, daR die maRkgebenden
Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete in Hohe von 55 dBA tags
Uberschritten werden. Daher ist die Anordnung einer aktiven
LarmschutzschutzmaBnahme in Form einer L&rmschutzwand an der
ostlichen Grundstiicksgrenze in Héhe von 3,00 m erforderlich.

»



Um eine =zwar erforderliche, aber stadtebaulich nicht gewollte
Larmschutzwand von 450 m H6éhe zu vermeiden, werden
Nutzungsbeschrénkungen fur die Dachgeschosse der ostlichen Bauzeile
festgesetzt. Das bedeutet den AusschluR von Fenstern flr
Aufenthaltsrdume zum Sportplatz hin.

Gestalterische Festsetzungen gemaR § 86 Landesbauordnung NW
(BauONW)

Auf die Festsetzungen ortlicher Bauvorschriften wird verzichtet. Diese sind
im Stadtgebiet durch Ubergreifende bereichsweise Satzungen geregelt. lhre
Anwendung wird im Planbereich (bernommen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den tangierenden StraRen
vorhanden und kénnen mit einem relativ geringen Aufwand in das
Plangebiet hinein erweitert werden.

Die Moglichkeit der Niederschlagswasserversickerung gemaR § 51 a
Landeswassergesetz (LWG) wurde Uberprift. Ein von der Firma Geokom fur
den unmittelbar angrenzenden Bereich Hirschbruch / Buchholz /
Duffelstrake / Kattenwald erstelltes hydrogeologisches Gutachten (Anlage
zur Begrindung) vom 14.8.1996 kommt zu dem Ergebnis, daR eine
Versickerung dort maglich ist. Zur Uberprifung der Gleichartigkeit der
Bodenstrukturen im Planbereich wurde am 4.12.96 ein ergdnzendes
Gutachten des Geotechnischen Buros Dr. E.-H. Miiller erstellt (Anlage zur
Begrindung). Dieses bestétigt die Ergebnisse des Gutachtens fur den
Nachbarbereich.

Empfohlen wird, das Dachflachenregenwasser uber Muldenversickerung auf
dem jeweiligen Grundstlick gem. ATV A 138 zu versickern.

Das StraBenoberflachenwasser wird in das ortsnahe vorhandene
Sickerbecken Nr. 20 am Buchholz eingeleitet. Das seit dem Jahre 1975
bestehende Versickerungsbecken ist den heutigen technischen
Anforderungen anzupassen. Ein wasserrechtlicher Antrag auf Umgestaltung
der Versickerungsanlage wurde im Januar 1998 beim OKD Kleve gestellt.
Das Ergebnis liegt noch nicht vor.
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Das Schmutzwasser wird Uber das Zwischenpumpwerk ,Hlufgen" und dem
Transportsammler Ost zum Zentralpumpwerk Kellen geleitet und von dort
zum Klarwerk Kleve-Salmorth geférdert. Nach Durchlaufen des
Reinigungsprozesses werden die gereinigten Abwésser in den Rhein bei
Strom-Km 857,512 eingeleitet.

Altlasten

In der Katasterkarte GUber Standorte von Altlasten bzw. Altablagerungen des
StUA Krefeld sowie laut sonstiger Informationen befinden sich keine
derartigen Standorte im Planbereich oder dessen N&he.

Bodenordnerische Maknahmen

Bodenordnerische MalRnahmen sind auf privater Basis vorgesehen.

Flachenbilanz

Die GroRe des Plangebietes betragt insgesamt ca. 1,25 ha = 100 %

Davon:

Allgemeines Wohngebiet 1,05 ha = 84,0 %
Verkehrsflache 0,13 ha = 10,4 %
Grunflache (Spielplatz) 0,07 ha = 56 %



11 Kosten

Die Kosten fur
. Grunderwerb
. Stralen- und FuBwegeausbau einschl. Beleuchtung

. Kanalisierung
. StraBenbdume
o offentliche Ausgleichsflichen flir den durch den

verursachten Eingriff in Natur und Landschaft

gehen zu Lasten des Vorhabentréagers.

Kleve, den 15.12.1999

Stadt Kleve
Der Blrgermeister
- Planungsamt -
Im Auftrag
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