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Signaturen gemaB der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane

und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

- Mischgebiet

2. MaB der baulichen Nutzung
Fullschema der Nutzungsschablone
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rom. ziffer  zB. |l Zahl der max. zul&ssigen Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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6. Verkehrsflachen

I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung FuBgéngerbereich

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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15. Sonstige Planzeichen

anzupflanzender Baum

zu erhaltender Baum

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Nachrichtliche Darstellung

ﬂ/—P 16,49 Gelandehshe in Meter iber NN

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Baugesetzbuch (BauGB)i. V. m. den
Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§1-15BauNVO)

1.1 In den festgesetzten Mischgebieten sind folgende nach § 6 Abs. 2 allgemein zulassige
Nutzungen gemai § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO unzuléssig:
a) Gartenbaubetriebe
b) Tankstellen
c) Vergnugungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 in Teilen des Gebiets, die Uberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.
d) Einzelhandelsbetriebe, die Waren und / oder Dienstleistungen zur Erregung sexueller
Bedurfnisse oder deren Befriedigung anbieten, Bordelle sowie bordellartige Betriebe und
Einrichtungen

1.2 In den festgesetzten Mischgebieten sind folgende nach § 6 Abs. 3 BauNVO aushahmsweise
zulassigen Nutzungen gemaR § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen:
- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aullerhalb der in Abs.2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebiets

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21 BauNVO)

2.1 Die Bezugsebene fir die Hohenfestsetzungen ist im gesamten Plangebiet Normal Null (NN).

2.2 Im Plangebiet sind die Héhen baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 3 und § 18 BauNVO als
maximale Gebaudehdhe (OK max.) festgelegt. Die maximale Geb&udehdhe ist das Mald von
der Bezugsebene bis zum oberen Abschluss des Gebaudes.

Die max. Gebdudehdhe kann zur Errichtung von notwendigen technischen Anlagen
(Aufzugschéachte, Luftungsanlagen etc.) auf einer Flache von bis zu 15% der
darunterliegenden Geschossflache um max. 1,50m Uberschritten werden.

3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 und § 23 Abs. 5
BauNVO)

3.1 Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1i.V. m. § 23 Abs.
5 BauNVO sind auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen nicht zulassig.
Ausnahmsweise kénnen Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO in den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen im Einzelfall zugelassen werden.

3.2 Gemal § 21a Abs. 1i. V. m. Abs. 4 BauNVO bleiben Garagengeschosse unterhalb der
Gelandeoberflache bei der Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl
(GFZ) unberticksichtigt.

4. Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.1 Gemal der Kennzeichnung sind Baumpflanzungen im Nutzungsgebiet 4 vorzunehmen. Fir
jeden Baum ist eine Pflanzscheibe von mind. 6 m? offen zu halten und mit pflegeextensiven
Bodendeckern zu bepflanzen. Die einschlagigen Richtlinien der FLL-Empfehlungen bzw. der
RAS-LP 4 sind zu beachten. In Ausnahmen kann bei beengten Einfahrtsbereichen die
Pflanzscheibe mit einer befahrbaren Baumscheibe abgedeckt werden. In diesem Fall ist der
Baum gegen Anfahrschaden zu sichern. Der Standort des Einzelbaumes kann innerhalb
einer geschlossenen Reihe bis zu 2,5 m von der bezeichneten Stelle abweichen. Die
gepflanzten Bdume sind zu sichern, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit
nachzupflanzen.

Pflanzliste
Mindestqualitat: Hochstamm, STU 18-20 cm

Acer platanoides 'Cleveland' - Kegelférmiger Spitz-Ahorn
Acer platanoides 'Deborah’ - Spitz-Ahorn 'Deborah’
Alnus spaethii - Erle Spaethii

Carpinus betulus 'Fastigiata’' - Pyramiden-Hainbuche
Corylus colurna - Baum-Hasel

Gemeine Esche 'Atlas’
Blumen-Esche
Schmalkronige Gleditschie
Schmale Trauben-Kirsche
Scharlach-Kirsche

Fraxinus excelsior 'Atlas’ -
Fraxinus ornus -
Gleditsia triacanthos 'Skyline’ -
Prunus padus 'Schloss Tiefurt' -
Prunus sargentii -

Prunus schmittii - Zier-Kirsche
Pyrus calleryana 'Chanticleer' - Stadt-Birne 'Chanticleer
Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aria 'Magnifica’ -
Sorbus intermedia '‘Brouwers' -

Grofdlaubige Mehlbeere
Schmalkronige Mehlbeere

5. Bindung fiir den Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1

Nr, 25b BauGB)

5.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind die im Plan gekennzeichneten zu erhaltenden
Einzelbdume zu schitzen, zu erhalten und zu pflegen. Sie sind, wenn Baumaflinahmen im
unmittelbaren Umfeld stattfinden, nach DIN 18920 bzw. der Richtlinie fiir die Anlage von
Strallen - Teil 4 (RAS-LP 4) vor Beschadigungen zu sichern. Verdichtungen und
Ablagerungen im Wurzelbereich sind zu unterlassen. Abgangige B&dume sind
nachzupflanzen.

Hinweise

1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 86 BauO NW sind fir den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans in der Satzung der Stadt Kleve zur Gestaltung und Erhaltung des
Stadtbilds der sonstigen Bereiche (aufl3er Innenstadt, Dorfgebiete und Gewerbegebiete)
erfasst.
Die detaillierten Regelungen sind dem Satzungstext zu entnehmen. Der Satzungstext kann
bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, Kavarinerstr. 20-22, 47533 Kleve,
eingesehen bzw. angefordert werden.

2. Sofern Regenwasserversickerung auf dem eigenen Grundstiick vorgesehen ist, ist zu
beachten, dass zur Dachentwé&sserung nur Mulden, Mulden-Rigolen oder
Rohrrigolensysteme verwendet werden sollen.

3. Zugéange und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die
offentliche Verkehrsflache gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstellen
von Fahrzeugen vor diesen (z. B. zum Offnen der Tore) ohne Behinderung des
Straenverkehrs und des Rad- und FuRverkehrs méglich ist und vorhandene Stralenbdume
erhalten werden kénnen.

4. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve, erstellt im April 2007 durch die CIMA
Stadtmarketing Gesellschaft fur gewerbliches und kommunales Marketing mbH in Kdin, ist
Bestandteil des Bebauungsplans.

Das Gutachten kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen eingesehen bzw.
angefordert werden.

5. Die Einfriedigung der Grundstlicke hat gemaf der entsprechenden Gestaltungssatzung der
Stadt Kleve zu erfolgen. Die Stadt Kleve hat eine Pflanzenliste erarbeitet, wonach Hecken,
die als Einfriedigung gepflanzt werden, anzulegen sind.

6. Das Gutachten zur Niederschlagswasserbewirtschaftung der KTB Beratungs- und
Planungsgesellschaft mbh vom 15.11.1996 ist Bestandteil der Begriindung dieses
Bebauungsplans.

7. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaéler zutage treten, wird gemaf den
Bestimmungen der §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW (DSchG NW) verfahren

8. Das Gutachten zur Entwicklung einer Vergnigungsstattenkonzeption fir die Stadt Kleve,
erstellt im April 2013 durch Dr. Donato Acocella, ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Das
Gutachten kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen eingesehen bzw.
angefordert werden.

Griinordnerische Hinweise
9. Alle festgesetzten Begriinungen und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Eventuelle Pflanzausfélle sind zeitnah zu ersetzen.

10. Bei Anpflanzungen von Baumen und Strduchern ist zu unterirdischen Leitungen in der Regel
ein seitlicher Abstand von mind. 2,50 m einzuhalten. Sollten die Mindestabstande im
Einzelfall nicht einhaltbar sein, so ist in Abstimmung mit dem jeweils zustandigen Ver- bzw.
Entsorgungstrager ggf. ein Schutz der Leitung zu vereinbaren.

11. Fur Pflanzungen sind die Grenzabsténde zu Nachbargrundstiicken geman
nordrheinwestfalischem Nachbarrechtsgesetz einzuhalten.

12. Die Dachbegriinung soll im Zuge der Herstellung der Bauwerke erfolgen.

12. Die Baufeldfreimachung ist aufierhalb der Vegetationsperiode durchzufiihren,
d.h. von 01.10. bis 28.02. (gem. LG NRW § 64).

Bestandsangaben Plangrundlage Rechtsgrundlage
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der stadtebaulichen Planung geometrisch
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Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - Planz.V. 90) vom
18.12.1990 (BGBI 1991 I. S. 58).

Bauordnung
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(Landesbauordnung-BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
17.12.2009 (GV. NRW. S. 863; 975).

(GV. NRW. S. 950).

Bekanntmachungsverordnung

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekannmachungsverordnung-
BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516),
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 5.08.2009
(GV. NRW. S. 442; 481).

Abstandserlass

Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame
Absténde (Abstandserlass), 283 RdErl. des
Ministeriumsfir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz -V-3-8804.25.1-
vom 6.06.2007 (MBI. NRW S. 659).

Eine Begriindung ist Bestandteil dieses
Bebauungsplans.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans sind die
entgegenstehenden Festsetzungen des
Bebauungsplans 4-284-0 aufgehoben.

Beschluss zur Aufstellung
gemaBR § 13 a

Offenlegung

Anderungen

Beschluss als Satzung

Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 2 (1) BauGB
durch Beschluf des Rates der Stadt Kleve

vom aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am

ortstiblich bekanntgemacht.

Kleve, den

Der Blrgermeister

(Brauer)

Nach ortstblicher Bekanntmachung am
hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung
geman § 3 (2) BauGB in der Zeit vom

bis

Dieser Bebauungsplan ist aufgrund der vorge-
brachten Bedenken und Anregungen gemaf
§ 3 (3) BauGB durch Beschluss des Rates der

einschlieRlich ausgelegen. Stadt Kleve vom geandert worden.

Kleve, den Kleve, den

Der Blrgermeister Der Blrgermeister

(Brauer)
(Brauer)

Der Rat der Stadt Kleve hat diesen Bebauungs-
plan mit Entscheidungsbegriindung geman
§ 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO NRW

am

als Satzung beschlossen. am

Kleve, den

Der Blrgermeister

Gemaf § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ist die
Durchfiihrung des Anzeigenverfahrens mit Hinweis
auf die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans
offentlich bekanntgemacht worden.
In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die
Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und
Abs. 4 sowie 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
(BauGB) sowie § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen.
Der Bebauungsplan hat am

Rechtskraft erlangt.

Kleve, den

Der Blrgermeister

(Brauer) (Brauer)

Bebauungsplan
Stadt Kleve

Nr. 4-292-0

. Ausfertigung
Gemarkung:
Materborn
Flur: 23
Maldstb: 1 : 1000

FB Planen und Bauen, Abt. Stadtplanung Juni 2013




