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Textliche Festsetzungen

1. Art und Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB; §§1-21BauNVO)

1.1 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in
allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise
zulassigen Arten von Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4
BauNVO "Gartenbaubetriebe" und Nr. 5 BauNVO
"Tankstellen" im gesamten Plangebiet nicht zulassig sind.
1.2 In Gebauden, die als Einzelhaus errichtet werden, sind
hoéchstens zwei Wohneinheiten zulassig.

1.3 In den Gebauden, die als Doppelhaus errichtet werden,
ist pro Haushalfte jeweils nur eine Wohneinheit zulassig (§ 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

2. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB; § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

2.1 In den Nutzungsgebieten 1 und 3 sind Garagen nur
innerhalb der Giberbaubaren Flache bzw. in den extra dafir
ausgewiesenen Flachen zulassig.

2.2 Im gesamten Geltungsbereich sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO lber 30 m* umbautem Raum
aufierhalb der Gberbaubaren Flachen nicht zulassig.

3. Niederschlagswasserbehandlung

3.1 Das auf den privaten Flachen von versiegelten oder
Uberdachten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser
ist auf den Grundstlicken selbst zu versickern.

3.2 Das auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende
Niederschlagswasser, ist in das geplante
Regensickerbecken einzuleiten.

Hinweise:

1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 86 BauO
NW werden fir den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes in einer gesonderten Satzung erfalit. Es
gilt die Satzung der Stadt Kleve zur Gestaltung und Erhaltung
des Stadtbildes fir die sonstigen Bereiche. Die
Gestaltungssatzung kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich
Planen und Bauen eingesehen bzw. angefordert werden.

2. Zugange und Zufahrten sind so anzulegen, dass von
diesen Flachen kein Wasser auf die 6ffentliche
Verkehrsflache gelangen kann. Garagen sind so
anzuordnen, dass ein Abstellen von Fahrzeugen vor diesen
(z.B. zum Offnen der Tore) ohne Behinderung des
StralRenverkehrs und des Rad- und FuRRverkehrs mdglich ist
und vorhandene Strallenbaume erhalten werden kénnen.

3. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler
zutage treten, so wird nach den Bestimmungen der §§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) verfahren.
4. Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" sowie die
Richtlinie fur die Anlage von Strafl3en - Teil 4 (RAS-LP 4)
kénnen bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und
Bauen, eingesehen werden.

5. Die Ausgleichsflachen sind wahrend der Baumafinahmen
zu schitzen und durfen keine Beeintrachtigung erhalten.

6. Das Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischen
Untergrundklasse 0 / S zugeordnet. Innerhalb der
Erdbebenzone 0 missen gemal DIN 4149 fir Gbliche
Hochbauten keine besonderen MaRnahmen hinsichtlich
potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird
jedoch empfohlen, flir Bauwerke der Bedeutungskategorien
IIlund IV entsprechend den Regelungen nach
Erdbebenzone 1 zu verfahren.

7. Die neu geplante Stral3e hat keine Wendemdglichkeit fur
Millfahrzeuge. Daher mussen die Milltonnen zum leeren an
die Nimweger StralRe gestellt werden.

Rechtsgrundlage

Beschluss zur Aufstellung

Beteiligung geméaB § 3 Abs. 1

Beteiligung geméRB § 3 Abs. 2

Beschluss als Satzung

Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach
folgenden Vorschriften.

Baugesetzbuch

Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit
gliltigen

Fassung.

Baunutzungsverordnung

Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der
derzeit gliltigen Fassung.

Planzeichenverordnung

Verordnung tber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne sowie tber die Darstellung des
Planinhalts in der derzeit giiltigen Fassung

Bauordnung

Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung-BauO NRW) in der
derzeit gliltigen Fassung.

Gemeindeordnung
Gemeindeordnung fiir das Land

Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
derzeit gliltigen Fassung.

Bekanntmachungsverordnung
Verordnung tber die éffentliche
Bekanntmachung von kommunalem
Ortsrecht
(Bekannmachungsverordnung-
BekanntmVO) in der derzeit gliltigen
Fassung.

Abstandserlass

Absténde zwischen Industrie- bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten
im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige fiir den Immissionsschutz
bedeutsame Absténde
(Abstandserlass) in der derzeit
gliltigen Fassung.

Mit Inkrafttreten dieses
Bebauungsplans sind die

er 1gen
der fiir das

Plangebiet bisher giiltigen
Festsetzungen

aufgehoben.

Dieser Bebauungsplan ist geméaR § 2
(1) BauGB durch BeschluB3 des Rates
der Stadt Kleve vom

aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortstiblich bekanntgemacht.

Kleve, den

Der Biirgermeister

(Brauer)

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am
erfolgte die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom

bis

Kleve, den

Der Biirgermeister

(Brauer)

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
hat dieser Bebauungsplan mit
Begriindung geméaR § 3 (2) BauGB in
der Zeit vom

bis einschlieB3lich

ausgelegen.

Kleve, den

Der Biirgermeister

(Brauer)

Der Rat der Stadt Kleve hat diesen
Bebauungsplan mit
Entscheidungsbegriindung geman

§ 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO
NRW am

als Satzung beschlossen.

Kleve, den

Der Biirgermeister

(Brauer)

Dieser Bebauungsplan hat
am

Rechtskraft erlangt.

Kleve, den

Der Biirgermeister

(Brauer)
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