Begriindung

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4-025-2 fur den Bereich Querallee/ Huis-
sener Stralle im Ortsteil Materborn

1. Lage im Stadtgebiet

Der Anderungsbereich liegt im Ortsteil Materborn zwischen der Huissener Stralle
und der Querallee. Die Ortsmitte von Materborn ist ca. 700 m entfernt, das Zentrum
von Kleve ungefiahr 2 km. Von den Anderungen betroffen ist ausschlieBlich das Flur-
sttick 57 der Flur 26, in der Gemarkung Materborn.

2. Planungsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 4-025-1 hat am 25.04.1984 Rechtskraft erlangt. Er setzt im
Nutzungsgebiet 5 zwischen Querallee und Huissener Stral3e ein Mischgebiet (MI) mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie einer Geschossflachenzahl (GFZ) von
0,5 in offener Bauweise fest. Die Ausweisung der Uberbaubaren Flache bemisst sich
derzeit auf 15 x 25 m und ist auf ein Vollgeschoss beschrankt.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Von einem an der Querallee ansassigen Unternehmen ist ein Antrag auf Erweiterung
seines Betriebsgebaudes an die Verwaltung herangetragen worden. Da die vorgese-
hene Erweiterung die im B-Plan Nr. 4-025-1 festgesetzte Bauflache sowie die Grund-
flachenzahl Gberschreitet, ist das Vorhaben derzeit nicht genehmigungsfahig. Um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen herzustellen, ist eine Anderung des Bebau-
ungsplans erforderlich.

Entsprechend dem Antrag sieht der Entwurf vor, die Bauflache im ruckwartigen Be-
reich um 10 x 14,50 m zu vergrof3ern. Die neu hinzugekommene Bauflache halt ei-
nen Abstand von 4,6 m zur 6stlichen Nachbargrenze und ca. 3,0 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache an der Huissener Stralie ein. Entsprechend wird die GRZ auf 0,6 und
die GFZ auf 0,8 heraufgesetzt. Die geplante Ausweisung ermdglicht dem Antragstel-
ler die beabsichtigte Erweiterung des Betriebes. Der vorgesehene Abstand der Bau-
flache zu den Grundstiicksgrenzen tragt den Interessen des benachbarten Grund-
stiicks Rechnung. Die Festsetzung der GRZ orientiert sich am oberen Rand der M&g-
lichkeiten des § 17 der BauNVO. Dies ist hier moglich, da in der Huissener Stralie
westlich mischgebietstypische Nutzungen und nérdlich angrenzend gewerbliche Nut-
zungen angesiedelt sind, bei denen der MaRstab der Uberbauung immer noch deut-
lich gréRer ist, als im Anderungsbereich vorgesehen. Die Festsetzungen entspre-
chen im Wesentlichen dem Charakter des Gebietes, den stadtebaulichen Zielen der
Stadt Kleve fur diesen Bereich sowie den Vorstellungen des Antragstellers.

Die Ubrigen Festsetzungen bleiben unberiuhrt und werden in den B-Plan Nr. 4-025-2
ubernommen. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen gegen diese Modifizierung der
Baugrenzen sowie der Grundflachenzahl und der Geschossflachenzahl keine Be-
denken.
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4. Sonstige Belange

Sonstige Belange werden von der Plananderung nicht berihrt. Eine Verschlechte-
rung der dkologischen Situation ist durch die Plananderung nicht zu erwarten, da das
Grundstiick bereits heute intensiv genutzt wird. Dementsprechend wird die Erweite-
rung der Uberbaubaren Flache im Gesamtzusammenhang von &kologisch unterge-
ordneter Bedeutung sein.

Aufgestellt:
Kleve, den 05.03.2008

Stadt Kleve

Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Abt. Stadtplanung

Im Auftrag

(Barnat)

%“‘J’

4

Diese Begriindung / dieses Guk: chien hat in der Zet
a

vor o i LB BIS v XS

offentlich ausgehangen.
Kleve, den ...... Bk d0B. s

STADT KLEVE
Der Blirgermeister
(\Elm Auftra%
W Y
Diese Begriindung / dizses Gulachien hat rend
der Ratssitzung am ..... ..H' (l Gg
im Ratssaal Gffentlich ausgs _.:.a..gen.

Kleve, den LA dADR
STADT KLEVE

Der Blrgermeister
Muﬁr
N

Diese Begriindung / dieses Gutachten ist Bestandteil
des Satzungsbeschlusses / abschlieBenden Beschlusses

des Rates der Stadt Kleve vom.......... '(? .......................
Kleve, den SMC& ............

STADT KLEVE
Der Blrgermeister
\Im Auftrag

L.



