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4. Hinweise

Textliche Festsetzungen

1. Bauliche Nutzung

2. Garagen und Nebenanlagen

3. Sicherung gegen Naturgewalten

4.1 Qualmwassersituation
Schon bei mittleren Hochwassern kann aus den Flachen hinter dem Deich Qualmwasser austreten.
Insbesondere sind die Kellerkonstruktion und -héhe, die Erdgeschossdeckenhdhe und die Hohe der
Aussenanlagen auf diese Situation abzustellen.

Folgende Hinweise waren hierzu erforderlich:

4.2 Hochwassersituation bei einem Deichbruch

Folgende Hinweise waren hierzu erforderlich:

1.1 In den Nutzungsgebieten 1-3 sind in Gebauden, die als Einzelhaus errichtet werden, héchstens
zwei Wohnungen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

1.2 In den Nutzungsgebieten 1-3 sind in Gebauden, die als Doppelhaus errichtet werden, pro
Haushalfte jeweils nur eine Wohnungseinheit zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

2.1 In den Nutzungsgebieten 1-3 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO von uiber 15 cbm
aulderhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht zugelassen ( 23 Abs. 5 BauNVO).

3.1 Als besondere Sicherung gegen Naturgewalten (§ 9 Abs. 5 BBauG) wird fiir den Bereich eine
Deichschutzzone festgesetzt.

4 .1.1 Bei unterkellerten Hausen ist der Keller wasserdicht und auftriebssicher zu ersellen.

4.1.2 Die Héhe der Erdgeschossdecke sollte deutlich Gber Straflenniveau liegen.
4.1.3 Das Gelande um die Hauser sollte angefullt werden
4.1.4 Aufgrund der Qualmwassersituation kann Niederschlagswasser bei Hochwassern

nicht vor Ort versickert werden.

Trotz gut dimensionierter und unterhaltener Deiche kann ein Deichbruch auch in Friedenszeiten
nicht vollig ausgeschlossen werden. Mit geringem finanziellen Aufwand Iasst sich diese
Situation berlcksichtigen

4.2.1 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 86 BauONW sind fir den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes in der Satzung der Stadt Kleve zur Gestaltung und Erhaltung des
Ortsbildes der dorflichen Ortsteile erfasst.

4.2.2 Die Gebaude sind in massiver Bauweise mit aussteifenden Wanden, die einem einstrdmenden
Hochwasser standhalten, zu errichten.

4.2.3 Eine massive Obergeschossdecke tiber BHW = 17,97 m NN ist als Uberlebensbereich
unumganglich.

4.2.4 Heizmdglichkeiten fir den unter 4.2 genannten Bereich (Schornstein- und Ofenanschluss)
ist vorzusehen, damit der Hochwassergefahr entronnene Personen nicht erfrieren. Die héchsten
Hochwasser ereignen sich im Winterhalbjahr. Ver- und Entsorgung dirften in kirzester Zeit
unterbrochen sein.

4.2.5 Bei unterkellerten Gebauden sollten stark wassergefahrdete Einrichtungen wie z.B. Elektro-
und Heizungsanlagen nicht in den Kellerrdumen installiert werden. Bei Olheizungen ist auf die
Auftriebssicherheit der Tanks, den druckwasserdichten Einfiillstutzen und auf die bis Giber BHW
reichenden Entliftungsstutzen zu achten, um verheerende Umweltschaden zu vermeiden.
Ebenso sind Gastanks auftriebssicher zu erstellen.

4.2.6 Das Merkblatt "Bauen in den Deichschutzzonen" ist Bestandteil der Begriindung.
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tigen Zustandes richtig und die Festlegung
der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig sind.

Kleve, den

offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990)
in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.04.93 (BGBI. | S. 466).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane sowie liber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PLANZ.V 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

- § 86 Abs. 4 der Bauordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen Landesbauordnung (Bau O NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995
(GV NW S. 218; ber. S. 982/SGV NW 232).

- Gemeindeverordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NW S. 666/SGV NW 2023).

- Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung
von kommunalen Ortsrecht (Bekanntmachungs-
verordnung -Bekanntm. VO-) vom 07.04.1981
(GV NW S. 224/SGV NW 2023).

Zu diesem Plan gehort eine Begriindung.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die ent-

gegenstehenden Festsetzungen der fiir das Plangebiet

bisher giiltigen Festsetzungen aufgehoben. Es treten
insbesondere auer Kraft die entgegenstehenden Teile

des Bebauungsplanes Nr.

ortsliblich bekanntgemacht.

Kleve, den 24.06.2002

Der Birgermeister

(Joeken)

Die ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen
Darlegung und Anhérung erfolgte am 21.06.2001

Kleve, den 24.06.2002

Der Birgermeister

(Joeken)

bis 18.03.2002 einschlieRlich ausgelegen.

Kleve, den 24.06.2002

Der Burgermeister

(Joeken)

Die Anderunyen sind in violetter Farbe ejfigetragen.

Kleve, gén

Der Birgermeister

(Joeken)

Kleve, den 24.06.2002

Der Birgermeister

(Joeken)

Verfligung voxn heutigen Tage

(Az. 35.2 - 12.25\ Kleve Nr. )

Dusseldorf, den

Bezirksregierung

im Auftrage

offentlich bekanntgemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die
Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und
Abs. 4 sowie 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) sowie § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen.

Der Bebauungsplan hat am 19.06.2002
Rechtskraft erlangt.

Kleve, den 24.06.2002

Der Birgermeister

(Joeken)

Stadt Kleve

Nr. 3-249-0

Ausfertigung
Gemarkung: Wardhausen
Flur: 1
Maldstab: 1 : 1000




