Hinweise
Signaturen gemaR der Verordnung iiber die Ausarbeitung
. v . . 1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 86 BauO NW sind fur den Geltungsbereich
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes dieses Bebauungsplanes in der Satzung der Stadt Kleve
zur Gestaltung und Erhaltung des Ortsbildes fur die sonstigen Bereiche (auer Innenstadt,
Dorfgebiete und Gewerbegebiete) erfasst.

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
1. Art der baulichen Nutzung

2. Sofern Regenwasserversickerung auf dem eigenen Grundstlick vorgesehen ist, ist zu

. . beachten, dass zur Dachentwasserung nur Mulden, Mulden-Rigolen oder Rohrrigolensyste-
WA allgemeine Wohngebiete me verwendet werden sollen.
3. Bauweise, Baulinien Baugrenzen 3. Zugange und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die
’ ’ offentliche Verkehrsflache gelangen kann. Garagen sind so
Bau grenze anzuordnen, dass ein Abstellen von Fahrzeugen vor diesen (z.B. zum Offnen der Tore)
ohne Behinderung des Strallenverkehrs und des Rad- und FulRverkehrs moglich ist und
Fiillschema der Nutzun g sschablone vorhandene Stralenbaume erhalten werden kénnen.
Art der baulichen Nutzun g 4. Die Einfriedigung der Grundstiicke hat gemaf der entsprechenden Gestaltungssatzung
WA der Stadt Kleve zu erfolgen. Die Stadt Kleve hat eine Pflanzenliste erarbeitet, gemafR derer
| Anzahl der Voll gesch osse | Bauweise o=offen Hecken, die als Einfriedigung gepflanzt werden, anzulegen sind.
o =
o . 5. Das Geruchsimmissionsgutachten des Biiros RWTUV, Essen vom 15.05.2000 ist Bestandteil
0,4 A= Einzelhaus ’
Grundfldchenzahl (GRZ) der Begriindung zu diesem Bebauungsplan.
6. Die Stellungnahme zur Machbarkeit einer Niederschlagsversickerung vom 25.11.1999 ist
6. Verkehrsflachen Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes.

7. Das Bebauungsplangebiet liegt im potentiellen natiirichen Uberschwemmungsgebiet es
Rheins. Bauherren und Grundstiickseigentimer werden darauf hingewiesen, dass uber
den vom Deichverband geschaffenen Hochwasserschutz hinaus, MalRnahmen gegen
Hochwasser und Qualmwasser sowie gegen auftretende hohe Grundwasserstande in eigener

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmu ng Verantwortung zu treffen sind, und die Stadt Kleve fiir eventuelle Schaden nicht haftbar
gemacht werden kann. Die "Empfehlungen zur Hochwasservorsorge im naturlichen
o Uberschwemmungsgebiet" des zustandigen Deichverbandes sind zu beachten.
F Fussweg @ Bdume ( Bestand 959 o

8. Das Plangebiet ist ein Teilbereich des ortsfesten Bodendenkmals KLE 212 und wurde in die
Denkmalliste der Stadt Kleve eingetragen.
In der Folge der Eintragung bedarf jeder Eingriff in den Schutzbereich des ortsfesten

" . . . Bodendenkmals der Erlaubnis der Unteren Denkmalbehérde gem. § 9 DSchG N'W .
12. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald gem-§

9. Der "landespflegerische Fachbeitrag" ist Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes.

Strassenbegrenzungslinie

Fldchen flir die Landwirtschaft

15. Sonstige Planzeichen

[ — Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.

€80 — ,on Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Textliche Festsetzungen

1. Bauliche Nutzung

1.1 Im Plangebiet sind in Gebauden, die als Einzelhaus errichtet werden,
héchstens zwei Wohnungen zulassig ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ).
Sofern keine 6ffentlichen Belange entgegenstehen , kdnnen ausnahmsweise
zwei Wohneinheiten zugelassen werden.

1.2 Im Plangebiet diirfen die liberbaubaren Flachen mit dem riickwartigen Anbau von einem
eingeschossigen, maximal 3,50m hohen Wintergarten von bis zu 30m? tiberschritten werden.

2. Garagen und Nebenanlagen

2.1 Im Plangebiet ist je Grundstiick in der nicht iiberbaubaren Flache nur ein Garagenbaukdrper
mit einer Grundflache von maximal 35m? zulassig.

2.3 Im Plangebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO von iber
15m? auflerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).
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