ENTSCHEIDUNGSBEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3-211-0 fiir den Bereich Baumgarten im Orts-
teil Rindern

L. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt
in dem Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 3-016-0, den
das OVG Miinster am 10.09.1991 fiir nichtig erkldrt hat. Die
nicht ausreichende Abwdgung bezogen auf die dort ansdssige
Schreinerei hatte zu diesem BeschluB gefiihrt. Inzwischen
ist die Auslagerung des stdrenden Gewerbebetriebes er-
folgt.

Durch die Aufhebung dieses Teilbereiches 1ist es bisher
nicht méglich gewesen, Anlieger der Strafe "Baumgarten"
ordnungsgemdB zu erschlieBen. Ein Anlieger hat sich
kiirzlich an den PetitionsausschuB3 gewandt, um auf seine
seit langem bestehende v&6llig untragbare Situation auf-
merksam zu machen.

Die vorgelegte Planung soll dieses Problem kurzfristig
losen. Deshalb wird auch die unverziigliche erneute Gffent-
liche Auslegung des Bebauungsplanes durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan ist aus dem verbindlichen Fldchennut-
zungsplan der Stadt Kleve entwickelt. Im Fldchennutzungs-
plan ist fiir den Bereich des Bebauungsplanes eine Wohnbau-
fldche ausgewiesen.

2 Rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Rindern, Flur 7, und
wird wie folgt begrenzt:

Norden : noérdliche Grenze der Flurstiicke 99, 292, 291 und
290 tlw.,
Osten : Ostliche Grenze der neu zu bildenden Flache aus

Flurstiick 290,

Siiden : siidliche Grenze der Flurstilicke 99,293, 291 und
290 tlw.
Westen : westliche Grenze der Flurstiicke 99 und 292.
3. Begriindung der Planinhalte:

Der Planbereich ist entsprechend der umliegenden Bebauung
und auch tatsdchlichen Nutzung als "reines Wohngebiet"
(WR) in offener Bauweise ausgewiesen.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung mit der zugeho-
rigen eingeschossigen Bauweise wird begriindet aus den
Zielsetzungen, die angrenzende maBstabsgerechte Bebauung
zu wahren und das vorhandene MaB auch filir die kiinftige
Entwicklung zugrunde zu legen.



VerkehrserschliefBung

Die vorhandenen und geplanten Wohnhduser im Innenbereich
werden von der Keekener StraBe iliber den Molkereiweg, der
StraBe "Zur alten Miihle" und dem Stichweg "Baumgarten"
erschlossen. Die StrafBenbreite betrdgt im vorderen Teil
des Baumgartens 5,50 m und 2,50 m Bilirgersteig mit einer
Baumpflanzung. Der riickwdrtige Teil des Stichweges erhdlt
eine reine Fahrbahnbreite von 4,00 m.

Durch die weitestgehende Reduzierung des Fahrverkehrs
(Abbindung des Fahrverkehrs zwischen Baumgarten und
Kellerskathweg) wird innerhalb des Wohngebietes eine
auBergewdhnliche Wohnruhe und durch die hierdurch mégliche
Minimierung der Wegefldchen eine besonders kostengiinstige
Erschliefund erreicht.

Die ErschlieBung des Lebensmittelgeschdftes (Keekener
StraBe 91) erfolgt ausschlieBlich von der Keekener Strafle
(K 3) aus.

Ver- und Entsorqung:

Das Regenwasser wird gemdB dem genehmigten Entwurf zur
Ortsentwdsserung des Ortsteils Rindern vom 24.04.1971
unter Vorschaltung eines Regenriickhaltebeckens am Molke-
reiweg in den Molkereigraben eingeleitet.

Das Schmutzwasser wird zum Pumpwerk Rindern geleitet und
von dort durch den Transportsammler West iliber das Pumpwerk
Kellen zum Kldrwerk Salmorth gepumpt. In der Keekener
StraBe, im Molkereiweg, im Kellerskathweg und in der
StraBe "Zur alten Miihle" ist die Kanalisation bereits
vorhanden.

Altstandorte und Altablagerungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altabla-
gerungen oder Altstandorte aufgrund der friiheren oder
derzeitigen Nutzung bekannt. Auf dem ehemaligen Schreine-
reigeldnde (auBerhalb des Plangebietes) wurde zwischen-
zeitlich ein Lebensmittelmarkt errichtet.

Die ehemalige Genossenschaft an der Keekener StraBe wurde
vor dem Krieg als Molkerei genutzt. GemdB Anhang 2 des vom
OKD =zitierten Runderlasses sind Altstandorte, an denen
Speisedle und Nahrungsfette hergestellt werden, altlast-
verddchtig.

Die in dem zitierten ErlaB aufgefiilhrten Chemikalien waren
nach Aussage eines Molkereifachmannes der ehemaligen
Molkerei Keeken vor dem Krieg noch nicht in Gebrauch.
Lediglich zu Laborzwecken wurden Schwefelsdure und Salz-
sdure in geringen Mengen verwendet. Die Behdlter wurden
mit unverddchtigen Reinigungsstoffen und/oder mit klarem
Wasser gesdubert. Da die Vorkriegsbauakten nicht mehr
vorhanden sind, 1dBt sich nicht nachvollziehen, wie die
Abwasserbeseitigung erfolgte. Eine Belastung fiir das rund
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80 m - 100 m entfernt liegende Plangebiet ist aber nicht
zu erwarten, da generell gesehen eine nordnordwestliche
GrundwasserflieBrichtung, d. h. vom Plangebiet weg, zum
Vorfluter Rhein hin 2zu beobachten 1ist. Dariiber hinaus
wurden weder 1in diesem Bebauungsplanverfahren, noch im
vorausgegangenen Verfahren (3-016-0) Hinweise auf eine
mégliche Belastung vorgetragen.

7. Berilicksichtigung von Belangen der Natur und Landschaft

Die im Bebauungsplan vorgesehenen MaBnahmen der Erschlie-
Bung und Bebauung greifen unvermeidbar geringfiigig in den
Naturhaushalt ein. Im Planbereich (GesamtgrdBe ca.
1.545 gm) sind 365 gm versiegelte Fladche (StraBe), ca.
916 gm intensiv genutzte Wirtschaftsgdrten und ca. 204 gm
private Griinfldchen mit fast ausschlieBlich standortfrem-
den Geh&lzen vorhanden. Die nach Bebauungsplan vorgesehene
weitere Versiegelung durch Vollendung der bisher nur im
Ansatz vorhandenen Erschliefung und der geplanten Wohnbe-
bauung ist als Eingriff zu bewerten. Dem Eingriff gegen-
iiberzustellen ist die vorgesehene Anpflanzung von 3 Bdumen
im bereits vorhandenen StraBenbereich sowie die Entstehung
privater Griinfldchen auf friiher Iliberwiegend intensiv
genutzten Wirtschaftsgartenfldchen.

Bei der Eingriffs-/Ausgleichsbillanzierung wird durch den
hohen Anteil der privaten Griinfldchen (ca. 785 gm) der
Ausgleich des Eingriffs erreicht.

8. Bodenordnende MaBnahmen

Falls erforderliche Verhandlungen zwecks Grunderwerb auf
freiwilliger Weise nicht abgeschlossen werden kdnnen,
kommen die Vorschriften der §§ 45 ff BauGB zur Anwendung.

9. Kosten fiir Grunderwerb und Ausbau

Die Kosten verursachenden MafBnahmen ergeben sich wie

folgt:
Grunderwerb 5.000,-- DM
StraBenbau 55.000,-- DM
Entwdsserung 50.000,-- DM
Verkehrsgriin 2.000,-- DM
112.000,-- DM
Aufgestellt : Kleve, den 25.01.1995

Stadt Kleve
Der Stadtdirektor
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Der Stadtdirektor Kleve, den 13.03.1995
Az.: 60

Diese Entscheidungsbegriindung ist Bestandteil des

Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt Kleve vom 25.01.1995.






