Legende Fortsetzung der Hinweise
Signaturen gemaR der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane N . . . . o .
9 9 9 9 P 3. Zugange und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die 6ffentliche
] und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Verkehrsflache gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstellen von Fahrzeugen vor
Die lange Fohr diesen (z. B. zum Offnen der Tore) ohne Behinderung des StraRenverkehrs und des Rad- und FuRverkehrs
- 1. Art der baulichen Nutzung moglich ist und vorhandene StraRenbdume erhalten werden kdnnen.
- Industriegebiet 4. Die Einfriedigung der Grundstiicke hat gemaf der entsprechenden Gestaltungssatzung der Stadt Kleve zu
Vorderste Weide erfolgen. Die Stadt Kleve hat eine Pflanzenliste erarbeitet, wonach Hecken, die als Einfriedigung gepflanzt
7 74 2. MaR der baulichen Nutzung werden, anzulegen sind. Die Pflanzenliste kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen,
N Kavarinerstr. 20-22, 47533 Kleve, eingesehen bzw. angefordert werden.
@ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
& =.—=— Baugrenze 5. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve, erstellt im Dezember 2013 durch die BBE Handelsberatung, ist
Jg ] Bestandteil des Bebauungsplans. Das Gutachten kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen,
3 Flllschema der Nutzungsschablone Kavarinerstr. 20-22, 47533 Kleve, eingesehen bzw. angefordert werden.
i1
0 . :
8 3 Gl 1 Art der baulichen Nutzung Nummer des Nutzungsgebiets 6. Das Bebauungsplangebiet liegt im potenziellen natiirlichen Uberschwemmungsgebiet des Rheins.
OK = max. 15m| @ Oberkante baulicher Anlagen als | payweise a = abweichende Bauweise Bauherren und Grundstlickseigentimer werden darauf hingewiesen, dass tUber den vom Deichverband
70 Héchstgrenze geschaffenen ochwasserschutz hinaus, MaRnahmen gegen Hochwasser und Qualmwasser sowie gegen
0, 8 Grundfidchenzahl | Baumassenzahl auftretende hohe Grundwasserstande in eigener Verantwortung zu treffen sind und die Stadt Kleve fiir
71 Lr-—r—r-—r""—”"' eventuelle Schaden nicht haftbar gemacht werden kann. Die "Empfehlung zur Hochwasservorsorge im
Z ] . natiirlichen Uberschwemmungsgebiet" des zustéandigen Deichverbands sind zu beachten.
N 6. Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen 7. Der Wasserstand des Spoykanals ist in engen Grenzen konstant. Er liegt zwischen 12,00 m und 12,50 m
77 Uber NN. Hieraus ergeben sich Zwangspunkte fiir die Oberflachenentwasserung. Es wird empfohlen, die
e E d‘k Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuR - und Radweg) hoh_gn, J}adqch unter dem Spoykanalwasserstand liegenden, Grundwasserstande bei der Bebauung zu
: bericksichtigen.
. 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Bodenbergsland 72, o 8. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler zutage treten, wird gemaf den Bestimmungen der
- - — O~ unterirdischer Hauptabwasserkanal (Stadt Kleve) §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) verfahren.
/ Wilhelm—Sinsteden—StraBe 9. Griinflich
110] . Gruntiachen
\/ 9. Die "Satzung der Stadt Kleve (ber die Erhebung eines Kostenerstattungsbetrages fir Eingriffein den
/ Griinflichen p = privat, Zweckbstimmung Randeingriinung ¢ = 6ffentlich, Zweckbestimmung Verkehrsgriin Naturhaushalt im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3-183-3 Siemensstral3e" ist zu beachten.
. 80 81
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir 10. Sollten Geb&ude oder Gebaudeteile eine Héhe von 30 m (iberschreiten, sind die Unterlagen vor Erteilung
\\\\\\\\\\\\ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft einer Baugenehmigung mit dem Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr abzustimmen.
D Umgrenzung von Flachen fir Natur und Landschaft
m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von
Baumen. Straucher und sonstiger Bepflanzung Klever Sortimentsliste:
13. Sonstige Planzeichen nahversorgungsrelevante Sortimente:
-e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren
BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans - Apotheken
T - Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel
oo Leitungsrecht (Beglinstigte siehe Beschreibung in der Planzeichnung) - Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel
. zentrenrelevante Sortimente:
/ Dot b Feld - Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software
at bov Fe :
é Textliche Festsetzungen - Telekommunikationsgerate
'=/ , - Gerate der Unterhaltungselektronik
;é 1.) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§1-15 BauNVO) N 9 ) ) ) ) ) _
:“;E% RdErl. des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz Meterware fiir Bekleidung und Wésche
:ﬁ% vom 6.6.2007 - SMBI. NW. 283 - und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten nicht zulassig. - elektrische Haushaltsgerate
%% Im Industriegbiet Gl 2 sind Anlagen der Abstandsklassen | bis 11l der Abstandsliste zu o0.g. RdErl. . .
= =) . ) . . . - keramische Erzeugnisse und Glaswaren
== ausgeschlossen. Ausnahmsweise kénnen Anlagearten des nachst groReren Abstandes der Abstandsliste o o
= zugelassen werden, wenn die Emissionen dieser Anlagen soweit begrenzt oder die Ableitungsbedingungen - Musikinstrumente und Musikalien
so gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzbedirftigen Gebieten vermieden - Haushaltsgegensténde (u. a. Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke, nicht elektrische
werden (Ziffer 2.4.1.1 b) des v.g. RdErl.). (§1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO) Haushaltsgerate)
1.2 Die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungsart "Vergnlgungsstatten" ist im - Blcher
gesamten Plangebiet ausgeschlossen. - Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
- Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel
1.3 Die gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassige Nutzungsart "Einzelhandelsbetrieb" ist P
) , .. - Ton- und Bildtrager
entsprechend den Aussagen des Einzelhandelskonzepts der Stadt Kleve eingeschréankt. o _ )
Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sind nicht zulassig. - Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, -gerate)
Verkaufsstatten des produzierenden Gewerbes und der Handwerksbetriebe sind zuléssig, wenn die - Spielwaren und Bastelartikel
Verkaufsflachen dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet und in einem betrieblichen Zusammenhang - Bekleidung
errichtet, dem Hauptbetrieb flichenmaRig deutlich untergeordnet sind und die Grenze zur Grofflachigkeit ) .
— - _ nicht Giberschritten wird - Schuhe, Lederwaren und Reisegepack
Zur Vervielfaltigung freigegeben durch Verfiugung der ' - medizinische und orthopadische Artikel
Kreisverwaltung Kleve _ H -unbestimmter MaRstab- 2.) MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO) - Blumen
R M IS W T e |, oosm 2.1 Im gesamten Plangebiet wird die ErdgeschossfulRboden-Oberkante der baulichen Anlagen von der Mitte - Uhren und Schmuck
= o o _ fertig ausgebauter Strallen mit maximal 0,50 m festgesetzt.
s ' o - Augenoptiker
s - Al o o e 2.2 Die maximale Gebaudehohe darf fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, - Foto- und optische Erzeugnisse
: \ ) - Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder K " : - ; : - :
2 ' Z e g L2 . " Ny . - Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und Geschenkartikel
< . - 2 \ Y Kraft-Warme-Kopplung um bis zu 1,5 m tberschritten werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 16 . 9e9 ) 9 9
X ’_ { 2 g Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). nicht-zentrenrelevante Sortimente:
L RB  Gomsorons N Eu‘*”;”"’ ) - - Bettwaren (u.a. Matratzen, Lattenroste, Oberdecken)
B A S == . - X ” 1 3.) Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO) - Metall- und Kunststoffwaren (u. a. Eisenwaren, Bauartikel, Installationsbedarf fir Gas, Wasser, Heizung
_ N & S AN A " 3.1 Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird fur das Industriegebiet (Gl) eine abweichende Bauweise festgesetzt. und Klimatechnik, Werkzeuge, Spielgeréte fiir Garten und Spielplatz, Rasenméher)
e ¢ | o Uk T // R o rons Die Gebaude werden mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich) errichtet. Gebaude mit einer Lange von mehr ’ ge, opielg pieiplatz,
P\ 2\ Y/ D, ; AG S8 - ) als 50,00m sind zulassig. - Anstrichmittel, Bau- und Heimwerkerbedarf
5] SR\ o AN L ) ik o - Vorhange, Teppiche, Bodenbelige und Tapeten
) ; u A O SR ‘ . 3.2 rCjif;tr]at\gétzrlmé‘ir;%Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen - Wohnmabel, Kiicheneinrichtungen, Biromabel
> m - - 5 ks 52' 5 (§ 23 Abs. 5 BauNVO). - Holz-, Flecht- und Korbwaren (u. a. Drechslerwaren, Korbmébel, Bast- und Strohwaren, Kinderwagen)
= : : RINDERN \, \ £l D - Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel
\\W“ ug o o 2 o A T/ ] ] - sonstige Haushaltsgegenstéande (u. a. Bedarfsartikel fiir den Garten, Garten- und Campingmdbel,
G == £25 iy =\ g - Hinweise: Grillgerate)
] LI B : R 0,,“ AY - W AR5 R e ; 1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 86 BauO NW sind fir das festgesetzte Industriegebiet - Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor
i g . 1- b - N — : c dieses Bebauungsplans in der Satzung der Stadt Kleve iiber die Gestaltung von Gewerbe- und - SportgroBgerate, Campingartikel
——— T T - 2 R AN I AN s ’ 5 sy B D ) N | BT Industriegebieten enthalten. Die jeweils anzuwendenden Regeln sind dem Satzungstext zu entnehmen. Die - Pflanzen, Samereien und Diingemittel
—_— =\ B A e _ Y= AL g AN E %"’i’"‘“ 5 = jeweiligen Satzungstexte kdnnen bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, Kavarinerstr. 20-22, . " . . ittel fi .
~ — = e e fst) __ R = Tl ] 47533 Kleve, eingesehen bzw. angefordert werden. - zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Futtermittel fiir Haustiere)
g = 381 Al L~ I N 7 2. Sofern Regenwasserversickerung auf dem eigenen Grundstiick vorgesehen ist, ist zu - Antiquitaten und Gebrauchtwaren
S -2 = ;w N /s H" f)d beachten, dass zur Dachentwasserung nur Mulden, Mulden-Rigolen oder Rohrrigolensysteme verwendet - Kraftwagenteile und -zubehor
2 e ; St werden sollen.
vz & ERR YN TSP
Bestandsangaben Rechtsgrundlage Beschluss zur Aufstellung Beteiligung gemaB §§ 3 u. 4 Beteiligung gemaRB §§ 3 u. 4 eteiligung gemaB § 13 a Beschluss als Satzung Bekanntmachung
(1) BauGB (2) BauGB
— e — —e—  Stadtgrenze 5iese; Bff bauungsplan ist aufgestellt nach folgenden M%q fiir das Land Nordrhein-Westfal Dieser Bebauungsplan ist geméR § 2 (1) BauGB Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 28.12.2012 Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 18.10.2014 Nachortsiiblicher Bekanntmachung am Der Rat der Stadt Kleve hat diesen Bebauungs- Dieser Bebauungsplan hat am 30.04.2015 B eb a u un gsp l a n
orschriften. 5O NRW). 1 dor Fassiine dor Bokanntmaching vom durch BeschluB des Rates der Stad Kleve erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung konntesich die Offentlichkeit gemaR § 13 a ApS. 3 plan mit Entscheidungsbegrindung gemén Rechtskraft erlangt.
e*—e+—  Gemarkungsgrenze ( ) in der Fassung der Bekanntmachung vom vom 04.07.2012 aufgestellt worden. gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 07.01.2013 | gem&R § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 27.10.2014 Ziffer 2xom bis § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO NRW
Baugesetzbuch 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt geandert durch Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.12.2012 bis 07.02.2013 bis 28.11.2014 einschlielich ausgelegen - )
——eee—oee—  Flurgrenze Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 950). sr . bLI" h b kg t ht o /§ 7. : . . . Dic B . h". » d Tré 5 t/'% % l. d unterrichtdn und duBern. am 25.02.2015 als Satzung beschlossen.
Flurstiicksarenze Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) ortsublich bexannigemacht. Dlg Behdrden gnd Tréager 6ffentlicher Belange wurden lft?de Oé fe)nlgﬂ ragc;;) 01 59'270’104ef ‘; ;’7"/7,96 WUfh en
g zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom Bekanntmachungsverordnung mit dem Schreiben vom 02.01.2013 um Stellungnahme mi b fm cheiben vom <0.10. um stellungnahme
--------------- Nutzungsgrenze 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509). Verordnung (iber die éffentliche Bekanntmachung von gebeten. geveten.
. kommunalem Ortsrecht (Bekannmachungsverordnung-
_____ Bordstein, Fahrbahnbegrenzung Baunutzungsverordnung BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516)
——0—_— Mavuer Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke  zuletzt gedndert durch Artikel 18 des Gesetzes vom
v v 7 (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der  05.08.2009 (GV. NRW. S. 442, 481).
— T T T caun Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132) zuletzt
20— o—2—5— Hecke Gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993  Abstandserlass
. (BGBI. I S. 466). Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten . - -
TECJ__T—U_ED Polygonpunkt mit Nummer und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und Nr 3 1 83 3
s Béschung Planzeichenverordnung sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame -
@ @ @ @ ) Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne Abstédnde (Abstandserlass) vom 06.06.2007 A U S f ert I gU n g
Baum, Baumreihe Zg/‘;"f ‘ejt;‘;; Z"eeg;?;eii‘;”?g‘;%s ’Z;’:,"”h;’tgso) o (MBI. NW. S. 659, Nr. 29/2007) Kleve, den 24.03.2015 Kleve, den 24.03.2015 Kleve, den 24.03.2015 Kleve, gen Kleve, den 24.03.2015 Kleve, den 17.06.2015
% Z]  Gebéude mit Gesch hi- zeichenv u - Planz.V. 90) v .
/////_m ur?d T-Iiauiz;’mr::rc ossea 18.12.1990 (BGBI 1991 I. S. 58). Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die Gem a r k U n g. Wa r dh a U S en
) entgegenstehenden Festsetzungen der fiir das
IIIIIIIIHIIIIIIIII Wirtschafts-, Gewerbe-, Bauordnung Plangebiet bisher giiltigen Festsetzungen F I . 2
i Industriebauten Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen aufgehoben. Es treten insbesondere aul3er Kraft u r -
~———— (Landesbauordnung-BauO NRW) in der Fassung der die entgegenstehenden Teile des . . . . . ] . . " . " .
~=-< Durchfahrt, Arkade Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) Bebauungsplans Nr. 3-183-1 Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister M a B St a b . 1 . 2 0 0 0
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom - .
® 58,07  Hohenlage i. NN 17.12.2009 (GV. NRW. S. 863).
—Tl ——  kV-Kabel
(Brauer) (Brauer) (Brauer) (Brauer) (Brauer) (Brauer)
Fachbereich Planen & Bauen Juni 2012




