Stadt Kleve
Der Blrgermeister

FB Planen und Bauen
Abt. Stadtplanung

11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 3-029-0
fur den Bereich Kiesstral3e im Ortsteil Rindern

Offenlage 21.11. - 23.12.2011

Auszug Luftbild (ohne MalR3stab)



1. Planungsanlass

Flr das Grundstlick KiesstraBe 28a im Ortseil Rindern (Gemarkung Rindern, Flur 10, Flur-
stiick 312) liegt ein Antrag auf eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplans vor.

Im fiir diesen Bereich seit dem 13. April 1976 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 3-029-0
sind zwei Baufenster flir Hauptbaukdrper der Grundstiicke Kiesstral3e 28 und Falkenweg 2
dargestellt. Verbunden sind diese Bereiche durch ein Baufenster fiir Nebenanlagen. Die
Hauptgebaude wurden errichtet, der Zwischenbereich hingegen ist unbebaut.

Der Antragsteller beabsichtigt das Bestandsgebaude auf dem Grundstiick Kiesstral3e 28a
Uber einen Verbindungsbau um einen zusatzlichen Baukorper zu erganzen und die Liicke
an der Kiesstral3e zu schlie3en.

2. Lage im Stadtgebiet/ Geltungsbereich der Plandnderung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3-029-0 befindet sich im Klever Ortsteil Rin-
dern und liegt ca. 3 km von der Innenstadt entfernt. Er wird begrenzt durch die Stral3en
Keekener Stral3e, Breite Strae und Steinstrale.

Der Anderungsbereich befindet sich im siidlichen Teil des Bebauungsplangebiets 3-029-0,
der als ,Reines Wohngebiet” (WR) ausgewiesen ist.

Gegenstand der vereinfachten Anderung des Bebauungsplans ist das Flurstiick 312 der
Flur 10 in der Gemarkung Rindern. Dieses hat eine Grée von ca. 1045 m?,

Die detaillierte raumliche Abgrenzung des Anderungsbereichs ist der Planzeichnung zu
entnehmen.



Schematischer
3 Stadtplan

Abb. 1: Lage im Stadtgebiet, Auszug aus dem schematischen Stadtplan,
ohne Maf3stab



3. Planerische Ausgangssituation

a) Fldchennutzungsplan der Stadt Kleve

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kleve weist den Anderungsbereich, sowie das direkte
Umfeld als ,Wohnbauflache” aus.

Abb. 2: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan der Stadt Kleve,
ohne Mal3stab



b) rechtskrdftiger Bebauungsplan Nr. 3-029-0
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Abb. 2: Auszug aus dem rechtskrdftigen B-Plan Nr. 3-029-0 der Stadt Kleve,
ohne Mal3stab

Im fur diesen Bereich rechtskraftigen Bebauungsplan 3-029-0 sind zwei Baufenster fiir
Hauptbaukorper der Grundstlicke Kiesstra3e 28 und Falkenweg 2 dargestellt. Verbunden
sind diese Bereiche durch ein Baufenster fiir Nebenanlagen.

Der Bereich ist als ,Reines Wohngebiet” festgesetzt und schreibt eingeschossige, offene
Bauweise bei einer GRZ von max. 0,4 und einer GFZ von max. 0,5 vor.

¢) Gestaltungssatzungen der Stadt Kleve

Im Falle des vorliegenden Bebauungsplans ist die ,Satzung der Stadt Kleve zur Erhaltung
und Gestaltung der sonstigen Bereiche (auer Innenstadt, Dorfgebiete und Gewerbege-
biete)” vom 03.06.2004 anzuwenden. Beziiglich der genauen Regelungen wird auf den
Satzungstext verwiesen.

d) Stadtentwicklungs- und Einzelhandelskonzept Kleve

Der Rat der Stadt Kleve hat am 20.05.2009 sowohl das Stadtentwicklungskonzept Kleve als
auch das Einzelhandelskonzept als handlungsleitende Grundlage fir die kiinftige Entwick-
lung Kleves beschlossen. Beide Konzepte sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stadtebauli-
ches Entwicklungskonzept in der Bauleitplanung zu berticksichtigen.

Das Stadtentwicklungskonzept formuliert raumliche und thematische Ziele und schlagt
ferner konkrete MaBnahmen zur weiteren Stadtentwicklung vor. Nicht alle Ziele und Mal3-
nahmen konnen in der Bauleitplanung Bertiicksichtigung finden. Im vorliegenden Fall je-
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doch wird dem allgemeingiiltigen thematischen Ziel ,Von Innen nach Aul3en entwickeln”
bei der Bearbeitung des Bebauungsplans nachgekommen, da es sich bei dem vorliegen-
den Anderungsverfahren um eine Nachverdichtung bereits bebauter Stadtstrukturen han-
delt.

4. Ziele und Zwecke der Anderung
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Abb. 3: Auszug aus der Planzeichnung zur 11. vereinfachten Anderung,
ohne Mal3stab

Das veranderte Baufenster auf dem Grundstiick KiesstralSe 28a wird zur KiesstraBe erwei-
tert, sodass es mit der Bauflucht des angrenzenden Baufensters Kiesstralse 28 abschliesst.
Somit wird das bestehende parallel zur Kiesstral3e verlaufende Baufenster mit einer Tiefe
von 8 Metern um einen Bereich von 8 x 9 Metern nach Sitiden erweitert und es ergibt sich
auf einer Breite von 8 Metern eine maximale Tiefe des Baufensters von 17 Metern.
Aul3erdem wird vorgeschlagen, Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der Baugrenzen
oder innerhalb der dafiir vorgesehenen Bereiche zuzulassen, um die urspriingliche Intenti-
on der Ordnung der Nebenanlagen zu erhalten.

Mit der Ausweisung des Baufensters wird dem Grundsatz der Nachverdichtung gefolgt, die
Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht negativ beeintrichtigt.

Die neue Festsetzung des Baufensters ist die einzige Anderung des Bebauungsplans Nr. 3-
029-0. Alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplans zu Art und Mal3 der baulichen
Nutzung sowie der Verkehrsflichen bleiben von der Anderung unberiihrt.

Da der Kreis betroffener Eigentiimer und Nachbarn nicht eindeutig abzugrenzen ist, wird
eine offentliche Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.



5. Ver-und Entsorgung

Anderungen der Ver- und Entsorgung ergeben sich durch die 11. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplans nicht. Das neue geschaffene Baugrundstiick ist verkehrstechnisch
erschlossen und kann an das ortliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen werden.

6. Belange von Natur und Landschaft

Das Verfahren zur 11. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 3-029-0 wird gem.
§ 13 BauGB durchgefiihrt, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Bei der
vorliegenden Planung handelt es sich um eine Nachverdichtung eines bereits bebauten
Grundstticks, das bereits voll erschlossen ist. Das Vorhaben entspricht daher den Vorgaben
des Gesetzgebers, der Innenentwicklung von Stadten und Gemeinden Vorrang vor der
weiteren ErschlieBung von Baugebieten an den Stadt- und Ortsrandern zu geben, um die
weitere Zersiedlung des Landschaftsraumes sowie die Suburbanisierung der Kommunen
zu verhindern. Der sparsame Umgang mit Grund und Boden ist hervorzuheben.

Stadtebaulich ist die Bebauung an dieser Stelle im Stadtgebiet zu begrii3en, da wertvoller

Landschaftsraum um Kleve und seine Ortsteile so von einer weiteren Bebauung freigehal-
ten wird.

7. Sonstige Belange

Sonstige Belange werden von der Plandanderung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
oder in keinem nennenswerten Umfang berihrt.

Aufgestellt: Kleve, den 23.09.2011
Stadt Kleve
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Abt. Stadtplanung
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