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1. Planungsanlass

Ziel der Verwaltung ist es, auf einer Freiflache in Kellen weiteren Wohnraum zu rea-
lisieren. Die Flache ist im stadtischen Eigentum und wird derzeit als Weide genutzt.
Nordwestlich dieser Freiflache befindet sich der Bereich der ehemaligen Ziegelei,
der mit in den Geltungsbereich einbezogen wird. Derzeit befindet sich die Flache
des Plangebietes liberwiegend im AuBenbereich nach § 35 BauGB. Ein kleiner Teil-
bereich befindet sich im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 2-219-0 fur den Be-
reich Hoher Weg / NeerfeldstraBe. Dieser Teilbereich betrifft die Flache, welche als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Geh-, Fahr- und Leistungsrecht zu-
gunsten des Flurstiickes 270 und der Stadtwerke) ausgewiesen ist. Hier wird nun
neben der Zuwegung ein Rad- und FuBweg festgesetzt.

Um auf dieser Freiflache die Nutzung Wohnen zu ermdéglichen, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes notwendig.

2. Lage, GroBe und Charakter des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich in Kleve Kellen und ist durch die StraBen Neerfeldstra-
Be und Goldacker erschlossen. Derzeit befindet sich dort eine Weidefldche angren-
zend an ein bestehendes Wohngebiet sowie das Gelande der ehemaligen Ziegelei.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat insgesamt eine GréBe von etwa 1,3
ha und umfasst die Flurstlicke 461, 432 und den siddstlichen Bereich des Flursti-
ckes 478 in der Flur 13 der Gemarkung Kellen.
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Abb. 2: GIS-Auszug (ALKIS) mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2-313-0, unmaBstablich
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3.1

Planerische Ausgangssituation
Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf (GEP 99)

Die landesplanerischen Ziele fiir den Regierungsbezirk Disseldorf werden im Regio-
nalplan der Bezirksregierung aus dem Jahr 1999 (GEP 99) festgeschrieben. Die Zie-
le sind gemadB § 1 Abs. 4 BauGB sowie § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) von
den Kommunen bei der Aufstellung ihrer Bauleitplane zu beachten, d.h. die Bauleit-
plane sind an die Ziele des Regionalplans anzupassen. Der Regionalplan formuliert
die Ziele sowohl in zeichnerischer als auch in textlicher Form.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2-313-0 ist im GEP 99 als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) ausgezeichnet. Im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) ist
gemaB Ziel 1 in Kap. 1.2 des GEP 99 das Wohnen zu entwickeln, aber auch kom-
plementare Nutzungen wie Versorgungseinrichtungen, Dienstleistungen, nicht we-
sentlich stérende Gewerbebetriebe und Sport-, Grin- und Erholungsflachen sind
dort vorzusehen.

Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99), unmaBstéblich
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3.2

Der Regionalplan befindet sich zurzeit in der Uberarbeitung. Es liegt bislang ein
Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplans vor, welchen der Regionalrat am
23.06.2016 beschlossen hat (RPD — Regionalplan Disseldorf). Dieser Entwurf ist im
Rahmen der Bauleitplanung bereits zu berlcksichtigen. Im Entwurf ist der Gel-
tungsbereich ebenso als Allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen.

Stadtentwicklungskonzept

Der Rat der Stadt Kleve hat am 20.05.2009 das Stadtentwicklungskonzept Kleve
als handlungsleitende Grundlage fiir die klinftige Entwicklung Kleves beschlossen.
Das Konzept ist gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stadtebauliches Entwicklungs-
konzept in der Bauleitplanung zu berlcksichtigen.

Das Stadtentwicklungskonzept dient als Wegweiser fir die zuklinftige Entwicklung
und Positionierung der Stadt. Es zeigt Potenziale und Schwachen verschiedener
Funktionen der Stadt auf und formuliert darauf aufbauend unter dem Leitbild ,,Qua-
litat vor Quantitat® Zielaussagen und Handlungsfelder, an denen zuklnftige, flr die
Stadtentwicklung relevante Planungen und Entscheidungen auszurichten sind. Dazu
zahlen u.a. das Ziel der behutsamen Siedlungsflachenentwicklung und der Vorrang
der Innen- vor der AuBenentwicklung. Unter dieser Maxime soll sich die Siedlungs-
flachenentwicklung vorrangig auf die Nachverdichtung, SchlieBung von Baullicken,
Arrondierung von Siedlungsrandern und Wiedernutzung/ Umstrukturierung von Fla-
chen innerhalb des bereits bebauten Stadtgebiets konzentrieren, um gleichzeitig
den Freiraum zu schonen.

Behutsame Bewahrung Nachhaltige Forderung
Siedlungsflachen- der Verkehrs- weicher
entwicklung Landschaft entwicklung Standortfaktoren
Von Innen nach Dorflichen Grun- und Wirtschafts- Regional
AuBen entwickeln  Charakter Freirdume standort profilieren denken und
wahren vernetzen handeln

Abb. 4: Ziele und Handlungsfelder des Stadtentwicklungskonzepts Kleve
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3.3

3.4

Der Bebauungsplan Nr. 2-313-0 stimmt mit den Zielen des Stadtentwicklungskon-
zeptes Uberein. Durch die im Bebauungsplan erfolgten Festsetzungen werden neue
Wohnbauflachen unmittelbar angrenzend an bestehende Bebauung realisiert.

Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve

Der Rat der Stadt Kleve hat am 12.02.2014 das Einzelhandelskonzept als hand-
lungsleitende Grundlage fir die kinftige Entwicklung Kleves beschlossen. Das Kon-
zept ist gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stadtebauliches Entwicklungskonzept in
der Bauleitplanung zu berlicksichtigen.

Mit dem Einzelhandelskonzept wird eine Grundlage zur Steuerung der Einzelhan-
delsentwicklung in der Stadt geschaffen. Dies ist notwendig, um die bestehenden
Stadt- bzw. Stadtteilzentren zu schiitzen und weiterzuentwickeln und gleichzeitig
die Nahversorgung der Bevélkerung sicher zu stellen. Dies geschieht hauptsachlich
durch die Ausweisung von Zentralen Versorgungsbereichen und die Aufstellung ei-
ner Sortimentsliste mit einer Auflistung von nahversorgungs-, zentren- sowie nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten. Durch die genaue Zuordnung, welche Sortimente in
welchen Bereichen der Stadt zulassig bzw. unzulassig sind, kénnen negative Ent-
wicklungen verhindert werden - vorausgesetzt, es findet eine entsprechende Um-
setzung in der Bauleitplanung statt.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche. Die An-
siedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimen-
ten ist in diesem Bereich daher kritisch zu sehen. Jedoch ist im Allgemeinen Wohn-
gebiet kein groBflachiger Einzelhandel zuldssig. Daher wird davon ausgegangen,
dass die zentralen Versorgungsbereiche nicht negativ beeinflusst werden.

Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Kleve

Das Vergnugungsstattenkonzept wurde vom Rat der Stadt Kleve am 22.05.2013 als
stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen. Durch diese Konzeption werden
transparente und einheitliche Entscheidungsregeln fir die Einzelfallbewertung ge-
schaffen sowie eine hohe (bau)rechtliche Planungssicherheit erreicht.

Die Entwicklungen der letzten Jahre haben gezeigt, dass sich in Stadten vermehrt
Vergnigungsstatten ansiedeln. Insbesondere in Kerngebieten sind diese auch
grundsatzlich zuldssig, in einigen anderen Gebietstypen sind sie ausnahmsweise zu-
lassig. Da jedoch Vergniligungsstatten ein Indikator flir den sogenannten Trading-
Down-Effekt sind, ist eine Steuerung ihrer Ansiedlung sinnvoll und fir eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung notwendig. Wesentliche Voraussetzung flr eine
gesamtstadtische Steuerung ist die hinreichend detaillierte stadtebauliche Begriin-
dung.
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Die rdaumliche Steuerung von Vergnigungsstatten, also auch der Ausschluss, ist
grundsatzlich zuldssig. Allerdings ist es planungsrechtlich notwendig, Gebie-
te/Stadtbereiche/Raume auszuweisen, in denen Vergnigungsstatten zulassig sind -
ein Totalausschluss im gesamten Stadtgebiet ist rechtlich grundsatzlich nicht még-
lich. Eine haufig formulierte (politische) Zielsetzung zur Steuerung von Vergni-
gungsstatten ist der Nutzungsausschluss zum Schutz der Innenstadt. Eine Konse-
quenz dieser Zielsetzung ist die Ausweisung von Zulassigkeitsbereichen in ei-
nem/mehreren Gewerbegebiet(en) oder sonstigen Gebieten.
Grundsatzlich stehen drei Steuerungsrichtungen zur Verfligung:
= Einzelfallbewertung im Sinne der raumlichen Ausnahmen,
= Ausschluss aus Gebieten mit allgemeiner Zulassigkeit und Definition von
Standorten auBerhalb der allgemeinen Zuldssigkeit und
= Beschrankung der Spielstatten auf die Gebiete mit allgemeiner Zulassigkeit
mit entsprechender Feinsteuerung.

Vergniigungstatten
A Spielhalle
My Spielhalle, beantragt
OB} Zulissigkeitsbereich im Haupt-
geschiftzsbereich

(S5pielhallen und Wettbiros
aufierhalb der Exdgeschosszonel

Abb. 5: Zulassigkeitsbereich von Vergnligungsstatten im Hauptgeschaftsbereich

Vergnlgungsstatten sind innerhalb des Plangebiets nicht zulassig. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 2-313-0 liegt auBerhalb dieser Zone. Der Bebau-
ungsplan setzt zudem als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet
fest. Hier sind nach § 4 BauNVO ,Vergnligungsstatten™ als zuldssige Nutzung nicht
aufgelistet.

3.5 Gestaltungssatzung der Stadt Kleve

Im Falle des vorliegenden Bebauungsplans ist die ,Satzung der Stadt Kleve zur Er-
haltung und Gestaltung der sonstigen Bereiche (auBer Innenstadt, Dorfgebiet und
Gewerbegebiete)" vom 03.06.2004 anzuwenden. Bezlglich der genauen Regelun-
gen wird auf den Satzungstext verwiesen.
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3.6 Flachennutzungsplan der Stadt Kleve

Bebauungsplane sind nach den Vorschriften des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der
Stadt Kleve stammt aus dem Jahr 1976. Im Jahr 1998 erfolgte seine Neubekannt-
machung unter Beriicksichtigung aller bis dahin durchgefiihrten Anderungen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kleve befindet sich derzeit in der Neuaufstel-
lung. Der Rat der Stadt hat am 07.07.2010 das Verfahren zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans eingeleitet. Die friihzeitige Beteiligung hat in 2013 stattge-
funden. Aktuell befindet sich der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Abstim-
mung mit den Ubergeordneten Behdrden.

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Kleve sieht fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 2-313-0 Wohnbauflachen vor. Diese Vorgabe entspricht den
Festsetzungen des Bebauungsplans, der in diesem Bereich ein Allgemeines Wohn-
gebiet festsetzt. Somit entspricht der B-Plan den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung.

Abb. 6: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Kleve, unmaBstablich
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3.7 Rechtskriftige Bebauungsplane der Stadt Kleve

Im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 2-313-0 be-
findet sich derzeit kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Nordéstlich grenzt der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2-219-0 flir den Bereich Hoher Weg / Neer-
feldstraBe, der am 14.12.1998 Rechtskraft erhalten hat. Es wird der Teilbereich des
Bebauungsplanes 2-219-0 uberplant, in dem ein Geh-Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten des Flurstiicks 270 und der Stadtwerke ausgewiesen ist. Dieser Teilbereich
wird im Bebauungsplan 2-313-0 als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
ausgewiesen. Als Zweckbestimmung wird ein Rad- und FuBweg festgesetzt, um fir
den FuBganger und Radfahrer eine Wegeverbindung realisieren zu kénnen. Zudem
wird der Bereich weiterhin als Zuwegung zum oben erwahnten Flurstick (jetzt Flur-
stiicksnummer 1661) ausgewiesen.

Der Bebauungsplan Nr. 2-219-0 weist ein Allgemeines Wohngebiet aus, dass mit
einer Grundflachenzahl von 0,4 sowie einer Geschossflachenzahl von 0,8 in offener
Bauweise bei einer maximal zuldassigen Zweigeschossigkeit bebaut werden kann.
Weiterhin wird die Festsetzung getroffen, in diesem Gebiet nur Einzel- oder Doppel-
hduser zuzulassen.
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5.1

5.2

Ziele und Zwecke der Planung, stiadtebauliches Konzept

Ziel des Bebauungsplans ist es, in Kellen weiteren Wohnraum angrenzend an be-
stehende Bebauung zu realisieren. Dazu eignet sich die nordwestlich der Neerfeld-
straBe gelegene Freiflache. Derzeit befindet sich der Bereich des Plangebietes
Uberwiegend im AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Festsetzungen zur baulichen Nutzung

Im Folgenden werden die im Bebauungsplan Nr. 2-313-0 getroffenen Festsetzungen
erlautert.

Art der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauN-
VO festgesetzt. Da hier insbesondere eine Wohnnutzung entwickelt werden soll,
werden gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. 9 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und
Nr. 5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ,Gartenbaubetriebe™ und ,Tankstellen®
ausgeschlossen, um den zukilinftigen Gebietscharakter zu wahren und sich in die
Umgebung einzufiigen. Zudem ist die fir eine Tankstelle oder einen Gartenbaube-
trieb bendtigte ErschlieBung und der damit verbundene Verkehr im Allgemeinen
Wohngebiet nicht erwlnscht.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der maximalen Zahl
der Vollgeschosse bestimmt.

Im Nutzungsgebiet 1 wird die GRZ auf 0,4 festgesetzt. Sie orientiert sich damit an
der fir Allgemeine Wohngebiete zuldssigen Obergrenze (§ 17 Abs. 1 BauNVO). So-
mit wird eine ausreichende Ausnutzung der Grundstlicke fiir Wohngebaude, Stell-
platze/Garagen, Zufahrten o. A. gewéhrleistet. Im Nutzungsgebiet 2 wird eine GRZ
von 0,2 festgesetzt. In diesem Bereich eignet sich eine geringere GRZ aufgrund der
Néhe zum nérdlich angrenzenden Erholungsbereich. Weiterhin wird damit verfolgt,
die Flache um das Denkmal Haus Ritter freizuhalten.

Hinsichtlich der Geschossigkeit werden ebenfalls unterschiedliche Festsetzungen ge-
troffen. Im Nutzungsgebiet 1 ist eine maximal eingeschossige Bebauung mdglich.
Diese fligt sich in die vorhandene 6stlich des Nutzungsgebietes 1 gelegene einge-
schossige Bebauung entlang der NeerfeldstraBe ein. Weiterhin ist eine maximale
Eingeschossigkeit auf Grund der Randlage aus stadtebaulicher Sicht vertraglich. Im
Nutzungsgebiet 2 wird eine maximal zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Diese
orientiert sich am vorhandenen Bestand ,Haus Ritter", welches als Denkmal fest-
gesetzt ist.
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5.3

5.4

6.1

6.2

Verbunden mit den verschiedenen Festsetzungen zur Anzahl der maximalen Vollge-
schosse, ist auch die GFZ in verschiedenen Teilen des Plangebietes unterschiedlich
festgesetzt. Bei einer maximal zuldssigen Eingeschossigkeit liegt die maximale GFZ
bei 0,5 und bei der maximal zulassigen Zweigeschossigkeit bei 0,4.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache und Anzahl der Wohnungen

Im gesamten Nutzungsgebiet wird in Anlehnung an den Bebauungsplan Nr. 2-219-0
sowie an die umgebende vorhandene Bebauung eine offene Bauweise festgesetzt.
Somit flgt sich die zukilinftige Bebauung hinsichtlich der Bauweise in das Umfeld
ein. Eine weitere Festsetzung diesbezliglich ist die Festsetzung von Einzelhausern
im Nutzungsgebiet 1. In diesen sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nur zwei
Wohneinheiten zulassig. Dadurch wird gewahrleistet, dass sich in dem Plangebiet
eine dem Umfeld angepasste Bebauung entwickelt. Es werden Baufenster von 10 x
12 m ausgewiesen. Die Uberbaubare Flache kann fur Wintergarten und Terrassen-
Uberdachungen bis zu 30m?2 (berschritten werden.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Hinsichtlich der Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen wird die Festsetzung getrof-
fen, dass im Nutzungsgebiet 1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO i.V.m. §
23 Abs. 5 BauNVO von Uber 30 m3 auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
nicht zulassig sind.

Im sdd-westlichen Teilbereich des Plangebiets wird eine 6ffentliche Stellplatzflache
ausgewiesen.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Gebietes erfolgt Uber die NeerfeldstraBe und der
der StraBe Goldacker sowie einer neu anzulegenden ErschlieBungsstraBe mit Wen-
demoglichkeit. Diese ist von der StraBe Goldacker aus befahrbar. Die StraBe Gold-
acker mindet in einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung. Als Zweckbe-
stimmung ist hier ein FuBweg ausgewiesen, der in das angrenzende Erholungsge-
biet fihrt. Vom festgesetzten Wendehammer aus wird eine FuB- und Radwegever-
bindung zum angrenzenden Wohngebiet ,Am Naturpark®™ ausgewiesen. Weiterhin ist
der Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg" in Weiterfiihrung der StraBe ,Am Natur-
park® die Zweckbestimmung ,Zuwegung Flurstick 1661" hinzugefligt. Somit wird
die ErschlieBung des Flurstiickes 1661 weiterhin gewahrleistet.

Wasser-, Strom- und Gasversorgung

Innerhalb des Plangebietes verlauft eine Mittelspannungstrasse. Diese muss im Zu-
ge des StraBenneubaus lber die 6ffentliche StraBe und im weiteren Verlauf Gber
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6.3

den Gehweg bis zur StraBe ,Am Naturpark™ umverlegt werden. Weiterhin verlauft
der Gas- und Wasseranschluss des Hauses Goldacker 1 durch das Plangebiet. Diese
Hausanschlisse miissen im Zuge der ErschlieBung ebenfalls umverlegt werden.

Bei Ausbauplanungen ist zu beriicksichtigen, dass fir Versorgungsleitungen im dar-
gestellten o6ffentlichen Bereich eine mdglichst gradlinige Trasse mit der Breite von
ca. 1,0 Meter benétigt wird. Ein Ausbau ist von der Ecke Reeser StraBe aus not-
wendig. Beiderseits der Trasse ist ein Schutzstreifen von 2,5 Metern erforderlich, in
dem weder Uberbauungen noch Baumpflanzungen vorgenommen werden diirfen.

Die Grundwassernutzung fir den Allgemeingebrauch ist im Plangebiet auf Grund
der Nahe zur Altablagerung Deponie Neerfeld Stdteil sowie des Altstandortes Zie-
gelei Goldacker eingeschrankt. Fur eine Nutzung mussen entsprechende Untersu-
chungen durchgefiihrt werden.

Grundwassermessstelle

Sudlich der geplanten Bebauung befindet sich eine behordliche Grundwassermess-
stelle. Hier muss in Absprache mit der Bezirksregierung Disseldorf mdglicherweise
ein neuer Standort bestimmt werden.

Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt wie in den tangierenden Bereichen nach
dem Trennverfahren.

Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird Uber das drtliche Netz zum Zentralpumpwerk Kellen gelei-
tet. Von dort werden die Abwasser mittels Druckrohrleitung zum Klarwerk Kleve-
Salmorth geférdert. Nach Durchlaufen des Reinigungsprozesses werden die gerei-
nigten Abwasser in den Rhein bei Strom-km 857,512 eingeleitet.

Nordlich der geplanten Bebauung verlauft ein Schmutzwasserhauptkanal (DN 1000-
1400) zum Hauptpumpwerk Kellen. Der Trassenverlauf des Kanals ist unbedingt
freizuhalten und sollte keinesfalls (berbaut werden. Es muss ein befahrbarer Zu-
gang zu den Schachtbauwerken mit einem Spil- und Saugfahrzeug sichergestellt
sein.

Westlich der geplanten Bebauung befindet sich auBerhalb des Plangebietes eine Be-
und Entliftung des Schmutzwasserhauptkanals. Mdglicherweise ist mit Geruchs-
problemen zu rechnen. Daher sind ggf. technische MaBnahmen zur Geruchsminde-
rung erforderlich.

Niederschlagswasserentsorgung

Da im Bereich des Nutzungsgebietes 2 zur Zeit keine 6ffentliche Regenwasserkana-
lisation vorhanden ist, wird das dort anfallende Niederschlagswasser in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehérde vor Ort Uiber Versickerungsmulden in privater Zu-
standigkeit beseitigt.
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Das Niederschlagswasser des Nutzungsgebietes 1 wird Gber die bestehende Regen-
wasserkanalisation in der NeerfeldstraBe bzw. Uber die neu anzulegende Regenwas-
serkanalisation in der StraBe ,Goldacker" und der neu geplanten StichstraBe des
RW-Einzugsgebietes D - Einleitungsstelle E 33 (NBK) nach Durchlaufen eines Sand-
fanges, Uber den Vorfluter Leygraben in den Spoykanal eingeleitet.

7. Natur und Landschaft, Umweltschutz

Die Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Auswirkungen der
Planung auf die Schutzgiter Boden, Klima, Luft, (Grund-) Wasser sowie Flora, Fau-
na, Mensch, Landschaft, Sach- und Kulturgiter ist durch die Erstellung eines Um-
weltberichts gem. § 2 Abs.4 BauGB sowie eines landschaftspflegerischen Fachbei-
trags erfolgt. Zudem wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung durch das Pla-
nungsbiro STERNA (Kranenburg) durchgefihrt.

Im Nutzungsgebiet sind unter Berlicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen (an-
gepasstes Beleuchtungskonzept, Fall- und Rodungszeiten) keine negativen Auswir-
kungen auf lokale Populationen von Tierarten zu erwarten.

Im Nutzungsgebiet 2 ist vor der Baufeldfreimachung, AbrissmaBnahmen und Ro-
dungsarbeiten /Baumfallungen im Rahmen der Genehmigungsplanung eine Arten-
schutzprifung in Abstimmung mit der zustdandigen Unteren Naturschutzbehérde er-
forderlich und durch sachkundige Personen durchfiihren zulassen.

Durch die durch den Bebauungsplan ermdglichte Bebauung ergibt sich Kompensati-
onsdefizit von 30.600 &kologischen Werteinheiten. Zur Schaffung des Ausgleich
wird auf die Okopunkte Dritter zuriickgegriffen, wozu die Stadt Kleve vertragliche
berechtigt ist. Es erfolgt eine Abbuchung von den Flachen der Flurstlicke 44 und 57,
Flur 3, Gemarkung Hurendeich.

Detailliertere Informationen zu den genannten Berichten/ Fachbeitrdgen koénnen
den jeweiligen Dokumenten entnommen werden, welche Bestandteile dieser Be-
grindung sind.

8. Altlasten und Altablagerungen

Das Plangebiet war im Jahr 1989 Teilbereich einer Gefahrdungsabschatzung. Das
Gutachten wurde fir den Gesamtbereich der Altablagerung Neerfeld durch das In-
genieurblro fir Boden und Umwelt (IBU), Eschweiler, erstellt. Aus den dort gewon-
nen Erkenntnissen wurden Katastereintragungen vorgenommen. Eine der eingetra-
genen Altablagerungen, die Altablagerung ,Deponie Neerfeld Sudteil® (vgl. Plan-
zeichnung Flache 2), befindet sich im ndrdlichen Teil des Plangebietes. Nahere In-
formationen sind dem Gutachten zu entnehmen.

Weiterhin befindet sich innerhalb dieser Altablagerung der eingetragene Altstandort
»Ziegelei Goldacker" (vgl. Planzeichnung Flache 1). Samtliche BaumaBnahmen, bei
denen in den Boden eingegriffen werden soll und die sich in den gekennzeichneten
Flachen Nr. 1 und Nr. 2 befinden, sind vorab mit der Unteren Bodenschutzbehérde
des Kreises Kleve abzustimmen.
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Im sidlichen Teilbereich des Plangebietes wurde seinerzeit kein Aufschutt angetrof-
fen und daher auf eine weitere Untersuchung verzichtet. Um die Altlastensituation
im stdlichen Teilbereich des Geltungsbereiches beurteilen zu kénnen, wurde daher
ein Gutachterbliro beauftragt, eine orientierende Bodenuntersuchung zu erstellen.
Die Untersuchung wurde durch die Beratende Geowissenschaftler Rhein Ruhr
GmbH, Diusseldorf durchgefuhrt. Auffalligkeiten wurden am Sondierungspunkt 1
(Ecke NeerfeldstraBe / Goldacker) festgestellt (vgl. Planzeichnung Flache 3). Um in
diesem Bereich die Nutzung Wohnen realisieren zu kénnen, ist zur horizontalen und
vertikalen Eingrenzung des Schadensbereiches eine Detailuntersuchung durchzu-
fihren. Daraufhin ist die betroffene Flache unter gutachterlicher Begleitung zu sa-
nieren.

Darlber hinaus ist die Untere Bodenschutzbehdérde umgehend zu informieren, wenn
im Plangebiet im Zuge von BaumaBnahmen Hinweise auf Bodenverunreinigungen
entdeckt werden.

Baugrund

Es wird empfohlen, den Baugrund objektbezogen einer Untersuchung und Bewer-
tung hinsichtlich der Tragfahigkeit und des Setzungsverhaltens zu unterziehen.

Immissionsschutz

Aufgrund der Nahe zum Klinkerwerk Klisters an der SteinstraBe in Kleve Kellen
wurde die Erstellung eines Larmgutachtens in Auftrag gegeben, welches die vom
Werk ausgehende potenzielle Larmbelastung untersucht. In Abstimmung mit dem
Klinkerwerk Kisters wurden zwei Nutzungsszenarien zur Untersuchung der Larmsi-
tuation herangezogen. Zum Einen das Szenario einer Lehmkampagne, welche flinf
bis sechs Mal im Jahr fir etwa zwei Wochen stattfindet. Diese Nutzung stellt die
zurzeit schallintensivste Nutzung dar. Und zum Anderen eine Betriebserweiterung,
da sudlich der bestehenden Hallen zuklinftig eine Produktionshallenerweiterung ge-
plant ist. Die Immissionsberechnungen werden fir alle vier Seiten der Gebaude im
Plangebiet bei freier Schallausbreitung durchgefihrt
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Ergebnis der Untersuchung ist, dass an den Baugrenzen des Plangebaudes, welches
sich an der StraBenkreuzung NeerfeldstraBe / Goldacker befand, die Immissions-
richtwerte an zwei Fassadenseiten Uber alle Etagen nicht eingehalten werden. Es
wird daher ganzlich auf dieses Gebaude verzichtet. An dieser Stelle wird eine 6f-
fentliche Stellplatzflache ausgewiesen. Am nordlich der Stellplatzflache ausgewiese-
nen Baufenster ergibt sich an der im Bebauungsplan gekennzeichneten Fassaden-
seite im Dachgeschoss ein Beurteilungspegel von 55,3 dB (A) im Tageszeitraum.
Gerundet wirde sich hier die Einhaltung des Immissionsrichtwertes von 55 dB (A)
ergeben. Um auf der sicheren Seite zu liegen, wird hier jedoch die Festsetzung ge-
troffen, dass an der betroffenen Fassadenseite 6ffenbare Fenster zu schutzbedirfti-
gen Aufenthaltsraumen ausgeschlossen werden. Von dieser Vorgabe kann abgewi-
chen werden, sollte im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachgewiesen
werden, dass der Immissionsrichtwert der TA-Larm von 55 dB (A) tags (06:00 -
22:00 Uhr) und 40 dB(A) nachts (22:00-06:00 Uhr) 0,5 m auBerhalb vor der Mitte
des geoffneten Fensters eingehalten wird.

An allen anderen Immissionsorten werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm
fur allgemeine Wohngebiet im Tages- und Nachtzeitraum eingehalten.

Detaillierte Informationen kénnen der schalltechnischen Untersuchung des Bliros
Peutz Consult vom 17.07.2017 entnommen werden.

Denkmal

Im Plangebiet befindet sich das eingetragene Denkmal ,Haus Riitter". Die Villa aus
den 1930er Jahren wird derzeit als Wohnhaus genutzt. Das Gebaude wird durch ein
Baufenster gesichert und als Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt, aus-
gewiesen.

Sonstige Belange

Sonstige Belange sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bzw. in keinem nen-
nenswerten Umfang betroffen. Wird im Zuge der Beteiligung der Behérden (Trager
offentlicher Belange) und der Bilirger auf weitere Belange hingewiesen oder werden
weitere Gutachten fur notwendig erachtet, so wird dariber im Rahmen der Abwa-
gung entschieden.



