Stadt Kleve
Die Burgermeisterin

FB Planen und Bauen
Abt. Stadtplanung

ENTWURF

Bebauungsplan Nr. 2-298-0
fur den Bereich OverbergstralRe / Ferdinandstral3e

Begrindung zum Satzungsbeschluss



H610116
Textfeld
ENTWURF


Begrindung

zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2-298-0 fur den Bereich Overbergstral3e / Ferdi-

nandstrale.
GLIEDERUNG

1. PlanuUNgSanlass ....coiiiiii e 1
2. Lage, GrofRe und Charakter des Plangebiets...........c.oooiiiiii i 1
3. Ziele und Zwecke der Planung, stadtebauliches Konzept...............cc.ocooeat. 2
4. Planerische Ausgangssituation .........ooiiiiiii i e 3
4.1 Regionalplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP 99)..........cciiiiii. 3
4.2 Flachennutzungsplan der Stadt KIeVe ... ... 3
4.3 Rechtskraftige Bebauungsplane der Stadt Kleve.......cccoooiiiiiiiiiiiiicciiiian, 4
4.4 Stadtentwicklungskonzept der Stadt Kleve.... ..o 5
4.5 Einzelhandelskonzept der Stadt KIeVe ... 6
4.6 Vergnugungsstattenkonzept der Stadt Kleve ....... ..ot 7
5. Festsetzungen zur baulichen NUtzZUNG ... 7
5.1 Artder baulichen NUTZUNQG ...ttt eaeeeens 7
5.2 Mald der baulichen NUTZUNQG ... et e e 8
5.3 Bauweise, Uberbaubare GrundstlUcksflache ......... ..o, 9
5.4 Abstandsflachen ... s 9
5.5 Anzahl der Wohneinheiten ... e 9
5.6 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen ....... ... 10
5.7 Gemeinbedarfsflache ... e 10
6. ErschlieRBung, Ver- und ENtSOrguUNg.......cccoiiiiiiiiii i 10
6.1 Verkehrliche Erschli@BUNG ..o e 10
6.2 AbWasSerbesSeitigUNG . ..o e 11
7. Natur und Landschaft, Umweltschutz, Artenschutz....................oo .. 11
8. SoNStige Belange ... 11



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 2-298-0 fur den Bereich Overbergstral3e/ Ferdinandstrale 1

1. Planungsanlass

Die katholische Pfarrgemeinde ,Heilige Dreifaltigkeit Kleve®” in Kellen plant derzeit
die Umgestaltung der St. Willibrordkirche und die Errichtung eines neuen Pfarr-
heims, das unmittelbar an die Kirche angrenzen soll. Aus diesem Grund wird das
vorhandene Gebaude des alten Pfarrheims nicht mehr benétigt und soll abgerissen
werden. Diese Flache soll dann einer anderen Nutzung zugefihrt werden.

Da fir diesen Bereich kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, ist es notwendig,
den Bebauungsplan Nr. 2-298-0 fiur den Bereich Overbergstrae/ Ferdinandstralie
aufzustellen.

2. Lage, GrofRe und Charakter des Plangebiets
Das Bebauungsplangebiet liegt im Klever Ortsteil Kellen und umfasst die Flursticke
37, 40, 42 sowie Teile des Flurstiicks 462 der Gemarkung Kellen, Flur 16. Der Be-
reich hat insgesamt eine GroRRe von ca. 0,7 ha.
Der Planbereich wird im Norden von der FerdinandstralBe und im Westen von der
Overbergstralle begrenzt. Die Ostliche Grenze bildet ein stadtischer Spielplatz. Im

Suden ist das Bebauungsplangebiet durch den Kindergarten ,,Arche Noah" begrenzt.

Die detaillierte rdumliche Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Schenken-
schanz

[

Schematischer
Stadtplan a

Abb. 1: Lage im Stadtgebiet, unmafstablich



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2-298-0 fur den Bereich Overbergstral3e/ Ferdinandstrale 2

. v e “ ) T "\ . e

Abb. 2: GIS-Auszug (ALKIS) mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2-298-0, unmafstéblich

Die angrenzenden Nutzungen an das Bebauungsplangebiet sind vielfaltig. Der Be-
reich stdlich und 6stlich des Bebauungsplangebiets ist vorwiegend von Wohnnut-
zung gepragt. Nordlich des Geltungsbereichs befinden sich ein Seniorenwohnheim
sowie das Finanzamt. Im sudwestlichen Bereich grenzen ein Kindergarten sowie ei-
ne Grundschule an. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt daruber hinaus
die St. Willibrordkirche.

Die fur diesen Bereich geplante Wohnnutzung passt sich in den vorhandenen Cha-
rakter der Umgebung ein, weil sie einen Ubergang von der nérdlich befindlichen
Gemeinbedarfs-Nutzung und der sudlich angrenzenden Wohnbebauung bildet.

3. Ziele und Zwecke der Planung, stadtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan Nr. 2-298-0 wird aufgestellt, um eine freiwerdende Flache sid-
westlich der St. Willibrordkirche einer neuen Nutzung zuzufiihren.

In diesem Bereich soll eine Bebauung entlang der OverbergstralRe errichtet werden,
welche hauptsachlich dem Wohnen dient. Im hinteren Bereich ist die Errichtung ei-
nes Solitdrgebaudes, ebenfalls fur Wohnnutzung geplant. Durch die geplante Be-
bauung findet in diesem Bereich von Kellen eine winschenswerte Wohnverdichtung
statt. Insgesamt entstehen im Bebauungsplangebiet, je nach Wohnungsgro3e bis
zu 35 Wohneinheiten.

Um eine UberméaRige Belastung der Anwohner und Kirchenbesucher durch den ru-
henden Verkehr zu vermeiden, werden unter den Uuberbaubaren Grundstiucksflachen
der geplanten Wohngeb&ude Tiefgaragen ausgewiesen, welche von der Overberg-
stralBe beziehungsweise der FerdinandstralRe erschlossen werden kann.
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4.1

4.2

Planerische Ausgangssituation
Regionalplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP 99)

Die landesplanerischen Ziele fur den Regierungsbezirk Dusseldorf werden im Regio-
nalplan der Bezirksregierung aus dem Jahr 1999 (GEP 99) festgeschrieben. Die Zie-
le sind gemal § 1 Abs. 4 BauGB sowie § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) von
den Kommunen bei der Aufstellung ihrer Bauleitplane zu beachten, d.h. die Bauleit-
plane sind an die Ziele des Regionalplans anzupassen. Der Regionalplan formuliert
die Ziele sowohl in zeichnerischer als auch in textlicher Form.

Der gesamte Bereich des Bebauungsplans Nr. 2-298-0, sowie weitraumig das an-
grenzende stadtebauliche Umfeld, ist im Regionalplan des Regierungsbezirks Dis-
seldorf als ,,Allgemeiner Siedlungsbereich*“ (ASB) dargestellt. Im ASB ist geman Ziel
1 in Kap. 1.2 des GEP 99 das Wohnen zu entwickeln, aber auch komplementére
Nutzungen wie Versorgungseinrichtungen, Dienstleistungen, nicht wesentlich sto-
rende Gewerbebetriebe und Sport-, Grin- und Erholungsflachen sind dort vorzuse-
hen. Der geplante Bebauungsplan setzt somit die Ziele der Raumordnung um.
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Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP 99), unmaflstablich

Flachennutzungsplan der Stadt Kleve

Bebauungsplane sind nach den Vorschriften des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der
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4.3

Stadt Kleve stammt aus dem Jahr 1976. Im Jahr 1998 erfolgte seine Neubekannt-
machung unter Beriicksichtigung aller bis dahin durchgefuihrten Anderungen.

Fur den Bereich des Bebauungsplans Nr. 2-298-0 stellt der rechtsverbindliche Fla-
chennutzungsplan der Stadt Kleve eine Gemeinbedarfsflache dar.

Fur den Bereich der St. Willibrordkirche entspricht diese Darstellung der geplanten
Nutzung. Im Bereich des derzeitigen Pfarrheims und der kunftig geplanten Wohn-
nutzung entspricht die Darstellung jedoch nicht der geplanten Nutzung. Grundsatz-
lich ware daher fur diesen Bereich eine Anderung des Flachennutzungsplans not-
wendig.

Derzeit befindet sich der Flachennutzungsplan der Stadt Kleve jedoch in der Neu-
aufstellung. Im entsprechenden Vorentwurf wurde der Plan flr diesen Bereich an-
gepasst und die Gemeinbedarfsflache flur den Bereich des derzeitigen Pfarrheims in
eine Wohnbauflache geandert. Somit ist die Anderung des Flachennutzungsplans in
einem gesonderten Verfahren nicht notwendig. Der Bebauungsplan ist damit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

=

-

Abb. 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Kleve, unmaRstablich

Rechtskraftige Bebauungsplane der Stadt Kleve

Im Bereich des neuen Bebauungsplans Nr. 2-298-0 existiert bislang kein rechts-
kraftiger Bebauungsplan. Direkt an den Geltungsbereich angrenzend gibt es eben-
falls keinen rechtskraftigen Bebauungsplan.
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4.4 Stadtentwicklungskonzept der Stadt Kleve

Der Rat der Stadt Kleve hat am 20.05.2009 das Stadtentwicklungskonzept Kleve
als handlungsleitende Grundlagen fur die kiinftige Entwicklung Kleves beschlossen.
Das Konzept ist gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stadtebauliches Entwicklungs-
konzept in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Das Stadtentwicklungskonzept dient als Wegweiser fir die zukiinftige Entwicklung
und Positionierung der Stadt. Es zeigt Potenziale und Schwéchen verschiedener
Funktionen der Stadt auf und formuliert darauf aufbauend unter dem Leitbild ,,Qua-
litat vor Quantitat” Zielaussagen und Handlungsfelder, an denen zukunftige, fur die
Stadtentwicklung relevante Planungen und Entscheidungen auszurichten sind. Dazu
zahlen u.a. das Ziel der behutsamen Siedlungsflachenentwicklung und der Vorrang
der Innen- vor der AuRenentwicklung. Unter dieser Maxime soll sich die Siedlungs-
flachenentwicklung vorrangig auf die Nachverdichtung, Schlieung von Baulicken,
Arrondierung von Siedlungsrandern und Wiedernutzung/ Umstrukturierung von Fla-
chen innerhalb des bereits bebauten Stadtgebiets konzentrieren, um gleichzeitig
den Freiraum zu schonen.

Das im Stadtentwicklungskonzept formulierte Handlungsfeld einer von ,Innen nach
AuBen“-Entwicklung sowie darauf aufbauend das Ziel einer ressourcenschonenden
Flacheninanspruchnahme wurde bei der Bearbeitung des Bebauungsplans Nr. 2-
298-0 berucksichtigt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird eine durch
Umverlagerung frei gewordene Flache fur Wohnbebauung nutzbar gemacht.

Behutsame Bewahrung Nachhaltige Forderung
Siedlungsflachen- der Verkehrs- weicher
entwicklung Landschaft entwicklung Standortfaktoren
Von Innen nach Darflichen Grin- und Wirtschafts- Regional
AuBen entwickeln  Charakter Freiraume  standort profilieren denken und
wahren vernetzen handeln

Abb. 5: Ziele und Handlungsfelder des Stadtentwicklungskonzepts Kleve
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4.5 Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve

Der Rat der Stadt Kleve hat am 12.02.2014 das Einzelhandelskonzept Kleve als
handlungsleitende Grundlagen fur die kinftige Entwicklung Kleves beschlossen. Das
Konzept ist gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stadtebauliches Entwicklungskonzept
in der Bauleitplanung zu berucksichtigen.

Mit dem Einzelhandelskonzept wird eine Grundlage zur Steuerung der Einzelhan-
delsentwicklung in der Stadt geschaffen. Dies ist notwendig, um die bestehenden
Stadt- bzw. Stadtteilzentren zu schitzen und weiterzuentwickeln und gleichzeitig
die Nahversorgung der Bevdlkerung sicher zu stellen. Dies geschieht hauptsachlich
durch die Ausweisung von Zentralen Versorgungsbereichen (vgl. Abb. 6) und die
Aufstellung einer Sortimentsliste mit einer Auflistung von nahversorgungs-, zen-
tren- sowie nicht-zentrenrelevanten Sortimenten. Durch die genaue Zuordnung,
welche Sortimente in welchen Bereichen der Stadt zuldssig bzw. unzulassig sind,
kdnnen negative Entwicklungen verhindert werden — vorausgesetzt, es findet eine
entsprechende Umsetzung in der Bauleitplanung statt.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die Ziele des Einzelhandelskon-
zepts der Stadt Kleve berucksichtigt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
2-298-0 liegt auRerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs Kellen. Das Einzelhan-
delskonzept verweist darauf, dass eine Ansiedelung von Einzelhandelsbetrieben au-
Berhalb der Zentralen Versorgungsbereiche sehr kritisch zu prifen sei. Vor dem
Hintergrund, dass das Ziel der Planung die Errichtung einer Wohnsiedlung im inner-
stadtischen Bereich ist, entspreche daher eine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrie-
ben nicht dem Gebietscharakter.

Stadt Kleve

FIE Tecillon Bl Einzelhande! Dienstieistung & Geobasis NRW 2013

Il offentl. Einrichtung Malistab. N BEE

] zentraler 77  Leerstand

Versorgungsbereich
Il Gastronomie

g

Abb. 6: Zentraler Versorgungsbereich Kellen aus dem Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve
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4.6 Vergnugungsstattenkonzept der Stadt Kleve

51

Durch das Vergnugungsstattenkonzept der Stadt Kleve soll eine gezielte Steuerung
der Vergnugungsstatten in Kleve erreicht werden. Vergnugungsstatten, hierbei be-
sonders Spielhallen und Wettblros, erzeugen durch Gestaltungsdefizite durch z.B.
verklebte Schaufenster, einen stadtebaulich-gestalterischen Bruch im StraRenbild.
Aufgrund der besonderen Ertragsstarke von Spielhallen und Wettbiros sind diese
grundséatzlich in der Lage Einzelhandel und einzelhandelsnahe Dienstleistungen zu
verdrangen. Durch die beschriebenen Gestaltungsdefizite kann es zu einer Trading-
Down-Tendenz bzw. —risiko kommen. Da die Stadt Kleve diese Entwicklung verhin-
dern mdchte, wurde im Vergnugungsstattenkonzept ein Zuldssigkeitsbereich fir
Vergnigungsstatten entlang der Hauptgeschaftstralle ausgewiesen (vgl. Abb. 7), in
welchem Spielhallen und Wettbluros au3erhalb der Erdgeschosszone zulassig sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2-298-0 liegt aul3erhalb dieser Zone,
weshalb Vergnugungsstétten nicht zuléassig sind. Die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes entspricht somit dem Vergnlugungsstattenkonzept der Stadt Kleve.

Vergniigungstatten
A Splelhalle
Ay Spielhalle, beantragt
OB Zulissigkeitsbereich im Haupt-
geschiftsbereich

(Spielhallen und Wettbiros
aufierhalb der Erdgeschosszonel

Abb. 7: Zulassigkeitsbereich von Vergnugungsstatten im Hauptgeschaftsbereich

Festsetzungen zur baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Der sudwestliche Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird gemai 8§ 4
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Dieser Baugebietstyp
dient vorwiegend dem Wohnen, jedoch kdnnen hier auch Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften errichtet werden, die der Versorgung des Gebiets dienen.

Die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise
zulassige Nutzung ,,Gartenbaubetriebe” ist unzuldssig. Gartenbaubetriebe in ihrer
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5.2

heute Ublichen Auspragung passen wegen ihrer grof3flachigen und niedrigen Bau-
weise nicht in die angestrebte und in der Umgebung vorliegende Baustruktur. Es
gilt den urbanen Charakter des Gebiets zu férdern und den Nutzungen Vorrang ein-
zurdumen, die die im Stadtentwicklungskonzept angestrebte funktionale und ge-
stalterische Aufwertung unterstitzen. Der Gebietscharakter des Allgemeinen Wohn-
gebiets bleibt gewahrt.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise
zulassige Nutzung ,, Tankstellen* ist unzulassig. Die Struktur und die Lage des Plan-
gebiets sind grundséatzlich fur die Ansiedlung von Tankstellen nicht geeignet. Durch
die Reduzierung der einzelnen Nutzungen wird der Bestand sowie die Neuplanung
geschutzt und in ihrer wohnlich geprégten Struktur nicht weiter beeintrachtigt.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), der maximalen Zahl der
Vollgeschosse sowie der Gebaudehdhen bestimmt.

Zur Wahrung des baulichen Charakters von Kellen und zur Einbindung des neuen
Plangebiets in die vorherrschende Bebauungsdichte wird die GRZ fir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2-298-0 mit 0,4 festgesetzt. Das bedeu-
tet, dass 40 % der jeweiligen Grundsticksflache mit baulichen Anlagen, Zufahrten,
Terrassen etc. Uberbaut und somit versiegelt werden durfen. Dieser Wert entspricht
dem in Kellen real vorhandenen Wert. Um jedoch eine Unterkellerung fur Tiefgar-
gagen zu ermdglichen, wurde eine eigene GRZ mit 0,8 fur unterirdische Anlagen
festgesetzt. Diese Festsetzung hat keine Auswirkungen auf die oberirdischen Fest-
setzungen. In Allgemeinen Wohngebiet wird eine GFZ von 1,0 festgesetzt, die GFZ
entspricht auch den typischen Festsetzungen in Kellen und stellt somit eine harmo-
nische Abrundung far die ndhere Umgebung dar.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine maximal zweigeschossige Bebauung festge-
setzt. Zusatzlich wird die maximale Gebaudehthe (FH max.) Gber Normal Null fest-
gelegt. Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 werden zwei Hohen innerhalb des Bau-
fensters festgeschrieben, so ergibt sich ein gréerer Schutz der vorhandenen ge-
schitzten Alleebdume an der Overbergstral3e. Der vordere Bereich wird mit der H6-
he 22,5 m, der hintere mit 24,5 m definiert, so haben die Baumkronen und somit
auch aus artenschutzrechtlicher Sicht eine geringe Beeintrdchtigung. Das hintere
Baufenster WA2 weist auch die Hohe von 24,5 m auf. Die maximale Gebaudehdhe
ist als Mal3 von der Bezugsebene bis zum oberen Abschluss des Dachs (First) defi-
niert. Die Bezugsebene fur die H6henfestsetzungen im Allgemeinen Wohngebiet ist
bei 14,27 m 0. NN angesetzt. Die Bezugsebene ist durch den eingemessenen Ka-
naldeckel in der Stral3e vorgegeben.

In Nutzungsgebiet WA1 sind maximal 20 Wohneinheiten zuldssig. In Nutzungsge-
biet WA2 sind maximal 15 Wohneinheiten zulassig.
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Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

In Nutzungsgebiet WA1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Durch diese
Festsetzung wird eine kompakte Bebauung entlang der Overbergstrale ermdéglicht.
Die abweichende Bauweise wird so definiert, dass im WAl Geb&ude auch an die
Grundstucksgrenze gebaut werden durfen. Dies hat den Vorteil, dass der vorhande-
ne Charakter der Stralle beibehalten wird und die Fldche gut ausgenutzt werden
kann. Zusatzlich besteht zu dem angrenzenden Gebaude mit 5,00 m genigend Ab-
stand um brandschutzrechtliche Probleme zu verhindern. Die abweichende Bauwei-
se ist auch gewahlt worden, da innerhalb des Baufensters unterschiedliche Bauwei-
sen erbaut werden kénnten. Das Baufenster hat eine Grdf3e von ca. 30 x 28 m. Mit
dieser GrofRe kdnnen auch zwei Gebaude entstehen. Insgesamt wird die abweichen-
de Bauweise hier als flexible und sinnvolle Bauweise angesehen. Das Baufenster im
WA1 weist zwei Baugrenzen in einem Abstand von 2,5 m auf. Hier werden ver-
schiedene Ho6hen der baulichen Anlagen festgesetzt. Die hintere Baugrenze kann
aufgrund eines Treppenhauses in einer Breite von 4,0 m Uberschritten werden. So
ist eine Bebauung flexible und das Ziel die Alleebaume an der Overbergstralle so
wenig wie moglich zu beeintrachtigen (s. Umweltbericht/ Artenschutzprifung) ist
gesichert.

In Nutzungsgebiet WA2 wird eine offene Bauweise festgesetzt. Das Baufenster hat
eine GrolRe von ca. 21 x 24 m. Die offene Bauweise wird hier als sinnvoll und stad-
tebaulich vertraglich angesehen, da das Baufenster im hinteren Teil des Grundstu-
ckes liegt somit auch eine gewissen Abstand zu den Nachbargebauden hergestellt
wird.

Abstandsflachen

Die Gebaude an der Overbergstralle kbnnen mit einer reduzierten Abstandsflache
erbaut werden. Dies macht stadtebaulich Sinn, da so nur eine flexible und vertragli-
che Entwicklung vorangetrieben werden kann. Durch die grof3en flexiblen Baufens-
ter konnen auch Gebaude an die Grundstucksgrenze gestellt werden. Die Struktur
des Bestandsgebaudes an der OverbergstralRe kann auch wieder aufgenommen
werden. Die vorhandene Stral3ensilhouette konnte bestehen bleiben.

Neben den bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen sind die brandschutzrechtli-
chen Abstandsflachen nicht betroffen. Der Mindestabstand von hier 5,00m ist aus
brandschutzrechtlicher Sicht zu wahren.

Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten wird fur die jeweiligen Nutzungsgebiete beschrankt.
Dadurch soll eine zu hohe Verdichtung verhindert werden. Die maximale Anzahl der
Wohneinheiten bezieht sich auf die festgesetzte Geschossigkeit und den mdglichen
Wohneinheiten.

Die Anzahl ist stadtebaulich vertraglich und passt zu der ndheren Umgebung.
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5.6

57

6.1

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Um ungewollte Verdichtungsprozesse zu vermeiden und eine Stérung der Anwohner
und Kirchenbesucher durch den ruhenden Verkehr zu verhindern, wird im Bebau-
ungsplan Nr. 2-298-0 eine Tiefgaragenflache ausgewiesen.

Die ErschlieBung der Tiefgarage kann von der Overbergstralle und der Ferdinand-
stral3e aus erfolgen. Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage auf der Overbergstralle
ist so anzulegen, dass sie zwischen den vorhandenen Strallenbdumen (Platanen)
verlaufen und hierbei sind noch vorhandene Einfahrten zu nutzen. Dies hat das Ziel,
die vorhandene Baumallee zu schitzen und weiteren Einschatzungen einzudam-
men. Die vorhandenen Stellplatze sind ebenerdig und kénnen als Einfahrt genutzt
werden. Durch die Einfahrt kénnen ggf. 3 Stellplatze stralBenbegleitend wegfallen.
Nach Prufung der aktuellen Parkplatzsituation entstehen keine verkehrlichen Prob-
leme, in direkter Nahe sind ausreichend Stellplatze vorhanden (z.B. Parkplatz des
Finanzamtes). Ein vermehrter Parksuchverkehr ist damit nicht zu erwarten. Im Be-
reich des Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sind Stellplatze zulassig. Die Flache besitzt
eine GrolRe von ca. 11 m, so dass eine ErschlieBung mit 6 m Breite sowie Stellplatze
von 5 m Tiefe errichtet werden kdénnen.

Weitere Garagen und Stellplatze gem. 8 12 BauNVO sind im Plangebiet auf3erhalb
der Uberbaubaren Flachen nicht zulassig. Die Flache ist durch die Baufenster sowie
die Tiefgaragenflache stark beanspruch, so dass weitere oberirdische Stellplatze
sowie Garagen nicht sinnvoll und notwendig sind.

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 i. V. m.
§ 23 Abs. 5 BauNVO auRerhalb der uberbaubaren Flachen tber 30 m3 umbauten
Raum nicht zulassig.

Gemeinbedarfsflache

Die Gemeinbedarfsflache umfasst die St. Willibrordkirche sowie das umliegende
Grundstuck mit dem Glockenturm und den zukiinftig geplanten Pfarrheim. Im Be-
bauungsplan ist diese Flache als ,Gemeinbedarfsflache Kirchen und Kkirchlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen* ausgewiesen.

ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

Verkehrliche Erschliefl3ung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt mittels der bereits vorhande-
nen Stralen ,,Overbergstrae” und ,Ferdinandstrale”. Die ErschlieBung des Allge-
meinen Wohngebiets WA2 wird Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht von der

FerdinandstralRe aus gesichert.

Die Einfahrten zur ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebiets WA1 sind so anzule-
gen, dass sie zwischen den vorhandenen StralRenbaumen (Platanen) verlaufen. Die
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StraBenbaume sind als Allee nach § 47 LG geschutzt und daher fachgerecht vor
jeglicher Beeintrachtigung nach DIN 18920 bzw. RAS LP 4 zu schutzen. Ablagerun-
gen, Baustralen o.&. im Traufbereich sind zu unterlassen.

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasserableitung

Der Schmutzwasseranschluss des Baugebietes erfolgt mittels Freigefallekanal tber
den Kanalbestand in der Ferdinand bzw. Overbergstrale zum Zentralpumpwerk
Kellen. Von dort werden die Abwasser zum Klarwerk Kleve-Salmorth gefordert.
Nach Durchlaufen des Reinigungsprozesses werden die gereinigten Abwasser in den
Rhein bei Strom-Km 857,512 eingeleitet.

Niederschlagswasserableitung

Der neu zu erschlieBende Innenbereich des Bebauungsplanes wird mit einer Re-
genwasserkanalisation versehen und an das Regenwassereinzugsgebiet IV ange-
gliedert. Der Anschluss des Plangebietes erfolgt Uber den Regenwasserkanal in der
Ferdinandstral3e / Overbergstrale. Vorfluter des Einzugsgebietes ,IV* ist der
Biesenkampteich.

Die Einleitungserlaubnis nach dem Wasserrecht hat bis zum 30.11.2025 Glultigkeit.

Natur und Landschaft, Umweltschutz, Artenschutz

Fragen des o©kologischen Ausgleichs werden im Umweltbericht sowie im land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag weiter erlautert. Eine Artenschutzprifung ist eben-
falls Bestandteil des Verfahrens. Diese Angaben sind in einem separaten Bericht er-
stellt wurden. Somit sind Umweltbericht, Artenschutzprifung sowie landschaftspfle-
gerischer Fachbeitrag Bestandteil des Bebauungsplans.

Im Bebauungsplan sind 3 Bdume als zu erhalten festgesetzt. Dabei handelt es sich
um die drei in der Baumschutzsatzung der Stadt Kleve unter der laufenden Num-
mer Kel_34 und Kel 67 geschitzten Platanen.

Die ebenfalls unter der laufenden Nummer Kel 34 geschutzte vierte Platane an der
sudostlichen Ecke der St. Willibrordkirche wird aufgrund des geplanten Anbaus des
Pfarrheims nicht als zu erhalten festgesetzt.

Die StraBenb&dume entlang der Overbergstralle sind als Allee nach 8 47 LG ge-
schitzt und daher fachgerecht vor jeglicher Beeintrachtigung nach DIN 18920 bzw.
RAS LP 4 zu schitzen. Ablagerungen, Baustrallen o.4. im Traufbereich sind zu un-
terlassen.

Sonstige Belange
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Sonstige Belange sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bzw. in keinem nen-
nenswerten Umfang betroffen. Wird im Zuge der Beteiligung der Behérden (Tréager
offentlicher Belange) und der Burger auf weitere Belange hingewiesen oder werden
weitere Gutachten fur notwendig erachtet, so wird dariiber im Rahmen der Abwa-
gung entschieden.





