Stadt Kleve
Der Burgermeister

FB Planen und Bauen
Abt. Stadtplanung

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 2-287-0
An der Kirche/ Wilhelmstral3e im Ortsteil Kellen

Satzungsbeschluss 19.12.2012

Kleveim November 2012



1. Lage im Stadtgebiet

Der ca. 3,5 ha grof3e Geltungsbereich liegt 2,5 km nordostlich der Klever Innenstadt im
Ortsteil Kellen. Er schlief3t sudlich an den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2-251-0 an.
Westlich bzw. sudlich verlaufen die StraRenziige WilhelmstralRe und ,An der Kirche® und
Ostlich die StraRe ,Selfkant® an. Weiter im Osten befinden sich vorwiegend landwirt-
schaftliche genutzte Flachen bevor sich der Bereich des Kellener Altrheins anschlief3t.

Ein Anschluss an das Uberregionale Strafl3ennetz besteht Uber die Emmericher Stral3e
(B220). In stidwestlicher Richtung ist tber den Klever Ring (B 9) ein Anschluss in Richtung
Niederlande und an die linksrheinische Autobahn A 57 gegeben. In norddstlicher Richtung
schlie3t die B 220 direkt an die rechtsrheinische Autobahn A 3 an.
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Abb.1 Lage im Stadtgebiet, Auszug aus dem schematischen Stadtplan



Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 471, 522, 744, 745, 891,
916, 927, 928, 958, 959, 960, 964 und 966 der Flur 5 in der Gemarkung Kellen. Die
detaillierte raumliche Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu

entnehmen.

2. Planerische Ausgangsituation

Regional- bzw. Gebietsentwicklungsplan (GEP 99)

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99) stellt den
Geltungsbereich der 122. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Kleve westlich der
Verlangerung der nordlich gelegenen Olmerstrale als ,Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB)
dar. Ostlich dieser Verlangerung zeigt der Regionalplan einen ,Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich®. Weiter oOstlich wird der ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereich“ mit den
Freiraumfunktionen  ,Schutz der Natur® und ,Schutz der Landschaft und

landschaftsorientierten Erholung® Uberlagert. Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um

den Bereich des Kellener Altrheins.
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan (GEP 99) der Bezirksregierung Dusseldorf, mit Eintragung der 122.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Kleve
ohne Maf3stab




Die westlich angrenzenden bebauten Bereiche des Ortsteils Kellen sind entsprechend ihrer
Funktion als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) dargestellt. Hier befindet sich u. a. der
Ortskern und die Wohngebiete des Ortsteils Kellen.

AuRRerdem ist die in Ost-West-Richtung verlaufende Emmericher StraRe (B 220) als ,Stralle
fur den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr* dargestellit.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Bebauungsplan Nr. 2-287-0 wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) mit der 122. Flachennutzungsplananderung durchgefiihrt. Die 122. Anderung des
FNP ist geringfugig weitraumiger abgegrenzt um auf dieser Planungsebene einen
schlissigen Abschluss der Siedlungskante zum 6stlich angrenzenden Landschaftsraum zu
bilden.

Aktuelle Darstellung:
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Auszug aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Klev, ‘
ohne Maf3stab




Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Kleve ist der gesamte Geltungsbereich der
122. Anderung des Flachennutzungsplans als ,Sonderbauflache* mit der Zweckbestimmung
.Hochschule® dargestellt. Nordlich angrenzend - im Kreuzungsbereich von Emmericher
Strale (B 220) und WilhelmstraRe - sind ca. 1,8 Hektar ,Gewerbliche Bauflachen®
dargestellt. Im Westen und Stiden schlieRen sich Wohnbauflachen des Ortsteils Kellen.

Der vorliegende Anderungsbereich ist im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan teil einer
groRen, zusammenhangenden ,Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Hochschule®.
Eine Hochschule ist jedoch an dieser Stelle im Stadtgebiet nicht realisiert worden. Die
Hochschule Rhein-Waal wurde in den Jahren 2010-2012 im Bereich des Klever Hafens
errichtet (siehe 111. Flachennutzungsplananderung). Insofern ist die Darstellung einer
Hochschulflache im FNP an dieser Stelle nicht mehr erforderlich. Der klinftige planerische
Umgang mit der gesamten an dieser Stelle dargestellten Hochschulflache (SO) wird im
Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans bzw. des Flachennutzungsplans der Stadt

Kleve diskutiert. Beide Verfahren befinden sich aktuell in Bearbeitung.

Neue Darstellung:

Abb. 4: Geplante Flachennutzungsplandarstellung der 122. Anderung, ]
ohne Maf3stab



Die bestehenden gewerblichen Bauflachen entlang der Emmericher Stral3e (B 220) werden
um ca. 0,2 Hektar nach Osten erweitert und dieser Bereich somit arondiert.
Nach Suden anschlieRend werden ca. 4,5 Hektar ,Sonderbauflache® durch die Ausweisung

Wohnbauflache® ersetzt werden.

Gestaltungssatzungen der Stadt Kleve

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemafd § 86 BauO NW sind fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans in der ,Satzung der Stadt Kleve Uber die Gestaltung und Erhaltung des
Ortsbildes der dorflichen Ortsteile vom 03.06.2004 geregelt. Beziglich der genauen
Regelungen wird auf den jeweiligen Satzungstext verwiesen.

Insgesamt gelten in Kleve vier Satzungen, die raumlich gegliedert und aufeinander
abgestimmt sind.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Bedarf

Aktuell stehen in Kellen nur noch sehr begrenzt Wohnbauflachen zur Verfugung.
MalRnahmen zur Innenentwicklung, wie sie der Gesetzgeber fordert und wie sie auch im
Stadtentwicklungskonzept Kleve erlautert werden, sind in Kellen grof3teils erschopft.

Insofern wurde nach vertraglichen Arrondierungsmoglichkeiten im Ortsteil Kellen gesucht.
Der jetzt dargestellte Entwicklungsbereich bietet sich an, da er umliegend bereits weitgehend
bebaut ist, die anséassige landwirtschaftliche Nutzung inkl. Reithalle kurz- bis mittelfristig
entfallen wird und der Bereich auch bislang schon im Flachennutzungsplan eine bauliche
Nutzung (Sonderbauflache Hochschule) ermoglichte.

Da die Hochschule in der Zwischenzeit an einem anderen Standort in Kleve errichtet wurde
und die Ausweisung im FNP somit Uberholt ist, bietet sich demnach — zumindest in
Teilbereichen - eine andere bauliche Nutzung an. Die kinftige Entwicklung der gesamten
Sonderbauflache  ,Hochschule®  wird im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans  erarbeitet. Insofern  sind die 122. Anderung des
Flachennutzungsplans und der parallel aufgestellte Bebauungsplan Nr. 2-287-0 als
vorgezogene Planung zu verstehen. Die 0. g. Aspekte werden im Rahmen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans beriicksichtigt, sodass kinftig eine stadtebaulich

und verkehrlich tragfahige Losung vorliegen wird.



Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 2-287-0 sollen zeitnah, dem Bedarf
entsprechend, Wohnbauflachen im Ortsteil Kellen geschaffen werden. Dabei soll die
vorhandene Wohnbebauung erganzt und nach Mdglichkeit verdichtet und die in diesem
Bereich disponible landwirtschaftliche Nutzung durch neue Wohnbauflachen ersetzt werden.
Ziel des mit dem Bebauungsplan verfolgten Plankonzeptes ist es, die vorhandenen
Strukturen westlich der WilhelmstralRe zu erganzen und zum Landschaftsraum nach Osten

den Siedlungskdrper zu arrondieren.

ErschlielRung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt mittels einer neuen ErschlieBungs-
straBe, welche von der Wilhelmstrale — gegenuber der Einmindung der Stralke ,Am
Schutzenhaus” — parallel zur nérdlichen Bebauungsplangrenze in das Plangebiet fihrt. Nach
ca. 160m zweigt die neue ErschlieBungsstralle nach Siden ab und endet nach weiteren
60m in einer ausreichend dimensionierten Wendeanlage fur dreiachsige Millfahrzeuge. In
Verlangerung beider ErschlieBungsstiche sind zunachst 6ffentliche Griinflachen festgesetzt.
So soll gewahrleistet werden, dass von hier aus eine weitere verkehrliche ErschlieBung der
weiter Ostlich angrenzenden - derzeit landwirtschaftlich genutzten - Flachen gewahrleistet. Im
Rahmen der bereits erlauterten Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Kleve
wird diese Flache — zusammen mit allen weiteren potenziellen Siedlungsflachen — einer
systematischen Bewertung unterzogen und entsprechend ihrer Eignung mit einer

Entwicklungsprioritat versehen.

Konzeption/ Nutzungsgebiete

Zur differenzierten Steuerung der Art und des Males der baulichen Nutzung wird das
Plangebiet in vier Nutzungsbereiche unterteilt.

Das Nutzungsgebiet 1 befindet sich im Norden des Plangebiets und grenzt sidlich an das
Bebauungsplangebiet Nr. 2-251-0 an. Hier ist eine maximal zweigeschossige Bebauung in
Form von Einzel- und Doppelh&dusern zulassig. Die ErschlieRung erfolgt von Stiden uber die
neue ErschlieBungsstralle. Die Baufenster sind so positioniert, dass die Garten der Hauser
nach Suden ausgerichtet sind. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass im Norden — zum
Bebauungsplangebiet Nr. 2-251-0 — eine 2m hohe Larmschutzwand notwendig ist, erscheint
diese Losung als praktikabel und stadtebaulich adaquat. In Nutzungsgebiet 1 sind ferner
grol3ziigige Nebenanlagen, z. B. als Gebaude fur Gartengerate und Fahrrader, entlang der
Larmschutzwand zuléssig, um so eine gestalterische Integration der Wand zu ermdglichen.
In den Zwischenraumen der Nebenanlagen sind dariber hinaus Baumpflanzungen per

Bebauungsplan festgesetzt.



Das Nutzungsgebiet 2 umfasst den inneren Bereich des Plangebiets und grenzt im Osten an
die freie Landschaft. Hier sind Einzel- und Doppelhauser in eingeschossiger, offener
Bauweise festgesetzt.

Das Nutzungsgebiet 3 erstreckt sich im Sidwesten des Plangebiets entlang der
StraRenzuge Wilhelmstral3e und ,,An der Kirche®. Die festgesetzten Baufenster umfassen im
Wesentlichen die vorhandene Bebauung und erlauben — wenn es stadtebaulich vertraglich
ist — geringfugige Erweiterungsoptionen. Die Gebaude durfen maximal zwei Vollgeschosse
aufweisen. Ferner sind in Nutzungsgebiet 3 funf Baume im Bebauungsplan zum Erhalt
festgesetzt. Drei dieser Baume sind gleichzeitig in der Baumschutzsatzung der Stadt Kleve
gefuhrt.

Nutzungsgebiet 4 befindet sich im Stden des Plangebiets an den Strallenziigen ,An der
Kirche* und ,Selfkant*. Grundsatzlich ist dieses Nutzungsgebiet mit Nutzungsgebiet 3
identisch. Allerdings sind hier noch Baulicken vorhanden, die nun per Bebauungsplan
baulich nutzbar gemacht werden kénnen und somit eine Nachverdichtung im Sinne des

Gesetzgebers und des Stadtentwicklungskonzepts Kleve ermoglichen.

Im Einzelnen werden folgende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:

Art der baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Art der baulichen Nutzung gem.
8 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, um
ein Angebot fir neue Wohnnutzungen und vertragliche wohnerganzende Nutzungen zu
schaffen.

Fur das gesamte Plangebiet werden die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise
zulassigen Arten von Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO "Gartenbaubetriebe" und Nr.
5 BauNVO "Tankstellen" ausgeschlossen, da die Struktur und die Lage des Plangebiets
grundsatzlich fur die Ansiedlung solcher Einrichtungen nicht geeignet sind (81 Abs.5
BauNVO).

Mal der baulichen Nutzung

Zur Wahrung des baulichen Charakters von Kellen und zur Einbindung des neuen
Plangebiets in die in Kellen vorherrschende Bebauungsdichte wird die Grundflachenzahl
(GRZ) fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2-287-0 mit 0,4
festgesetzt; d. h. 40% der jeweiligen Grundsticksflache dirfen mit baulichen Anlagen,
Zufahrten, Terrassen etc. Uberbaut und somit versiegelt werden. Dieser Wert entspricht dem

in Kellen real vorhandenen Wert. Entsprechend dieser Grundflachenzahl wird auch die



Geschossflachenzahl (GFZ) dargestellt. Diese liegt dementsprechend bei eingeschossigen
Gebéauden bei 0,4 und bei zweigeschossigen Gebauden bei 0,8.

In den Nutzungsgebieten 1, 3 und 4 wird eine maximal zweigeschossige Bebauung
festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt in Nutzungsgebiet 1 auf Grund der Lage zum nérdlich
angrenzenden Gewerbegebiet. Um eine stadtebaulich gestaffelte Hohenentwicklung zu
diesem Bereich, welcher gem. dem Bebauungsplan Nr. 2-251-0 mit maximal 8m hohen
Gebauden bebaut werden darf, zu entwickeln, ist eine zweigeschossige Bebauung hier
angemessen.

In den Nutzungsgebieten 3 und 4 erfolgt die Ausweisung einer zweigeschossigen Bebauung,
da hier bereits Bestandsgebaude existieren, die eine entsprechende Hohenentwicklung
aufweisen. Gleichfalls ist es aber auch stadtebauliches Ziel, die begleitenden StralRenzlge
der Wilhelmstral3e und ,An der Kirche® baulich starker zu akzentuieren und das vorhandene
StralBenraumprofil zu erganzen.

Nutzungsgebiet 2, welches im inneren Bereich des Plangebiets liegt und sich zum Ubergang
zur freien Landschaft orientiert, ist mit maximal eingeschossigen Gebauden zu bebauen.
Hier handelt es sich um ein klassisches Neubaugebiet mit freistehenden Einfamilienhdusern,
welches im Falle einer weiteren baulichen Entwicklung in Richtung Osten weitergefihrt

werden kann. Diese Struktur herrscht in den Kellener Neubaugebieten der letzten Jahre vor.

Anzahl der Wohneinheiten

In Korrespondenz zu den erlduterten Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen
Nutzung, sind in den Nutzungsgebieten 1, 2 und 4 in Geb&uden, die als Einzelhaus errichtet
werden maximal zwei Wohneinheiten zulassig. In Gebauden, die als Doppelhaus errichtet
werden (nur Nutzungsgebiete 1 und 4, da in 2 nur Einzelhduser zulassig), ist nur eine
Wohneinheit zuldssig. Diese Festsetzungen erfolgen, um den gewlnschten
Gebietscharakter zu scharfen und ungewollte Verdichtungsprozesse am Ortsrand von Kellen
zu vermeiden.

In Nutzungsgebiet 3, welches durch vorhandene Bestandsbebauung gepragt ist, wird die
Zahl der Wohneinheiten auf sechs im Einzelhaus und auf maximal zwei pro

Doppelhaushélfte begrenzt.

Bauweise

Fur das gesamte Plangebiet wird analog zur vorhandenen Baustruktur der Umgebung und
zur ausgewiesenen Grole der Baufenster eine offene Bauweise festgesetzt. Unter
Bezugnahme auf das bereits erlauterte Plankonzept sind in den zweigeschossigen
Nutzungsgebieten 1, 3 und 4 Einzel- und Doppelhauser zulassig. In dem eingeschossigen

Nutzungsgebiet 2 nur Einzelh&user.



Garagen und Nebenanlagen

Um ungewollte Verdichtungsprozesse und eine ungeordnete Stellung von Garagen und
Nebenanlagen zu vermeiden, werden in den Nutzungsgebieten 1 und 2 die Flachen fur
Garagen und Nebenanlagen im Bebauungsplan ausgewiesen. Garagen und Nebenanlagen
sind dann entsprechend nur in diesen Flachen sowie in den dargestellten Uberbaubaren
Flachen zulassig.

In Nutzungsgebiet 3 und 4 wird auf eine Festlegung von Flachen fur Garagen und
Nebenanlagen verzichtet. Hier ist grofteils eine Bebauung bereits vorhanden. Ein
Ordnungsmuster fur die Anordnung von Garagen und Nebenanlagen ist nicht erkennbar, so
dass eine regulierende Festsetzung im Bebauungsplan stark in die vorhandene Struktur
eingreifen wirde und vor diesem Hintergrund unverhaltnismafiig erscheint. FiUr diese
Bereiche gelten die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen. Lediglich die GroRe der
Nebenanlagen wird wie in vielen Bebauungsplanen der Stadt Kleve auf max. 15m3

auRRerhalb der Uberbaubaren Flachen begrenzt.

4. Natur- und Landschaft

Die Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Auswirkungen der Planung auf
die Schutzgiter Boden, Klima, Luft, (Grund-) Wasser sowie Flora, Fauna, Mensch,
Landschaft, Sach- und Kulturguter erfolgte durch die Erstellung eines Umweltberichts gem. §
2 (4) BauGB sowie eines landschaftspflegerischen Fachbeitrags. Ferner wurde eine
artenschutzrechtliche Vorprifung durch das Landschaftsplanungsbiiro Kuhlmann & Stucht
GbR, Bochum, durchgefiihrt, um diesem Belang Rechnung zu tragen. Detaillierte
Informationen zu den genannten Berichten/ Fachbeitrdgen konnen den jeweiligen

Dokumenten entnommen werden, welche Bestandteil des Bebauungsplans sind.

Im Ergebnis ist nicht mit erheblichen Auswirkungen der Planung auf Natur- und Landschaft
bzw. geschitzte Arten zu rechnen. Alle Eingriffe konnen durch die im landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag beschriebenen Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen adaquat

ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Priifung

Bzgl. des Artenschutzes erfolgte eine Auswertung des betroffenen Messtischblattes 4103
(Emmerich), woraufhin festgestellt wurde, dass flur vier planungsrelevante Arten geeignete

essentielle Lebensraumstrukturen im Plangebiet vorhanden sind. Das Gutachten des Bliros
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Kuhlmann & Stucht GbR, Bochum, vom 13.09.2012 ist Bestandteil des Bebauungsplans und
untersuchte die Situation vor Ort. Bei Einhaltung der unten beschriebenen
VermeidungsmalRnahme, sind keine Konflikte mit dem Artenschutz zu erwarten. Die
Ergebnisse dieses Gutachtens sind im Folgenden wiedergegeben:

Als artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme wird eine Beschréankung des
Gebaudeabbruchs auf den Zeitraum zwischen November bis Februar festgesetzt. Unter
Berlicksichtigung dieser Vermeidungsmalf3inahme wird sichergestellt, dass

o keine Tiere verletzt oder getttet werden (entspr. 8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG),

e keine Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten so gestort werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtert (entspr. § 44(1) Nr. 2 BNatSchG),

o keine Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der Natur enthommen, beschadigt oder
zerstort werden, ohne dass deren Okologische Funktion im ré&umlichen
Zusammenhang erhalten bleibt (entspr. § 44 (1) Nr. 3i. V. m. § 44 (%) BNatSchG.

Landschaftspflegersicher Fachbeitrag

Die Analyse und Bewertung der abiotischen und biotischen Schutzguter erfolgt auf der
Grundlage der heutigen Biotop- und Nutzungsstrukturen. Aus naturschutzfachlicher Sicht
wird der vorliegende Bebauungsplan als gering erheblich, insbesondere fur das Schutzgut
Boden und das Schutzgut Wasser eingestuft. Der wertvollste Biotoptyp, in den eingegriffen
wird, ist die im westlichen Teil liegende Baumgruppe. Der Bebauungsplan kann gemaf
angewandtem Bewertungsschema nicht als in sich kompensiert bewertet werden.

Nach der moglichen Kompensation im B-Plan-Gebiet ergibt sich ein Defizit von 18.320
Okopunkten. Dieses Kompensationsdefizit kann nur durch externe ErsatzmaRnahmen
ausgeglichen werden. Daher wird fiir diesen B-Plan auf Okopunkte Dritter zugegriffen, wozu
die Stadt Kleve gemaR vertraglicher Vereinbarung berechtigt ist. Die entsprechenden Konten
werden beim Kreis Kleve gefiihrt. Hierfiir erfolgt eine Abbuchung von 18.320 Okopunkten auf
den Flachen Gemarkung Hurendeich, Flur 5, Flursticke 47 und 55. Auf diesen Flachen

erfolgte eine Umwandlung von Acker in Extensivgrinland und in eine Streuobstwiese.

StralRenbaume

Entlang der neuen ErschlieBungsstrafle im Plangebiet sind insgesamt 14 Stra3enb&ume als
Neupflanzung vorgesehen, um den Stra3enraum zu gliedern und gestalterisch aufzuwerten.
Fur jeden Baum Fir jeden Baum ist eine Pflanzscheibe von ca. 6,25 m2 offen zu halten und
mit pflegeextensiven Bodendeckern zu bepflanzen. Die einschlagigen Richtlinien der FLL-
Empfehlungen bzw. der RAS-LP 4 sind zu beachten. In Ausnahmen kann bei beengten

Einfahrtsbereichen die Pflanzscheibe mit einer befahrbaren Baumscheibe abgedeckt
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werden. In diesem Fall ist der Baum gegen Anfahrschaden zu sichern. Der Standort des
Einzelbaumes kann innerhalb einer geschlossenen Reihe bis zu 2,5 m von der bezeichneten
Stelle abweichen. Die gepflanzten Baume sind zu sichern, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit nachzupflanzen.

Sonstige Baume

Ferner sind im Plangebiet weitere 16 Baume auf den Privatgrundstiicken als Neupflanzung
vorgesehen, insbesondere im Norden des Gebiets zur optischen Einbindung der
festgesetzten Larmschutzwand. Darlber hinaus sind 4 anzupflanzende Baume in einer
offentlichen Griunflache, welche im Norden des Bebauungsplangebiets sich zum
angrenzenden Gewerbegebiet erstreckt, festgesetzt. Innerhalb dieser Grinflache verlauft
ferner ein Leitungsrecht zu Gunsten von Versorgungstragern, um hier eine wirtschaftliche
Anbindungsoption in Richtung Emmericher Stral3e (B 220) abzusichern.

Darlber hinaus sind 5 Baume an der WilhelmstraBe zum Erhalt festgesetzt. Drei dieser
Baume sind zudem Uber die stadtische Baumschutzsatzung erfasst. Die Ubrigen Baume
weisen auf Grund ihres Erscheinungsbildes &hnliche Qualitaten auf und werden daher
ebenfalls zum Erhalt festgesetzt.

Zentrale Parkanlage

Im zentralen, inneren Bereich des Plangebiets befindet sich ein Teich mit umliegender,
gualitatvoller Freiraumgestaltung. Diese Situation soll auch kinftig erhalten bleiben und den
kinftigen Bewohnern des neuen Quartiers sowie den Bewohnern der angrenzenden

Bestandsbebauung zur Naherholung dienen.

5. Immissionen

Gemal 850 BImSchG sind ,bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen (...) die fiir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie
96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder
uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete,
insbesondere o6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebdude, so weit wie méglich vermieden werden.” In diesem
Sinne sind auch der Abschnitt ,5.2 Zuordnung von Flachen, ausreichende Abstande” der DIN
18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau” und §1 Abs. 6 Nr.1 BauGB anzuwenden.
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Das vorliegende Plangebiet grenzt nérdlich an den Geltungsbereich des rechtsglltigen
Bebauungsplans Nr. 2-251-0 an. In diesem ist ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt, in dem
ausnahmsweise Anlagenarten der Abstandsklasse VI der Abstandsliste aus dem
Abstandserlass des Landes Nordrhein-Westfahlen von 1998 zugelassen werden kénnen.
Um diesen potenziellen Immissionskonflikt zwischen Wohn- und Gewerbegebiet zu prifen
und zu lésen, wurde ein entsprechendes Immissionsgutachten in Auftrag gegeben. Neben
den Gerauschemissionen durch Gewerbelarm wurden auch die Auswirkungen des
Verkehrslarms untersucht und bewertet. Die daraus resultierenden Auflagen werden per
Textfestsetzung Bestandteil des Bebauungsplans.

Gewerbelarm
Das Gutachten des TUV NORD Systems vom 18.09.2012 kommt zu dem Ergebnis, dass

eine Uberschreitung des Orientierungs- und Immissionsrichtwerts von 55 dB(A) tags fir

allgemeine Wohngebiete auf einem ca. 25m breiten Streifen im ndérdlichen Plangebiet zu
erwarten ist. An der geplanten Bebauung des Nutzungsgebiets 1 betragen die zu
erwartenden Uberschreitungen 2 dB(A).

Auf Grund dieser Uberschreitungen empfiehlt der Gutachter, entweder einen 25m breiten
Streifen an der ndrdlichen Plangebietsgrenze von Wohnnutzung freizuhalten oder eine
Larmschutzwand zwischen dem Gewerbegebiet und dem Plangebiet zu errichten. Die Stadt
Kleve als Plangeberin hat sich fir die zweite Variante entschieden. Gemal3 den detaillierten
Ausfihrungen des Gutachtens, muss die Larmschutzwand mindestens 2m hoch und ca.
200m lang (komplette Grenzseite des Plangebiets im Norden) sein, um die
Wohnraumfenster im 1. OG ausreichend abzuschirmen. Sollten die Geb&aude hier zudem mit
einem Dachgeschoss errichtet werden, empfiehlt der Gutachter, hier auf Fenster zur
Nordseite zu verzichten. Die Stadt Kleve unterstitzt diese Forderung, verzichtet aber auf die
Aufnahme einer entsprechenden textlichen Regelung im Bebauungsplan. Eine
Uberschreitung um lediglich max. 2 dB(A) wird als tolerabel erachtet, da die Immissionen auf
die Nordseite der Gebaude einwirken und hier durch geeignete Grundrisskonfigurationen
oder die Verwendung adaquater Bauteile der Schallschutz sichergestellt werden kann.
Weitere bauliche SchallschutzmalBnahmen wurden gepruft und zum jetzigen Zeitpunkt als
unverhaltnismalRlig und stadtebaulich nicht vertretbar bewertet und nicht vorgeschlagen.
Hiermit soll auch darauf hingewiesen werden, dass die in der EnEV 2009 geforderte
Warmeschutzverglasung mindestens erf. R'w,res = 30 dB aufweist und somit auch den
Schallschutzanforderungen genigt.

Uberschreitungen des Nacht-Immissionschutzrichtwertes von 40 dB(A) fiir allgemeine
Wohngebiete sind nur dann auszuschlieBen, wenn auf die Ansiedlung von

Gewerbebetrieben mit Nachtbetrieb verzichtet wird oder im Genehmigungsverfahren der
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anzusiedelnden Betriebe die Einhaltung der Nacht-Immissionschutzrichtwerte nachgewiesen
wird. Da im nordlich angrenzenden Gewerbegebiet nur ausnahmsweise Betriebe der
Anlagenarten der Abstandsklasse VI der Abstandsliste aus dem Abstandserlass des Landes
Nordrhein-Westfahlen von 1998 zugelassen sind ist es nicht mdglich, dass hier ein
Unternehmen mit Nachtbetrieb angesiedelt wird.

Verkehrslarm

Die mal3gebliche Gerauschquelle ist der StraRenverkehr auf der WilhelmstraRe. Hier kommt
der Gutachter zu der Einschatzung, dass aktive LarmschutzmalRnahmen, bspw. durch einen
Larmschutzwall, auf Grund der innerértlichen Lage nicht zum Tragen kommen kénnen und
schlagt passive Larmschutzmaflinahmen vor.

Bei der Bemessung dieser passiven MafRnahmen wird die derzeitige Situation ohne
Realisierung der Ostumgehung Kellen (B 220n) angenommen. Im Falle eines Baus dieser
StralBe und den damit verbundenen Verkehrsverlagerungen, werden die Immissionen im
Plangebiet zurtickgehen.

Ohne Realisierung der B 220n liegt das Plangebiet bis zu einem Abstand von 30m zur Mitte
der Wilhelmstral3e im Larmpegelbereich IV (Beurteilungspegel > 62 dB(A)) gem. DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau). Bis zu diesem Abstand sind fir Wohnraume Fenster der
Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719 erforderlich. Ab dem Abstand von 30m liegt das
Plangebiet im Larmpegelbereich Il1.

Die heutzutage handelsublichen Fenster erfullen bei sachgem&fem Einbau die
Anforderungen an die Schallschutzklasse 2 gem. VDI 2719, wie sie unter den o. g.

Voraussetzungen beim Larmpegelbereich 11l gefordert werden.

6. Ver- und Entsorgung

Die Grundlage der Abwasserbeseitigung im Ortsteil Kellen bildet der am 16.02.1954 unter
Az.. IV Q 52/6 von der Bezirksregierung genehmigte Hauptentwurf zur Entwasserung der
damaligen Gemeinde Kellen. Der Entwurf behandelt die Abwasserableitung nach dem
Trennverfahren. Die Abwasseranlagen sind im Wesentlichen vorhanden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Grenzen des

Entwéasserungsentwurfes.

Schmutzwasserentsorgung

Der Schmutzwasseranschluss des Baugebiets erfolgt mittels Freigeféllekanal tber den

Kanalbestand in der WilhelmstraRe zum Zentralpumpwerk Kellen. Von dort aus werden die
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Abwasser zum Klarwerk Kleve-Salmorth geférdert. Nach Durchlaufen des Reinigungspro-

zesses werden die gereinigten Abwasser in den Rhein bei Strom-km 857,512 eingeleitet.

Niederschlagswasserentsorqgung

Fur den noch zu erschliel3enden Innenbereich des Bebauungsplans ist die Niederschlags-
wasserbeseitigung mittels Anschluss an den Sammler in der Wilhelmstral3e vorgesehen.
Bedingung ist, dass wegen der Tiefenlage des Kanalbestandes WilhelmstralRe, in
Verbindung mit den erforderlichen Dimensionierungen (Rohrquerschnitte/ Leitungsgefalle),
und den normativen Rohrscheiteliberdeckungen eine Aufflllung des Gelandes auf ca.
+15,0m Uber NN erforderlich ist. Das jetzige Gelandeniveau liegt in etwa bei +14,5m Uber
NN.

Der Regenwasserkanal in der Wilhelmstral3e ab der Emmericher Strafe ist zunachst bis zum
Anschlussschacht der neuen ErschlieBungsstrale aus hydraulischen Grinden zu
vergro3ern.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regenwasserteileinzugsgebiets ,D“. Vorfluter fir die
Ableitung des gesammelten Niederschlagswassers ist der Leygraben ff. Zuggraben und der
Spoykanal. Wegen der Negativhéhenlage der Regenwasserkanale im Gebiet ,D* gegenlber
den Vorflutern muss das gesamte Regenwasser in den Leygraben gepumpt werden. Fir das
Einzugsgebiet ,D“ wurde die Einleitungserlaubnis in den Leygraben von der Bezirksregierung
am 22.07.1996 unter Az.: 54.16.31-35/92 erteilt.

Die erlaubte Einleitungsmenge in den Leygraben darf aus vorfluttechnischen Grinden 50 I/s
nicht Uberschreiten. Da bestimmte Regenereignisse zum Einstau bzw. Ruckstau innerhalb
des gesamten Kanalnetzes fuhren, ist der Bau eines Regenwasserausgleichsbeckens im
Bereich der StralRe Goldacker gem. dem Abwasserbeseitigungskonzept der Stadt Kleve
vorgesehen, um das Kanalnetz des Einzugsgebiets ,D“ zu entlasten. Die erlaubte

Einleitungsmenge von 50 I/s in den Leygraben wird nicht erhoht.

Es ist auf Grund von Erfahrungswerten im Ortsteil Kellen davon auszugehen, dass die im
Bebauungsplanbereich anstehenden Bodenschichten sehr geringe Wasserdurchléassigkeiten
aufweisen, welche in Verbindung mit hohen Grundwasserstdnden einen Transfer des
Niederschlagswassers in den Untergrund sehr stark behindern, wenn nicht gar ausschlief3en.
Insofern wird aufgrund der ungunstigen hydrogeologischen Verhaltnisse eine
Niederschlagswasserversickerung auf den Grundstticken nicht empfohlen.

Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser wird deshalb in auf den
Baugrundsticken anzulegenden Speichermulden oder vergleichbarer technischer

Einrichtungen gesammelt und von dort Uber - unterhalb der Mulden befindliche und gegen
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das Erdreich abgedichtete - Drainierungen, welche Uber Rickstausicherungen an die

Regenwasserkanéle in den Planstraf3en angeschlossen sind, zeitverzogert abgeleitet.

7. Sonstige Belange

Es sind keine weiteren Belange betroffen.

Aufgestellt: Kleve, den 26.11.2012
Stadt Kleve
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen

Abt. Stadtplanung

Im Auftrag

Schneider
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