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Signaturen gemaR der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne

und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

WA

2. MaR der baulichen Nutzung

Fillschema der Nutzungsschablone
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

e Baugrenze

6. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

9. Griinflachen

Grinflachen 0 = offentlich

Parkanlagen

p = privat

13. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung v. Natur u. Landschaft

15. Sonstige Planzeichen

anzupflanzender Baum

zu erhaltender Baum

-e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

I B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
1 Nutzungsgebiete
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—1—1 Umgrenzung von Flachen mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten

nachrichtliche Darstellung

e | armschutzwand, Mindesthohe 2m Giber Gelandeoberkante (GOK)

Bereiche (30m ab Fahrbahnmitte der WilhelmstralRe), bei denen bei Neu-, Um- und
Anbauten passive SchallschutzmaRnahmen zum Schutz gegen Auf3enlarm zu
treffen sind (siehe Textfestsetzung Nr. 3.1)
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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. den
Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

4.1
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5.2

Art und Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§1-21BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die in allgemeinen Wohngebieten (WA)
ausnahmsweise zulassigen Arten von Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
"Gartenbaubetriebe" und Nr. 5 BauNVO "Tankstellen" im gesamten Plangebiet nicht zulassig
sind.

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Gebauden, die in den Nutzungsgebieten 1, 2 und 4 als Einzelhaus errichtet werden, sind
zwei Wohneinheiten zuldssig.

In Gebauden, die in den Nutzungsgebieten 1 und 4 als Doppelhaus errichtet werden, ist pro
Haushalfte eine Wohneinheit zulassig.

In Gebauden, die im Nutzungsgebiet 3 als Einzelhaus errichtet werden, sind sechs Wohn-
einheiten zulassig.

In Gebauden, die im Nutzungsgebiet 3 als Doppelhaus errichtet werden, sind pro Haushalfte
zwei Wohneinheiten zulassig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 und § 23 Abs. 5
BauNVO)

In den Nutzungsgebieten 1 und 2 sind Garagen und Stellplatze auRerhalb der dafiir
ausgewiesenen Flachen und auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.

Gemal § 21a Abs. 1 BauNVO sind Tiefgaragen nicht auf die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse anzurechnen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO von Gber 15m? sind gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO
im gesamten Plangebiet in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An den Fassaden zum dauernden Wohnen geeigneter Gebaude sind entlang der Wilhelm-
stral3e im Abstand von 30m zur Fahrbahnmitte nach au3en abschlie3ende Bauteile von
Aufenthaltsraumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO NRW) dergestalt auszufiihren,
dass im Baugenehmigungsverfahren schalltechnische Nachweise zum Schutz gegen
Aullenlarm gemal der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise"
in Verbindung mit der VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und Zusatz-
einrichtungen* gefihrt werden kénnen. Hierzu kann im Baugenehmigungsverfahren die
Vorlage einer Bescheinigung eines staatlich anerkannten Sachverstandigen fur Schallschutz
gefordert werden. Der Nachweis ist zu fiihren, bevor die Raume in Gebrauch genommen
werden kénnen.

Die nach auRen abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen (im Sinne des § 2

Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO NRW) sind so auszufiihren, dass sie folgende Schalldamm-

male aufweisen:

In der Planzeichnung maRgebl. AuRen- Larmpegel- erf. R’'w (dB)

gekennzeichneter larmpegel dB(A)  bereich Wohnraume/

Immissionsort Arbeitsrdume
T1 67 4 40/ 35

Anpflanzung von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen (privat) sind zu begriinen und zu bepflanzen. Je
angefangene 200 m? nicht Uberbaubarer Grundsticksflache ist ein hochstdmmiger Obstbaum
bzw. ein Laubbaum oder ein GroR3strauch zu pflanzen. Der Anteil an Nadelgehdlzen darf 30%
pro Grundstuick nicht iberschreiten. Aus 6kologischen Griinden sind heimische Wildgeholze
bzw. deren Sorten zu verwenden. Versickerungsflachen sind mit einer geeigneten Rasen-
mischung zu begriinen oder zu bepflanzen.

Pflanzliste - Laubbaume, Grostraucher:
Acer campestre - Feld-Ahorn

Amelanchier lamarckii - Kupfer-Felsenbirne
Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - WeilRdorn

Juglans regia - Walnuss

Malus 'Evereste' -
Prunus avium 'Schnee’ -
Sorbus aucuparia -

Zier-Apfel 'Evereste’
Kleinkronige Vogel-Kirsche
Eberesche

Gemal der Kennzeichnung sind Baumpflanzungen entlang der Erschliefungsstrafien
vorzunehmen. Fir jeden Baum ist eine Pflanzscheibe von ca. 6,25 m? offen zu halten und mit
pflegeextensiven Bodendeckern zu bepflanzen. Die einschlagigen Richtlinien der
FLL-Empfehlungen bzw. der RAS-LP 4 sind zu beachten. In Ausnahmen kann bei beengten
Einfahrtsbereichen die Pflanzscheibe mit einer befahrbaren Baumscheibe abgedeckt werden.
In diesem Fall ist der Baum gegen Anfahrschaden zu sichern. Der Standort des Einzel-
baumes kann innerhalb einer geschlossenen Reihe bis zu 2,5 m von der bezeichneten Stelle
abweichen. Die gepflanzten Baume sind zu sichern, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit nachzupflanzen.

Pflanzliste - Erschliefungsstrafien:

Mindestqualitat: Hochstamm, STU 18-20 cm

Acer platanoides 'Cleveland -' Kegelférmiger Spitz-Ahorn
Acer platanoides 'Deborah’ - Spitz-Ahorn 'Deborah’

Alnus spaethii - Erle Spaethii
Carpinus betulus 'Fastigiata’ - Pyramiden-Hainbuche
Corylus colurna - Baum-Hasel

Gemeine Esche 'Atlas’
Blumen-Esche
Schmalkronige Gleditschie
Schmale Trauben-Kirsche
Scharlach-Kirsche

Fraxinus excelsior 'Atlas’ -
Fraxinus ornus -

Gleditsia triacanthos 'Skyline' -
Prunus padus 'Schloss Tiefurt' -
Prunus sargentii -

Prunus schmittii - Zier-Kirsche
Pyrus calleryana 'Chanticleer" - Stadt-Birne 'Chanticleer
Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aria 'Magnifica' -
Sorbus intermedia 'Brouwers' -

GroRlaubige Mehlbeere
Schmalkronige Mehlbeere

5.3 Begriinung 6ffentliche Grunflachen - Randflachen, Abstandsgriin, Versickerungsmulden

6.1

Hinweise

1.

10.

11.

Griinordnerische Hinweise

Die Versickerungsmulden sind mit einer geeigneten Rasenmischung zu begriinen oder zu
bepflanzen. Die Randflachen sind je nach Grofe mit strapazierfahigen, robusten Rasen-
mischungen anzusaen bzw. mit Bodendeckern, niedrigen Strauchern bzw. Stauden oder
Ziergrasern zu begriinen und dauerhaft zu pflegen.

Bindung fiir den Erhalt von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) 25b BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind die im Plan gekennzeichneten zu erhaltenden
Einzelbdume zu schitzen, zu erhalten und zu pflegen. Sie sind wenn Baumaf3nahmen im
unmittelbaren Umfeld stattfinden nach DIN 18920 bzw. der Richtlinie fir die Anlage von
Stral3en - Teil 4 (RAS-LP 4) vor Beschadigungen zu sichern. Verdichtungen und
Ablagerungen im Wurzelbereich sind zu unterlassen. Abgangige Baume sind nachzu-
pflanzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geman § 86 BauO NW fiir den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans sind in der Satzung fir die sonstigen Bereiche erfasst.

Baume, die gem. Nr. 13 der Planlegende zu erhalten sind, sind in der Baumschutzsatzung
der Stadt Kleve erfasst. Die Baumschutzsatzung der Stadt Kleve in der jeweils glltigen
Fassung ist zu beachten. Die Baumschutzsatzung kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich
Planen und Bauen, Kavarinerstr. 20-22, 47533 Kleve, eingesehen bzw. angefordert werden.

Sofern Regenwasserversickerung auf dem eigenen Grundstlick vorgesehen ist, ist zu
beachten, dass zur Dachentwasserung nur Mulden, Mulden-Rigolen oder Rohrrigolen-
systeme verwendet werden sollen.

Zugange und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die
offentliche Verkehrsflache gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstellen
von Fahrzeugen vor diesen (z.B. zum Offnen der Tore) ohne Behinderung des StraRen-
verkehrs und des Rad- und FuRverkehrs moglich ist und vorhandene StralRenbaume erhalten
werden kénnen.

Die Einfriedigung der Grundstlicke hat gemaf der entsprechenden Gestaltungssatzung der
Stadt Kleve zu erfolgen. Die Stadt Kleve hat eine Pflanzenliste erarbeitet, wonach Hecken,
die als Einfriedigung gepflanzt werden, anzulegen sind.

Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler zutage treten, wird gemaf den
Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) verfahren.

Das Bebauungsplangebiet liegt im potenziellen natiirlichen Uberschwemmungsgebiet des
Rheins. Bauherren und Grundstlickseigentiimer werden darauf hingewiesen, dass Uber den
vom Deichverband geschaffenen Hochwasserschutz hinaus, Mainahmen gegen Hoch-
wasser und Qualmwasser sowie gegen auftretende hohe Grundwasserstande in eigener
Verantwortung zu treffen sind und die Stadt Kleve flr eventuelle Schaden nicht haftbar
gemacht werden kann. Die "Empfehlung zur Hochwasservorsorge im natiirlichen Uber-
schwemmungsgebiet" des zusténdigen Deichverbands sind zu beachten.

Die schalltechnische Untersuchung des TUV Nord, Essen, vom 18.09.2012 ist Bestandteil
des Bebauungsplans. Das Gutachten kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und
Bauen, Kavarinerstr. 20-22, 47533 Kleve, eingesehen bzw. angefordert werden.

Der "Landschaftpflegerische Fachbeitrag" vom 26.09.2012 ist Bestandteil des Bebauungs-
plans. Der Fachbeitrag kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen,
Kavarinerstr. 20-22, 47533 Kleve, eingesehen bzw. angefordert werden.

Das Gutachten zur Niederschlagswasserbewirtschaftung der KTB Beratungs- und
Planungsgesellschaft mbH vom 15.11.1996 ist Bestandteil der Begrindung des
Bebauungsplans.Das Gutachten kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen,
Kavarinerstr. 20-22, 47533 Kleve, eingesehen bzw. angefordert werden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines ehem. Kampf- und Bombenabwurfgebiets. Es
liegen Hinweise auf eine mogliche Existenz von Kampfmittel (Bombenblind- génger) vor. Vor
Beginn der Bauarbeiten ist daher eine geophysikalische Untersuchung erforderlich. Die im
Bebauungsplan festgesetzten baulichen oder sonstigen Nutzungen und Anlagen diirfen erst
dann erfolgen bzw. errichtet werden, wenn eine Gefahrdung auf Grund der o. g.
Untersuchung ausgeschlossen werden kann.

Art und Umfang der Untersuchung ist mit der Bezirksregierung Diisseldorf (Kampfmittel-
beseitigungsdienst) abzustimmen. Sollten im Zuge der Bauarbeiten dennoch Kampfmittel
gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen. Fiir Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheits-
detektion empfohlen.

1.

Alle festgesetzten Begriinungen und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Eventuelle Pflanzausfalle sind zeitnah zu ersetzen.

Bei Anpflanzungen von Baumen und Strauchern ist zu unterirdischen Leitungen in der Regel
ein seitlicher Abstand von mind. 2,50 m einzuhalten. Sollten die Mindestabstande im Einzel-
fall nicht einhaltbar sein, so ist in Abstimmung mit dem jeweils zustandigen Ver- bzw.
Entsorgungstrager ggf. ein Schutz der Leitung zu vereinbaren.

Fir Pflanzungen sind die Grenzabstande zu Nachbargrundstiicken gemaf nordrheinwest-
falischem Nachbarrechtsgesetz einzuhalten.

Durchfiihrungszeitraum und Trager grinordnerischer MaRnahmen:

Der Durchfiihrungszeitraum ist im ErschlieRungsvertrag festzulegen.

Die grinordnerischen Malinahmen auf 6ffentlichen Griinflachen werden durch den
ErschlieRungstrager durchgefiihrt. Dabei sind die MalRnahmen zum Schutz und zur Erhaltung
von Baumen und sonstigen Vegetationsstrukturen rechtzeitig vor Beginn der Baumafinahmen
durchzufiihren. Die Bepflanzungen sind spatestens 12 Monate nach Bau der ErschlieBung
durchzufihren.

Die Baufeldfreimachung ist aulRerhalb der Vegetationsperiode durchzufiihren, d.h. von 01.10.
bis 28.02. (gem. LG NRW § 64).

Der Abbruch der vorhandenen Reithalle ist aus artenschutzrechtlichen Griindenauf den
Zeitraum vom 01.11. bis 28.02. beschrankt.

Rechtsgrundlagen

Beschluss zur Aufstellung

Beteiligung gem. §§ 3 (1) u. 4 (1)
BauGB

Beteiligung gem. §§ 3 (2) u. 4 (2)
BauGB

Anderungen

Beschluss als Satzung Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden
Vorschriften.

Baugesetzbuch
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
12. April 2011 (BGBI. I S. 619).

Baunutzungsverordnung
Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstticke

(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990 (BGBI. S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
sowie ber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - Planz.V. 90) vom
18. Dez. 1990 (BGBI 19911 S. 58).

Bauordnung
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(Landesbauordnung-BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01. Mérz 2000

(GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 17. Dez. 2009 (GV. NRW. S. 863; 975).

Gemeindeordnung
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21. Dez. 2010

(GV. NRW. S. 688).

Bekanntmachungsverordnung
Verordnung (ber die 6ffentliche Bekanntmachung von

kommunalem Ortsrecht (Bekannmachungsverordnung-
BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516),
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 5.08.2009
(GV. NRW. S. 442; 481).

Eine Begriindung ist Bestandteil dieses
Bebauungsplans.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die
entgegenstehenden Festsetzungen der fiir das
Plangebiet bisher gliltigen Festsetzungen
aufgehoben. Es treten insbesondere auer Kraft
die entgegenstehenden Teile der
Bebauungspldne 1-086-4 und 1-212-0.

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) BauGB
durch Beschlu3 des Rates der Stadt Kleve vom
29.02.2012 aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.03.2012
ortstiblich bekanntgemacht.

Kleve, den 20.12.2012

Der Biirgermeister

(Brauer)

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 06.03.2012

hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung

geméR § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 13.03.2012

bis 17.04.2012 einschlieBlich ausgelegen. Die BehéGrden
und Tréager é&ffentlicher Belange wurden gem.

§ 4 (1) BauGB mit dem Schreiben vom 07.03.2012
beteiligt.

Kleve, den 20.12.2012

Der Biirgermeister

(Brauer)

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 09.09.2012

hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung

geméR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 08.10.2012

bis 08.11.2012 einschliellich ausgelegen. Die Behérden
und Tréager é&ffentlicher Belange wurden gem.

§ 4 (2) BauGB mit dem Schreiben vom 04.10.2012
beteiligt.

Kleve, den 20.12.2012

Der Biirgermeister

(Brauer)

Diesex Bebauungsplan ist aufgrund der vorge-
brachtéq Bedenken und Anregungen geméaf

§ 3 (3) BRUGB durch Beschluss des Rates deyy
Stadt Klevg vom gedndert worde.

Die Anderungen sind in violetter Farbe eingdetragen.

Kleve, den

Der Biirgermeister

(Brauer)

Der Rat der Stadt Kleve hat diesen Bebauungs-
plan mit Entscheidungsbegriindung geméaf
§ 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO NRW

am 19.12.2012 als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan hat am 09.09.2011
Rechtskraft erlangt.

Kleve, den 20.12.2012 Kleve, den 10.01.2013

Der Biirgermeister Der Biirgermeister

(Brauer) (Brauer)

Bebauungsplan
Stadt Kleve

Nr. 2-287-0

Gemarkung: Kellen
Flur: 5
MafLstab: 1 : 1000
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